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* Arsavgifterna sanks med 10 % fran och med 1 april 2008
Styrelsen har beslutat att sanka arsavgifterna med 10 % fran och med 1 april 2008. Utskicket
av avier for andra kvartalet kommer att vara med de nya, lagre beloppen.

Arsavgifterna har varit oférandrade sedan féreningen forvérvade fastigheten hésten 2001.
Riksdagen har beslutat om férandrade regler for berakning av inkomstskatt och
fastighetsskatt. Under forra aret har manga hyreslagenheter i féreningen upplatits med
bostadsratt. De forsaljningsintakter, drygt 15 miljoner kr, som féreningen fatt vid dessa
upplatelser har anvants till att amortera pa foreningens lan. Harigenom sénker vi foreningens
rantekostnader med drygt 700 000 kr/ar med dagens rantelage. Allt detta sammantaget innebéar
att foreningens kostnader minskat med drygt 1 miljon kr/ar. Styrelsens beslut att sanka
arsavgifterna med 10 % motsvarar en sankning av foreningens intakter pa knappt 1 miljon
kr/ar.

Foreningen betalar arligen 1,3 miljoner kr i tomtrattsavgald ("markhyra”) till Stockholms
kommun. Nuvarande tomtrattsavtal I0per ut i mars 2010. Stockholms kommun har bestamt att
tomtrattsavgalden darefter ska hojas under tre ar (i tre steg) for att fran och med mars 2012
uppga till drygt 2,6 miljoner kr/ar. Hur, och om, hdjningen av tomtrattsavgalden kommer att
paverka arsavgifterna far framtiden visa. Det beror pa hur féreningens totala ekonomi
utvecklar sig 6ver aren. Att halla koll pa ekonomin, kortsiktigt saval som i ett langre
perspektiv, ar styrelsens viktigaste ansvarsomrade.

Hyran for féreningens hyreslagenheter paverkas inte av styrelsens beslut om sankta
arsavgifter. Hyran bestams enligt andra regler och faststélls genom férhandling mellan
foreningen och Hyresgastforeningen. | dagarna har hyresférhandlingen avseende 2008 ars
hyror just inletts.
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* Stdmma 22 maj 2008
Vi planerar att halla 2008 ars ordinarie foreningsstamma torsdag 22 maj.

Eventuella motioner ska vara styrelsen tillhanda senast 31 mars. Glom inte att underteckna
samt ange namn, gatuadress och lagenhetsnummer. (Skicka gérna eventuella motioner
elektroniskt till info@brfherden.se ocksa.)

* Vattenskadan pa dagis
Nu &r baracken med de tillfalliga lokalerna for dagisbarnen pa plats. | skrivande stund pagar
installationsarbeten sa att el, vatten och avlopp ska fungera.

Preliminart kommer dagisbarnen att flytta till baracken under vecka 9. Darefter kommer
byggfirman att borja ta bort golvet i dagis sa att man ska kunna stalla dit byggflaktar for att
torka det som &r blott under golvet.

Byggfirman foreslar att man ska saga upp golvet med en specialklinga som ska vara av tystare
modell. Inte bila eller borra upp golvet. Sagning ska enligt byggfirmans forslag ske mellan
08.00 och 11.00 pa vardagarna. Resterande del av arbetsdagen inriktar man sig pa att bara ut
rivmassorna till stora sackar som sedan hamtas av kranbil. Detta for att dagisbarnen och
boende ska storas sa lite som majligt.

Garden kommer att hallas bilfri enligt styrelsens dnskemal. Man far nog i dagslaget rékna
med kanske 4 veckors sagning (lat oss hoppas att det gar fortare).

Torktiden ar omajlig att forutspa men byggaren kommer att Iamna nagon form av
veckorapport om vad som ska ske veckan darpa till oss samt till personalen pa dagis. Denna
information kommer vi ansla i trapphusen pa Arbetargatan 27 A och B.

* Felanmal till Driftia via telefon eller epost

Om ni ser nagot som ar, eller borjar bli, trasigt i var fastighet — ring da till Felanmalan, dagtid
08-744 44 33. Man kan aven maila till info@driftia.se. Driftias personal har ibland brada
dagar men forsoker regelmassigt skicka en bekraftelse pa att de tagit emot mailet med
felanmalan. Ror det fel i ndgons lagenhet skickar de kanske inte nagot svarsmail. Istallet blir
man uppringd av fastighetsskotaren for att komma 6verens om lamplig tid for besok.

Ta for vana att alltid anmala fel till Felanmalan, dvs kontakta inte fastighetsskétaren direkt.
Nar man ringer/mailar till Driftia registrerar personalen darendet och skickar det vidare till
tjanstgorande fastighetsskotares handdator. Darmed har arbetsledare mojlighet att félja upp att
alla arenden blir atgardade.

Vi som fastighetsagare har ocksa stor nytta av detta. Vi kan fa statistik etc dver vad som

felanmals och kan pa sa sétt se att det kan vara dags att vidta kraftigare atgarder mot sadant
som ofta gar sonder.
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* Grovsoprummet —igen

Om grovsoprummet kan man skriva mycket. Vi kan forst konstatera att kostnaden for
grovsopor har sjunkit sedan vi fatt hjalp med att sortera sakerna ratt pa kvéllarna innan Apelns
kommer och hamtar. Generellt sett tycker vi att ordningen i soprummet blivit battre ocksa.
Utom de helger nar man tommer hela sin lagenhet och sitt kallarforrad i samband med att man
ska flytta...

Men vi maste aterigen upplysa alla om att byggavfall, fargburkar, tvattmaskiner, gamla spisar
och kylskap inte far lamnas i grovsoprummet. Var och en maste sjalv frakta bort dessa typer
av avfall till ndgon av kommunens atervinningscentraler, AVC. Den narmaste ligger i berget
med infart fran Cedersdalsgatan.

Sprutor och kanyler far absolut inte kastas i grovsoprummet. Det ar hogriskavfall och ska vl
inslaget Iamnas till apoteken. Anledningen till att vi papekar detta ar att en av de killar som
sorterar vara sopor stack sig pa en spruta. Mycket olustigt och trakigt.

Livsmedelsforpackningar (plast, metall, returglas) maste skdljas ur noga innan de slangs i
soprummet. Det lukar allt oftare illa i grovsoprummet — och det beror pa alla matrester som ar
kvar i forpackningarna. Skolj forpackningarna noga innan de kastats i soprummet!

Sopskapen pa garden mellan Arbetargatan 23A och 27A ar endast avsedda for dagis och
gruppboendet. De far namligen inte anvanda vart grovsoprum sedan nagra ar tillbaka. Skapen
och karlen ar forsedda med hanglas sa att foreningens boende inte ska kunna kasta sina sopor
dar. Det ar stadsdelsnamnden som ansvarar for att sopskapen skots och toms. Ett missforstand
hos sophamtarna har gjort att man inte tomt pa nagra veckor. Vi later nu byta ut de gamla
hanglasen till nya och forser dagis, gruppboende samt sopfirman med nya nycklar. Darmed
hoppas vi att tomningen av dessa skap och karl ska aterga till det normala igen.

* Spolning av kéksavlopp

Vi har under det senaste aret fatt anledning att spola allt fler lagenheters koksavlopp. Problem
med stopp i koksavlopp beror bland annat pa att det i manga lagenheter &r ganska langt
mellan diskbanken och narmaste avloppsstam och att lutningen pa avloppsroret darmed inte ar
sa stor. Manga onddiga stopp orsakar boende sjdlva genom att halla ut matoljor och
exempelvis ris i avloppet. Oljan stelnar i avloppsroret. Ris och annat matavfall som spolas ner
i slasken fastnar och till sist blir det stopp i avloppet.

Styrelsen har rekommenderats att med jamna mellanrum (kanske vart 5:e ar) genomfora
avloppsspolningar i samtliga lagenheter. Under varen kommer vi darfor att genomfara
spolning av samtliga lagenheters kdksavlopp. Foreningens kostnad for detta beraknas till
omkring 200 000 kronor. Vi behdver sjélvklart tilltrade till samtliga lagenheter och
aterkommer med narmare besked nar det borjar bli dags.

Vi vill upplysa om att de lagenheter som har onaturligt manga stopp i koksavloppet riskerar

att fa betala dessa renspolningar sjalva. En enskild avlioppsspolning kostar oss idag ca 2 000
kr.

3)




Brf Herden 8

www.sbhc.se/herden8

* Garaget — nyckel kravs for att 6ppna porten

Nu har arets datum for sopning av garaget anslagits av Liselotte Lo6w AB. De kommer under
2008 pa 7 besok med sin sopmaskin den 5 mars, 1 april, 7 maj, 1 september, 12 november
samt 3 december. Forsta besoket var redan i januari.

Garageporten 6ppnas numera inifran endast med hjalp av den magnetiska PAC-nyckeln. De
oppningsknappar som finns pa skapet innanfor vikdorren &r bortkopplade. Anledningen till
detta ar att vi vill 6ka sakerheten i garaget, dvs. man maste ha tillgang till nyckel for att kunna
Oppna garageporten.

| garaget finns tva nodutgangar — en som leder ut genom Mariebergsgatan 30 och en via
Arbetargatan 23B. Bada nédutgangarna ar skyltade med grona skyltar.

* Forsaljningsstatistik 2007

Vi far en del fragor om forséljningspriser, men vi svarar aldrig pa vad en enskild lagenhet har
kostat. Denna uppgift (som finns i vart lagenhetsregister) ar sekretesskyddad enligt
Bostadsrattslagen. Vi kan daremot redovisa prislaget mer allmant.

Ur den kommande arsberattelsen klipper vi foljande statistik om forsaljningspriser i Brf
Herden 8:

Forsaljningspriser (kr/kvm)

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Hogsta 27 100 31900 31 600 38 800 47 700 51 900
Lagsta 15 400 17 200 20 500 21 000 26 700 30 600
Medel 21 600 22900 26 100 29 900 36 800 39 100
Antal 6verlatelser 53 32 41 35 41 33
Antal medlemmar 31/12 295 288 300 307 318 326
[Antal verlatelser | 53 [ 32 | 41 | 35 | 41 | 33

* Energideklaration

Sveriges samtliga flerfamiljshus (600 000 st) och kontor ska enligt lag energideklareras senast
den sista december 2008. Lagen har tillkommit efter ett EU-direktiv och syftet ar att minska
energiforbrukningen inom EU med 20 procent. Bostader och kontor star for en tredjedel av
Sveriges totala energianvandning. (Aven landets samtliga villor méste energideklareras. Men
det behover villadgarna bara gora innan de ska sélja sina hus.)

Energideklarationen maste utféras av sarskilt ackrediterade personer/foretag (energiexperter).
Vi har tecknat avtal med Anticimex som kommer att paborja arbetet genom att besoka nio
lagenheter i var fastighet (3 i varje huskropp) under vecka 9. Var forvaltare Anders Kindberg
kommer ocksa att narvara vid samtliga lagenhetsbesok. Styrelsen kommer att kontakta de nio
lagenhetsinnehavarna i god tid sa att det ska passa. Anticimex behover kontrollera ventilation,
element, vattenkranar, fonster och takhojd i de speciellt utvalda lagenheterna.

Utover att gora sjalva energideklarationen, som sedan ska ldmnas till Boverket, kommer
Anticimex att lamna forslag pa energibesparande atgarder for var fastighet.
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* Fortum bygger kallvattenlager for fjarrkyla i Hornsberg

Har ni markt att vart hus skalver till ibland? Det ar Fortum som spranger i berget under
Stadshagen for att bygga ett kylvattenlager for fjarrkyla. Arbetet pabdrjades i augusti 2007
och berdknas vara klart hosten 2008.

Byggnationen av det underjordiska fjarrkylalagret foljer Naturvardsverkets riktlinjer for ljud
och vibrationer. Det fardiga lagret kommer endast att innehalla rent vatten och darmed inte ge
upphov till nagra utslapp eller annan miljopaverkan. Den sten som sprangs bort vid bygget av
fjarrkylalagret kommer att anvandas i skapandet av en ny strandlinje vid det nya
bostadsomradet i Hornsbergs Strand.

Fortum berattar pa sin webbplats att arbetet med att bygga fjarrkylalagret i Hornsberg pagar
dygnet runt alla dagar utom sondagar. Pa dagen borrar och spranger de. Sprangning far ske
mellan 07.00 till 22.00. | méjligaste man forsoker man spranga pa vardagar och sa tidigt som
maojligt. Lastning och bortfraktning av bergmassor sker under hela natten. Man behdver arbeta
dygnet om for att kunna halla tidplanen och kunna avsluta arbetet i tid nasta ar. Arbetet foljer
Polisens allmanna ordningsstadgar och Naturvardsverkets allmanna rad for buller.

Den som vill lasa mer kan gora det pa www.fortum.se valj sedan Foretagskund, Kyla,
Hornsbergsprojektet.

Flaggparad pa skolgarden, Kungsholmens folkskola.
(Kalla: SSA, Kungsholmens Folkskolor/Rektorsomrade, F 5:1 Fotografier, 1889-1960)
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* Financial Times som morgontidning?

Pressens Morgontjanst delar ut DN och SvD i var fastighet. De har nyckel till vart hus
eftersom de kommer s tidigt att portkoderna annu inte ar i drift.

Financial Times delas ut av nagot annat foretag som inte har nyckel till vart hus. Darfor laggs
dessa tidningar utanfor portarna. Foljden blir att det ibland ser véldigt skrapigt ut utanfor vissa
portar.

Styrelsen vill harmed uppmana de som prenumererar pa Financial Times att hora av sig till
tidningen och uppmana dem att i sin tur ta kontakt med styrelsen. Vi delar garna ut nyckel
aven till denna tidningsutdelare — men ndgon ansvarig for utdelning av FT maste forstas hora
av sig till styrelsen forst!

* Kontakt med féreningen m.fl.
Styrelsen nar du enklast via e-post:

info@brfherden.se for fragor som ror annat &n nedanstaende amnen

forsaljningar@brfherden.se for fragor om 6verlatelser/forséljningar av
lagenheter

ombyggnad@brfherden.se for fragor om ombyggnation av lagenheter

valberedningen@brfherden.se for fragor/arenden till valberedningen

eller via telefon: 070-314 85 00, 08-652 23 60 (fax till styrelselokalen).

Felanmélan, Driftia AB (ej hissar)

Vardagar kl 8-16 08-744 44 33 eller info@driftia.se

Ovrig tid, endast akuta fel 08-744 09 50

Fastighetsskotare Reijo Saarinen, Driftia, nas via felanmélan

Fastighetsforvaltare Anders Kindberg, SBC, 08-775 72 00

anders.kindberg@sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, éverlatelser mm
Vardagar 08.30 — 12.00 08-775 72 00 (shc@shbc.se)
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm

Las aven pa foreningens hemsida www.shc.se/herden8 som innehaller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla entréer.

Styrelsen i februari 2008
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