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Foreningens medlemmar kallas harmed till

Foreningsstamma 2011

Onsdag 25 maj 2011 kil 19.00 — 21.00 i Fridhemsskolans ljushall
(entré fran skolgdrden, handikappingdng frdn Arbetargatan)

Dryck och lattare tilltugg serveras fran kl 18:30.
Kom i god tid sa att ni hinner prickas av i réstldngden!

Dagordning

Stédammans 6ppnande
Godkannande av dagordning
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av justeringsman tillika rostrédknare att jamte ordférande justera protokollet
Frdga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
Faststallande av réstlangd
Presentation av styrelsens arsredovisning
Presentation av revisionsberattelse
. Faststédllande av resultat- och balansrékning
. Beslut om resultatdisposition
. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Faststdllande av antalet ledamdter och suppleanter till styrelsen
. Faststéllande av arvode 3t styrelsen och revisorerna
. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleanter
. Val av valberedning samt faststéllande av arvode till valberedning
. Motioner frdn medlemmar (Inga motioner har inkommit)
. Fréga fran styrelsen
- Frdga om stadgeéndring.
Faststéllande av beslut fattat pa extra stdamma 16 mars 2011
20. Stémmans avslutande
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Information
Efter stdmmans avslutande ges tillfélle till information och allmén fragestund.

Styrelsen, Brf Herden 8
Stockholm i april 2011

Stamman, som d&r foreningens hogsta beslutande organ, &r endast dppen for foreningens medlemmar.
Styrelsen anser att det ar viktigt att ni som &r hyresgéster ocksd f8r information om vad som hénder i
fastigheten. Information frén stédmman kommer darfor i likhet med tidigare 8r att delas ut till alla boende
/ féreningens fastighet.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Herden 8 f8r hdrmed lamna 8rsredovisning fér rékenskapsdret 2010.

Ordféranden har ordet
Vart tredje &r med SBC som férvaltare har gatt fort, precis som tidigare ar.

Aret har bland annat kadnnetecknats av atgérder for att vi aterigen skulle fa férsakrings-
skydd mot vattenskador. Under histen hade vi gjort tillrackligt for att f& forsakringsskydd
med forhojd sjélvrisk. Alla lagenheter har besiktats, fatt fuktlarmet DroppStopp monterat
samt att alla varmeledningar som krokts har ersatts med expanderrdr for att forhindra
framtida vattenskador. Vi fortsatter med atgérder inom féreningen fér att kvalificera oss till
en mer normal sjalvrisk. Atgarderna for detta raknar vi ska vara genomforda under 2011.

Under vintern 2010 hade vi en del lagenhetsinbrott. Vi har darefter fatt offert pa sikerhets-
dorr (klass 3). Samtliga hz/resléigenheter har fatt nya sédkerhetsdérren monterad. Ett 30-tal
medlemmar passade ocksa pa att képa sidkerhetsdérr pd egen bekostnad. Om den ordinarie
stamman beslutar att anta de nya stadgarna kommer styrelsen att képa s@kerhetsdérrar till
samtliga foreningens lagenheter for att héja inbrottsskyddet i hela féreningen.

Styrelsen har under ret lagt ner ett stort arbete pd att se dver féreningens stadgar. De nya
stadgarna har godkéants vid en férsta stdimma i mars 2011. Det andra beslutet ska fattas pa
foreningens ordinarie stdamma i maj 2011.

Vart dagis pa Arbetargatan 27 drabbades av en stor vattenskada under vdren 2010. Dagis-
verksamheten fick flytta till tillfalliga lokaler i barack pad var gard medan reparationsarbetet
pagick. Tyvérr intraffade detta under den tid d3 féreningen saknade férsakringsskydd mot
vattenskador. Kostnaden for att renovera dagis blev darfér dyr for fﬁreningen. Vi hade tur i
oturen som under dret kunde uppldta en lagenhet med bostadsratt och pa sa vis slapp att
hoja arsavgifterna for att técka reparationskostnaderna. Dagislokalen &r aterstélld och
verksamheten flyttade tillbaka i bérjan av januari.

Det rdder brist pd dagisplatser p& Kungsholmen. Né&r stadsdelsférvaltningen fragade kom vi
dverens om att den tillfalliga dagisbaracken pd var gard skulle fa vara kvar éver var-
terminen, d.v.s. fram till sommarlovet 2011.

Vi firade vdren och fontdnen med sedvanlig korvgrillning. Aven denna gang till stor del
sponsrad av var férvaltarfirma SBC. Manga boende och barn dék upp pa garden den kvéllen
i maj.

Direkt efter sommaren startade vi ndgot som vi hoppas ska bli tradition. Vi hyrde partytéalt
och hade loppis pa dagen och knytkalas i kréftskivans tecken pa kvéllen. Manga boende
kom och vi hoppas pa &nnu fler kommande hést!

I februari 2011 invigde Stockholms Stadsmission sin verksamhet "Stadsmissionsgarden” i
sin fastighet pd Fleminggatan 115. Deras tidigare helgverksamhet fér hemlgsa har ersatts
av dagverksamhet veckans alla dagar. Styrelsen och ledningen for Stadsmissionsgarden har
goda kontakter med varandra for att sékerstélla att verksamheten ska paverka féreningen
och véra boende s8 lite som méjligt.

Slutligen vill jag som vanligt tipsa om SBC:s allmanna grundkurs “Livet i en bostadsratts-
forening” som halls varje termin och som vénder sig till “vanliga” medlemmar. Kursen &r
gratis. Ga garna den! Las mer pa SBC:s hemsida.

Ola Schneider
ordforande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Organisation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2010-05-26 bestatt av:
Ordinarie Ola Schneider ordférande
Edith Bangs kassor
Lena-Marie Petersson sekreterare (t.o.m. 2011-03-15)

Andreas Lofstedt

Jakob Paulrud
Suppleant Anna Allgulin

Lena Karlsson

Revisorer
Ordinarie Anders Bergman SET Revisionsbyra

Valberedning
Sammankallande Christer Sigevall
Lars Almeback

Webbansvarig
Asa Cronqvist

2. Fastigheten

Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med besdksadresserna S:t
Goransgatan 96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, férdelat bland annat enligt féljande
Bostader 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Kallare 2 971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostdder och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta virde anvdnds nar vi
léngre fram i arsberéattelsen berdknar olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl.

Hela gruppboendet pa Arbetargatan 23 A+B plan 6+7 klassas som bostad. Lokalerna avser
barnstugor pa Arbetargatan 27 A+B (som i hyresavtalen adresseras Arbetargatan 25 A+B).

Garaget, som nas via kéllaren utom for Arbetargatan 27 A+B, omfattar 74 platser fér bilar
(varav 30 i bur) samt 3 platser fér mc.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via SBC:s medlemsforsakring.

Féreningen har ater fatt forsakringsskydd mot vattenskador frdn 2010-08-01 med forhojd
sjalvrisk (2 basbelopp).
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3. Overlatelser, medlemmar m.m.

Under aret har 31 (foregaende ar 29) overlatelser agt rum. En hyreslagenhet har upplatits
med bostadsrétt under aret (féregdende ar 0 st).

Foremngen hade wcl drets slut 344 (336) medlemmar. Antalet medlemmar varierar
beroende pa hur mdnga personer som “ager” lagenheterna.

Antal dverldtelser och antal medlemmar &r 2002 - 2010

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Antal éverlatelser 53 32 41 35 41 33 31 29 31

Antal medlemmar 31/12 295 288 300 307 318 326 394 336 344

Vid utgdngen av 2010 var 219 (218) av fastighetens 237 ldgenheter uppldtna med bostads-
ratt och 18 (19) med hyresratt.

Enligt reglerna for kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten”) har fastigheten 246

lagenheter (237 lagenheter, -2 sammanslagna ldgenheter, +11 ldgenheter tillhérande
gruppbostaderna).

Fordelningen mellan hyres- och bostadsréttslagenheter per 31 dec

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Bostadsratt 200 201 205 206 211 216 218 218 219

Hyresratt 36 35 31 30 25 21 19 19 18

2007 38terlamnade Kungsholmens stadsdelsndmnd en del av plan 6 pd Arbetargatan 23A
som tidigare disponerats fér dldreboende. Féreningen Iat bygga en ny lagenhet som uppléts
med bostadsrétt varvid totala antalet ldgenheter 6kade fran 236 till 237.

Styrelsen lamnar av sekretesskal aldrig ut uppgifter om férsaljningspriset pa en enskild
ldgenhet. Daremot far vi redovisa den allmanna prisutvecklingen i féreningen.

Forsaljningspriser, Brf Herden 8
ar 2002 - 2010
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=== Hogsta| 27 100 | 31900 | 31600 | 38800| 47700 | 51900 | 55970 | 51205 56 716
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—Ldgsta | 15400 17 200 | 20500 [ 21 000| 26700 | 30600 | 32299 | 37 164 | 40000
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Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst far den som sdljer sin lagenhet tillgodordkna sig sin
andel av kapitaltillskott som beléper pa !agenheten under innehavstiden. Kapitaltillskott kan
bara uppkomma om foreningen amorterar pa sina 1an. Kapitaltillskottet sénker eventuell
realisationsvinst vid lagenhetsforséaljningen.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppsta pa tre stt.

= InsatsOkning i syfte att anvandas fér amortering av féreningens 18n eller fér sarskild ny-,
till- eller ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat
beslut av féreningsstamma. Denna typ av kapitaltillskott har inte férekommit i
féreningen.

" Forenlngen amorterar med pengar frdn nyuppldtna lagenheter (hyreslagenheter som
upplats med bostadsratt). Belopp motsvarande de nya bostadsrattslagenheternas insats
far inte raknas som kapitaltillskott, ddremot overskjutande del av forséaljningspriset (s.k.
upplatelseavgift). Merparten av féreningens kapitaltillskott hanfors till denna kategorl

= Amortering av féreningens lan gjord av o6verskott av likvida medel fran arsavgifter
(d.v.s. "driftéverskott”). Viss del av foreningens kapitaltillskott hanférs till denna
kategori.

Kapitaltillskott (kr), &r 2002 - 2010

2002-05* 2006 2007 2008 2009 2010
Kapitaltillskott (S:a) 11840600 | 5344800 | 10099 600 | 5080500 | 1400 000 948 500
- fran "Insats6kning” 0 0 0 0 0 0
- fran "nya brf-ight” 6470600 | 5304800 | 9169600 | 5080500 0 948 500
- fran "Driftéverskott” 5 370 000 40 000 930 000 0 | 1400000 0

* Specifikation for dren 2002-2005 finns i rsberattelsen fér 8r 2008.

4. Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 2010 haft 21 (16) protokollférda sammantraden.

Fran 1 januari 2008 har styrelsen anlitat SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum) som
férvaltare (fastighetsskotsel, teknisk forvaltning samt ekonomisk férvaltning). For var
fastighetsskotsel har SBC anlitat underentreprendren Driftia AB.

Teknisk foérvaltare har varit Pirjo Ropponen, SBC. Fastighetsskétare har varit Fredrik
Axelsson, Driftia AB.

Garaget foérvaltas pa féreningens uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.
Féreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, &garen till grann-

fastigheten mot stora garden. Avtalet innebéar att en del kostnader for 16pande underhall,
snéréjning och mer 18ngsiktiga investeringar runt vissa delar av garden férdelas mellan oss.

5. Fastighetsforsakringen och vattenskadorna

Varen 2009 sa férsakringsbolaget If upp foreningens fastighetsforsikring frin 3rsférfallo-
dagen 1 augusti. Skalet till varfor vi inte fick forlangning var att vi hade fér mycket
vattenskador i féreningen. Vi hade vid den tiden nastan en vattenskada i manaden.
Vattenskadorna berodde p& en méngd olika orsaker.

Féreningen tecknade SBC:s medlemsférsékring (fastighetsforsdkring) fr8n 1 augusti 2009.
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Vi fick dock inte ndgot férsédkringsskydd mot vattenskador. Vi tog, p8 uppmaning av
forsakringsbolaget, fram en handlingsplan mot vattenskador. Vi pabérjade genomférandet
av manga av punkterna i var handlingsplan redan under sommaren/tidig host 2009. Detta
fick férsakringsbolaget att se positivt pd féreningen. Ur handlingsplanen valde vart nya
forsakringsbolag ut vissa atgarder som de ansdg som sarskilt viktiga. Om vi genomférde de
atgarderna skulle vi ater fa forsakringsskydd mot vattenskador.

I verksamhetsberéttelsen fér 2009 har vi utférligt beskrivit sdval handlingsplanen och nya
forsakringsbolagets krav som orsakerna till de olika vattenskadorna.

Vi fick forsdkringsskydd med forhojd sjalvrisk (2 basbelopp) mot vattenskador
under hosten 2010.

De krav som férsakringsbolaget stéllde pd féreningen for att vi skulle f& forsakringsskydd
mot vattenskador delades upp i tva steg.

Steg 1

Féreningen far genast forsakringsskydd med dubbel sjalvrisk (2 basbelopp, ca 90 000 kr)
efter att tva punkter &r genomférda.

*= Fuktlarmet DroppStopp har monterats i samtliga lagenheter.

= Expanderrér har monterats pa de vdarmeledningar (elementledningar) som béjts.

Steg 2

Féreningen far normala villkor (sjélvrisk 1 basbelopp, ca 45 000 kr) efter att ytterligare tva
atgérder vidtagits. Den nya sjélvrisken trader dock i kraft forst vid forsdkringens paféljande
arsforfallodag (1 maj).

= Alla ursprungliga FMM kulventiler i lagenheterna har ersatts med nya.

= "Rérsvdngen” pad VVC-stammen i ldgenheterna pa éversta vaningen har bytts.

I samband med steg 2 far féreningen teckna kollektivt Brf-tilligg som komplement till
medlemmarnas hemférsakringar.

Vid besiktningen av samtliga ldgenheter, som pabdrjades hosten 2009 och avslutades
hoésten 2010, monterades fuktlarmet DroppStopp i alla kdk. Vidare inspekterades samtliga
varmeledningar. Expanderrér har monterats i samtliga lagenheter vars varmeledningar var
bdjda.

Under sensommaren 2010 anmalde vi till forsakringsbolaget att kraven enligt Steg 1 var
uppfyllda, varpd vi efter beslut av forsakringsbolaget beviljades forsdkringsskydd med
forhoéjd sjalvrisk fran 1 augusti 2010.

Arbete pdgadr nu (varen 2011) med att avsluta samtliga atgérder enligt steg 2. Styrelsens
ambition &r klar och tydlig — vi ska kvalificera oss for att fa forsdakringsskydd mot vatten-
skador med normal sjalvrisk och ocksa mojlighet att teckna kollektivt brf-tillagg till
medlemmarnas hemfdérsakringar.

Kostnaden for de 8tgarder vi vidtagit for att 8terigen fa forsakringsskydd har under 2010
uppgatt till ca 1,7 miljoner kronor. Vi ser dock dessa atgérder som en férbéttring av
fastigheten och valjer darfor att kostnadsféra via avskrivning (en viss del i resultat-
rakningen varje ar under 10 a8r). Arbetet med dessa atgérder &r &nnu inte helt avslutat.
Darfor redovisas 2010 ars kostnader i balansrdkningen som “Pagdende byggnation”. Alla
atgarder berdknas vara avslutade under 2011 varefter avskrivning kommer att pabérjas.

6. Besiktning av samtliga lagenheter

Som ett led i dtgardspaketet for att aterfa forsakringsskyddet mot vattenskador samt for att
fa en bra bild 6ver fastighetens och ldgenheternas skick har besiktning av samtliga lagen-
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heter genomforts.

Besiktningen utférdes av “var” VVS-firma Tibbelin & Partner VVS. Besiktningen omfattade
manga olika delar, bland annat:

montering av fuktlarmet DroppStopp i samtliga lagenheter

kontroll av samtliga elementledningar (stdende vdarmestammar)

fuktmatning i kék, badrum och wc

kontroll av blandares allmanna skick och funktion (kontroll av backventil mm)

kontroll av att kéksflakt &r korrekt monterad (sk tryckande flakt far ej vara direkt-
ansluten till fastighetens ventilationssystem)

forekomst av jordfelsbrytare

kontroll av elementens termostater

kontroll av om gasspis finns och att gasolflaskornas storlek &r tilldtna

I de lagenheter dar varmeledningarna (till elementen) var bdjda har man monterat
expanderror ("teleskopror”) for att forhindra framtida rorbrott och vattenskador.

I de lagenheter dar man uppmatte hoga fuktvarden i badrummen har respektive
lagenhetsinnehavare underrattats. Dessa badrum har, enligt vad styrelsen kanner till,
berérda medlemmar atgardat under 2010.

De termostater (vreden pa elementen) som var felaktiga ersattes med nya.

7. Underhallsplan och underhallsarbeten m.m.

Foéreningens underhdllsplan omfattar underhdlisdtgarder ca 20 &r framat i tiden, men &r mer
detaljerad fér de narmaste aren. Planen, som uppdateras arligen, fungerar som ett stod for
styrelsen i planeringen av de stérre underhdllsinsatser som ska géras.

Med jamna intervall bor fastigheten mspekteras mera grundligt med hjalp av byggkunnlg
personal. Styrelsen har senast under 2009 Iatit sakkunniga fran SBC genomféra en sadan
fordjupad 6versyn av fastigheten och dérefter uppdaterat underhalisplanen.

Féreningen ar stor - tre byggnader med nastan 240 l|agenheter samt gruppboende,
barnstuga och med en omséttning pa narmare 20 miljoner kronor per ar. Det sédger sig
sjalvt att det hela tiden hander saker i fastigheten. En del kan planeras i férvag medan
annat far hanteras nar det hander. Att redogéra for allting |ater sig darfor inte goéras. Har
kommer dock ett férsék till axplock av de stérsta och mer vasentliga sakerna som
hant/hander i féreningen.

Genomférda underhdllsdtgiarder m.m. under 2010

= Barnstugan

Under vintern 2009-10 upptécktes vattenlackage i kéallaren till Arbetargatan 27 A. Lackan
var svar att lokalisera men visade sig till slut komma frén en varmeledning gémd bakom en
vagg pa dagis. Reparationsarbetet blev betydande eftersom golv och underliggande
cementfyllining ovanpd skyddsrummet maste sagas och bilas bort. Dagis tva avdelningar pa
bottenvaningen evakuerades till andra lokaler, bland annat till en tillfillig barack pa var
gard.

Torkningen med varmeflaktar forsvarades pog grund av den mycket varma sommaren.
Renoveringsarbetet blev klart till nydr varpa dagisverksamheten kunde flytta tillbaka i
bérjan av januari 2011.

For att hjalpa stadsdelsférvaltningen med dagislokaler kom vi éverens om att den tillfélliga
baracken pa var gard far vara kvar fram till sommaren 2011.
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= Hyreslagenheter
Underhdll (malning, tapetsering, byte av vitvaror) har skett i ndgra hyreslagenheter.

= Tvattstugor

Inga nya tvattmaskiner eller torkskap har képts under 2010. Daremot har vi bérjat byta ut
socklarna till tvattmaskiner och torktumlare till en ny typ som underléttar golvstadningen.
Vi har ocksa férsett samtliga tvattstugor med luddlador for att férhindra onddiga stopp i
avloppen.

= Sopsuganlaggningen

Nér garaget malades skyddstdcktes sopsugens luftintag i garaget av misstag. Resultatet
blev att flera lagenheters vdggar sprack av undertrycket nar sopsugen kérdes. Dessa
vaggar har reparerats och férstérkts. Antagligen blev ett, eller méjligen tvd, sopschakt
skadade. Felsdkning har skett. Det dterstar en del arbete innan vi helt kan avsluta detta
arende.

Elektroniken och motorn till grovsoprummets port byttes eftersom det inte langre fanns
reservdelar till den gamla elektroniken. Portens driftsékerhet kommer darmed att dka.

= Garden

Pollarna (de I3ga stolparna med lampor) pd garden ersattes med nya pollare med ny typ av
armatur. Nya armaturer har monterats pa fasaden mellan S:t Géransgatan 100 och 102 for
att géra den delen av garden ljusare.

En ny dagvattenbrunn monterades i rabatten vid gaveln pad Arbetargatan 23A for att
férhindra framtida vattenskador pa grund av intrdngande vatten frén rabatten.

Stenléggning lades runt fonténen. Vi hoppas pa sa sétt slippa grus i fontédnen.

Stenldggning lades aven i bortre hérnet for att forhindra att grus hamnar i dagvatten-
brunnen och férorsakar stopp i den.

Buskarna och trddet pd gaveln till Arbetargatan 23B ersattes med nya. Likasd rustades
rabatten langs “muren” mellan Arbetargatan 23A och 27A upp med nya buskar och ny jord.
Darmed har alla planteringar p@ garden renoverats.

= Fastigheten

Renoveringen av den f.d. hyresldgenheten pa Arbetargatan 23B som skulle renoveras och
uppldtas med bostadsratt (“séljas”) under 2009 blev forsenad. Ldgenheten uppléts istéllet
med bostadsratt under 2010.

Arbetet med besiktning av fastighetens samtliga lagenheter har genomférts. Se vidare
avsnittet “"Besiktning av samtliga lagenheter”.

= Garage
Vi har skapat tre mc-platser i garaget.

= Cyklar och barnvagnar
Tva cykelférrad (i garaget och i S:t Goéransgatan 96) har under varen 2011 férsetts med
nya cykelstéll i tvd vaningar. Vi har ddrmed lyckats skapa ca 50 nya cykelplatser.

Planerade och inledda arbeten under 2011

= Barnstugan

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ska numera genomforas vart tredje ar pa dagis.
Senast gjordes den &r 2008. Vi valde dock, i samrdd med Kungsholmens stadsdels-
forvaltning (var hyresgést), att avvakta tills allt renoveringsarbete efter vattenskadan skulle
bli klart innan nésta OVK genomférs. OVK pa dagis genomfors darfér under varen 2011.
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Anda sedan fastigheten byggdes har det varit problem med ett wc-aviopp pd dagis
(Arbetargatan 27 B). Under varen 2011 kommer vi att bila upp hela stickledningen fér att
lagga en helt ny avloppsledning med battre lutning.

= Hyreslagenheter

Underhdll (malning, tapetsering, byte av vitvaror) kommer att ske i nagon/nagra
hyreslégenheter. Vi har sa pass fa hyresldgenheter att vi renoverar nar hyresgasten s
6nskar.05jéilvfallet under férutsattning att behov finns och att det inte har renoverats under
senare ar.

= Tvattstugor
Tvéttstugan pa Arbetargatan 27 A fatt nytt torkskdp under varen 2011. Darmed &r alla
ursprungliga (gula) maskiner i vara tvéttstugor utbytta mot nya.

= Sopsuganldaggningen
Sopsuganlaggningens styrsystem bérjar bli gammalt. Méjligen kommer vi under dret att
begéra in offert pa nytt styrsystem (dator) fér sopsugen.

= Garden
Stenldaggningen pa stora garden ska slutféras. ﬁrlig upprustning av stora grasmattan ska
genomféras.

= Fastigheten
Kontakt ska tas med brandskyddsforetag for besiktning av fastighetens brandskydd och
eventuellt tecknande av serviceavtal for skétsel och oOversyn av trapphusens
brandgasflaktar.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, ska genomféras i samtliga ldgenheter. Senast vi
genomférde OVK var 2005. I fastigheter med var typ av ventilationssystem ska OVK géras
vart 6:e ar.

= Undercentralen
Oversyn av fastighetens varmevaxlare ska goras for att sdkerstalla att de utvinner vérmen
fran fjarrvarmen pa effektivaste satt.

= Garage
Oversyn och komplettering ska ske av nédutgdngsskyitar.

= Cyklar och barnvagnar
2008 genomfdrde vi en rensning av overgivna cyklar och barnvagnar i féreningen. Det
verkar som att det ar dags fér en ny rensning.

* Soprummet
Oversyn och allmén upprustning av grovsoprummet ska paborjas.

8. Energideklaration m.m.

Sveriges samtliga flerfamiljshus (ca 600 000) och kontor ska enligt lag energideklareras.
Lagen tillkom efter ett EU-direktiv och syftet a&r att minska energiférbrukningen inom EU
med 20 procent. Bostader och kontor star foér en tredjedel av Sveriges totala
energianvandning. (Aven landets samtliga villor maste energideklareras, men det behdver
villaagarna bara géra om de ska sélja sina hus.)

Foreningens energideklaration lamnades in till Boverket sommaren 2008. Resultatet av
denna sammanfattas bland annat i en bild for varje byggnad. Skyltar med dessa uppgifter
finns uppsatta i samtliga entréer. De finns dven som pdf pa féreningens hemsida.
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Radon

Enligt Miljéforvaltningen bér radongashalten kontrolleras med 10-15 8rs mellanrum. Vi har
maétt radonhalten i var fastighet under 8r 2005 och 2006. Hoégsta enskilda matvardet i var
fastighet (lagenhet respektive i barnstugan) uppmattes till ca 60 Bg/m°. Det betyder att det
med god marginal understlger nuvarande grénsvdarde pa 200 Bg/m°, samt ocksa det
eventuellt nya gransvardet pa 100 Bg/m°.

Obligatorisk ventﬂatwnskontroll, (OVK)

OVK ska genomforas vart 6:e ar i bostdder med den typ av ventllatton som var fastighet har
samt vart tredJe ar i barnstugor (tidigare gallde vart annat &r). OVK genomfordes senast i
bostdderna &r 2005 och i dagis 2008 .

OVK pa dagis, som ratteligen skulle ha skett under 8r 2010, har genomférts under varen
2011 eftersom vi, i samrad med var hyresgast Kungsholmens stadsdelsférvaltning ville
avvakta tills renoveringen av dagislokalen var klar.

Under 2011 kommer OVK att genomféras i samtliga lagenheter.

9. Bredband, kabel-tv, IP-telefoni

Bredband och IP-telefoni

Féreningens eget bredbandsnét invigdes i mars 2006. Operatér ar Ownit Broadband AB,
www.ownit.se. Samtliga lagenheter ar sedan 1 januari 2007 anslutna med 100 Mbit/s.
Avgiften fér detta ingar i den ordinarie manadsavgiften/hyran. Fér att bredband och e-post
ska fungera fordras dock ett (kostnadsfritt) abonnemangsavtal med Ownit.

Frdn Ownit kan man, férutom Internet, ocksa fa bredbands-tv samt IP-telefoni.

Vart ursprungliga 3-ariga driftavtal avseende bredband har ersatts av ett nytt tredrigt avtal
som Ioper till februari 2012 (varefter det évergdr i tillsvidare-avtal). I detta nya tredriga
avtal ingdr ocksd ett erbjudande frdn Ownit om IP-telefoni (“Telefoni-Bas” utan fast
manadsavgift) for féreningens medlemmar.

Kabel-tv frdn ComHem

Féreningen har tecknat gruppavtal med ComHem fran 1 november 2008 om dlgltal -tv till
alla lagenheter. Alla lagenheter har gratis (ingadr i hyran/manadsavgiften) digital-tv ' Medlum
8 Favoriter". Se www.comhem.se for ytterligare information om vilka kanaler som ingar
respektive vilka kanaler man kan valja sjalv.

Fria digitala kanaler. Alla Com Hem-anslutna hushdll kan sedan januari 2010 ta emot ett
antal fria digitala kanaler utan extra abonnemangskostnad. Allt som kravs for att se de fria
digitala kanalerna ar en godkand digitalbox eller en tv med inbyggd digitalbox godkénd foér
Com Hem. Nagot programkort behdvs inte. Kanalerna som visas fritt &r, SVT1, SVT2,
Kunskapskanalen, SVT24 och SVT Barnkanalen, TV4, TV6 och AXESS TV.

Mojlighet finns att pa egen bekostnad bestélla ytterligare kanaler eller ett stérre
abonnemang. Den som bestéller "stérre" digitalt abonnemang hos ComHem far upp till 150
kr i rabatt/manad. (Fér mer information: se Informationsbladet fr&n september 2008 pa
féreningens hemsida, eller ring ComHems kundtjanstnummer fér gruppavtalskunder.)
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10. Foreningens avtal

Fastighetens olika tekniska system behdver underhallas/ses dver med jamna intervall. Var
instélining &r att forsbka underlatta fér oss sjalva (och var forvaltare/fastighetsskotare)
genom att teckna olika slags service- och/e”er driftavtal. S3 ldnge entreprendrerna gér ett
bra jobb till ett konkurrensmassigt pris |3ter vi avtalen I6pa vidare.

I drsberéttelsen for 2008 finns en utforlig redovisning éver forenlngens olika avtal. I 2009
ars version finns en komplettering. Aven under 2010 har en del hant pd avtalsfronten.

Under dret har ndgra avtal omférhandlats eller nytecknats.
Hyreskontrakt

= Kungsholmens stadsdelsnamnd (barnstugor)

Overenskommelse tecknades mellan féreningen och Kungsholmens stadsdelsférvaltnin om
att den tillfélliga dagisbaracken mot viss ekonomisk erséttning skulle f& vara kvar pa var
gard fram till sommaren 2011.

Skotsel- och forvaltningsavtal

= OTIS AB

Nytt s.k. begrénsat fullserviceavtal avseende vara hissar (9 personhlssar och 2 mathissar)
tecknades med OTIS under hosten. Det nya avtalet géller i tre dr frdn 2011-01-01. Sé&gs
inte avtalet upp férldngs det med ett ar i taget fran 2014-01-01.

Ovriga avtal

= Moderna Forsakringar (SBC:s medlemsforsakring)

Fran 2010-08-01 erhéll vi forsékringsskydd mot vattenskador med forhéjd sjalvrisk (2
basbelopp2 Vidare stroks det ursprungligen satta sista datum (2010-11-30) fére vilket
samtliga atgérder var tvungna att vara genomférda fér att vi skulle kunna f& normal
sjalvrisk (1 basbelopp).

= Secor AB

Vi tecknade ett ramavtal (offert) om anskaffning av sakerhetsdérr Daloc S 43
(sakerhetsklass 3). Avtalet var ursprungligen avsett for foreningen och centalt inkép av nya
dérrar men har dven fatt tillampas av enskilda medlemmar i foreningen.

= AB STOKAB

Ett nytt avtal har tecknats med STOKAB som ersatte det tidigare avtalet. Som tidigare avtal
ges STOKAB rétt att nyférldgga (och uppgradera) kanalisation och kabel till och genom var
fastighet. Nytt med detta avtal var att STOKAB skulle installera en ny s.k. husnod i var
fastighet ("dra in ny fiberkabel t|II ett nytt kopplingsskap” for eventuellt framtida behov).
Avtalet innebar en symbollsk engangserséttning till foreningen istéllet for som tidigare en
mycket 18g erséttning varje ar.

11. Tomtratten till Herden 8

Kommunfullmaktige fattade beslut om nya tomtrattsavgalder den 7 juni 2004. Féreningens
forra tomtrattsavtal 16pte ut den 31 mars 2010. Avgalden uppgick fram till 31 mars 2010 till
1 370 000 kr/ar.

Den nya tomtrattsavgalden, som i praktiken inte &r férhandlingsbar, blir ndstan férdubblad.
Héjningen sker stegvis enligt féljande

1 948 200 kr/ar 2010-04-01 - 2011-03-31

2 296 800 kr/ar 2011-04-01 - 2012-03-31

2 645 300 kr/dr 2012-04-01 — 2020-03-31
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Styrelsen har undersokt mojligheten att képa tomtmarken for att pa sd satt slippa
tomtrattsavgélden. Priset for tomtréatten var dock s3 hogt att ett kép inte var ekonomiskt
forsvarbart.

12. Ekonomiska fragor

Arets resultat mm

Arets underskott blev 3 703 573 kronor (1 732 909 kr). Det ovanligt stora underskottet
beror till storsta del pd de kostnader vi drabbades av i samband med vattenskadan pa dagis
da vi samtidigt saknade foérsakringsskydd mot vattenskador. Stérre delen av dessa
kostnader har betalats med pengar vi fick dd vi upplat en lagenhet med bostadsratt under
varen 2010. Denna foérséljningsintdkt redovisas emellertid inte i resultatrdkningen utan
endast via balansrakningen.

Féreningens likviditet har under 8ret varit god. Amortering pa lan har skett med 2 000 000
kronor (1 400 000 kr).

Anslutningslan till Fortum

Vid tilltradet till fastigheten fran Familjebostader 2001-08-30 medféljde en fordran i form av
ett anslutningslan till Fortum p& 1 987 770 kronor. Lanet &r ett annuitetsldn som I6per till
2022-06-30. Rantan &r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent. Féreningens fordran
uppgick 2010-12-31 till 1 510 022 kronor (1 582 129 kr).

I kontraktet (daterat i april 1992) mellan Stockholm Energi AB och Familjebostader AB
angdende leverans av fjarrvarme framgar: "Anslutningsi8n. 2 193 500 kr att inbetalas till
Stockholm Energi fore kontraktets ikrafttradande. Gottgérelse Idmnas abonnenten i form av
ett taxeavdrag under 30 &r rédknat fr&n och med ménaden efter inbetalningen av
anslutningsl8net. Taxeavdraget utgér 17 548 kr per m8nad.”

Anslutningsldnet tillkom under en perlod pd 90-talet d& staten beviljade formanllga Ian for
anslutning till fjarrvarme i syfte att paskynda utbyggnaden av fjarrvdarmen. Ldnen lamnades
till fastighetsdgaren (i vart fall Familjebostader AB). Genom ett séarskilt avtal I3nade
fastighetsdagaren i sin tur ut dessa pengar till fjarrvarmeleverantéren. Fjarrvarme-
leverantéren finansierade pa sa vis utbyggnaden av fjarrvdarme.

Idag sker inte denna typ av finansiering. Vid nyinstallation eller ombyggnader (s.k. de]nlng)
kan fjarrvarmeleverantérerna begdra en anslutningsavgift, d.v.s. en engdngskostnad fran
kunden.

Registrering till moms
Foreningen ar sedan hosten 2001 frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler (d.v.s.
for dagis samt utrymmena for mobilmaster med tillhérande teknikrum).

Flerarsbudget

Under vdren 2010 lat styrelsen géra en flerdrsbudget. Generellt kan sdgas att forenlngens
ekonomi ar stabil. Hander Inget oférutsett boér vi kunna behdlla nuvarande avglftsnwa i
ytterligare ndgot eller ndgra ar. Allt eftersom driftkostnader okar over aren maste vi, som
alla andra, parera dessa genom att hoja vara intékter, sdnka vara kostnader eller genom att
goéra bade och.

Overklagande av taxeringsar 2006-2010

Strax fore nydr 2010/2011 kom Hégsta Férvaltningsdomstolen (f.d. Regeringsratten) med
en dom som innebar att bostadsrattsféreningars rénteintékter till stor del ska vara
skattefria. Styrelsen har darfor overklagat taxeringsaren 2006-2010. Merparten av
féreningens ranteintdkter avser ranta fran anslutningslanet (fjarrvdrmen). Vinner vi dessa
processer kommer vi att fa tillbaka drygt 200 000 kronor i skatt.
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Arvode till styrelsen 2010

Vid stamman 2010 beslutades om delvis nya ersattningsregler for styrelsen. Styrelsens
ersattmng skulle bestd av det fasta arvodet (att fordelas inom styrelsen) men nu inférdes
ocksa en méjlighet till en rorlig del. Det fasta beloppet bestamdes till 235 000 kronor
(exklusive sociala avgifter).

Den nya rorliga delen gav styrelsen méjlighet till ersdttning fér moten dagtid d& man
representerar féreningen istallet for att forvaltare eller annan konsult hyrs in mot sedvanligt
timarvode. Styrelsen faststallde det rorliga arvodet for 2010 till 300 kr/timme. Det totala
rorliga arvodet under 2010 har uppgatt till 5 850 kr (exklusive sociala avgifter).

Foreningens 1an

Vi omsatte ett bundet Ian (50 miljoner kronor) under varen 2009 och band det i ett &r med
en ranta pa 1,87 % jamfort med tidigare 4,39 %. Detta 18n bands dterigen sommaren 2010
i tvd ar (juni 2010 - JUI‘II 2012). Rantesatsen kan emellertid férandras var tredje manad
eftersom vi har knutit 18net till STIBOR 3 M. Ldnet &r klassat som bundet, men var tredJe
manad sker en rantejustering om STIBOR-rantan har forandrats sedan forra gangen D& blir
var rdnta samma som STIBOR 3 manader men med ett paslag pa 0,55 %. Vid arsskiftet
uppgick rantesatsen pa detta lan till 2,22 %.

STIBOR-réntan kan man folja pa www.riksbank.se se STIBOR Fixing under R&ntor och
valutakurser.

Foéreningens 1&n p& 52 miljoner kronor &r bundet till 2011-09-01 (4,07 %). Vi kommer inom
kort pabdrja arbetet med att ta in offerter frén banker om nya lanevillkor.

13. Sammanstallning av ekonomin i tabeller och diagram

Har foljer olika tabeller och diagram som visar utvecklingen av féreningens ekonomi under
o
de senaste aren.

T.%rtqiagrammen visar storleksordningen mellan olika intakter och kostnader fér verksam-
hetsdr 2010. De exakta beloppen framgar av resultatrdkningen och dess noter.

Féreningens resultatrdkning har varje ar slutat med ett underskott pd ca 2 miljoner kronor.
I &r ar underskottet betydligt stérre p.g.a. vara kostnader fér vattenskadan pd dagis.

Att foreningens resultatrakning normalt sett visar underskott &r inget onaturligt. Lagg
marke till att en stor kostnad i resultatrakningen &r "avskrivningar” pa drygt 4 miljoner
kr/8r. Detta &r en kostnad - det &r daremot inte ndgon utgift (ingen betalning alltsd).
Utgiften (betalningen) hade vi hosten 2001 nar vi kopte fastigheten fér drygt 400 miljoner
kronor av Familjebostader AB. Raknar man bort den arliga avskrivningen i resultatrakningen
hamnar vi istéllet pa ett verskott.

Att en férening redovisar underskott behover inte betyda att ekonomin &r ddlig. & andra
sidan behdver en férening som visar dverskott inte ha bra ekonomi (fastigheten kanske ar i
daligt skick och man skulle behdva ta in &nnu mera i intdkter for att ha rad att betala
framtida reparationer och underhall).

Det viktiga ar att man inte laser arsredovisningen fér en bostadsrattsférening pd samma
satt som for ett vinstdrivande aktiebolag. Foreningen ska bedriva verksamheten till
sjalvkostnad, d.v.s. utan vinstsyfte. Kika gdrna pd grafen “"Kostnader och intakter Brf
Herden 8” dar man tydligt ser att féreningens intékter ar stérre an utgifterna.

Det ar viktigt att styrelsen forsoker se ett par &r framat i tiden sd att man i tid ska kunna
hantera eventuella hégre kostnader pa ett planerat sitt. Det kan man géra genom aEt;
= ha en bra och aktuell underhllsplan som visar kommande ars tédnkta underhallsdtgarder
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och dess beraknade kostnader,

= ha en flerarsbudget som visar olika framtida ekonomiska scenarion,

= ha koll pg hyresavta! sa att man inte mlssar mojligheten att omforhandla hyresmvaer

* ha koll pa I3nens villkorsandringsdatum s& man hinner ta in offerter frin olika banker
innan l&nen ska omséttas,

= allmant se 6ver drift- och serviceavtal I6pande for att férhandla fram s3 bra priser och

servicenivaer som méjligt.

Finansiering mm per 31 dec (kr om ej annat anges)

2002 2006 2007 2008 2009 2010
Lan 168 000 000 139 950 000 124 250 000 115 800 000 114 400 000 112 400 000
Insats 249 610 000 262 377 000 269 034 000 271 347 000 271 347 000 272 399 000
Amortering under aret 4 000 000 11 150 000 15 700 000 8 450 000 1400 000 2 000 000
Belaning / kvm 7741 6 448 5725 5336 5271 5179
Andel eget kapital 59,8% 65,2% 68,4% 70,1% 70,3% 70,8%
Andel lanefinansiering 40,2% 34,8% 31,6% 29,9% 29,7% 29,2%
Taxeringsvérde 319 084 000 330 600 000 418 400 000 418 400 000 418 400 000 508 600 000
Lan/taxeringsvérde 52,7% 42,3% 29,7% 27, 7% 27,3% 22,1%

Ekonomi, évrigt (kr om ej annat anges)

2002 2006 2007 2008 2009 2010
Intakter 17 876 000 18 285 000 18 471 000 17 409 000 17 493 000 17 927 000
Intékter/kvm 824 843 851 802 806 826
Ovriga driftkostnader 6 469 000 8 253 000 8 235 000 8909 000 9 125 000 10 300 000
Driftkostnad/kvm 298 380 379 410 420 475
Reparation/underhall 3 871000 1822 000 1532 000 2 655 000 2417 000 3777 000
Rep./uh-kostnad/kvm 178 84 71 122 111 174
Rantekostnad 8 415 000 5947 000 5493 000 5461 000 3 598 000 3 166 000
Réntekostnad/kvm 388 274 253 252 166 146
"Réantesnitt" (rénta/lan) 5,0% 4,2% 4,4% 4,7% 3,1% 2,8%
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Kostnader och intédkter i Brf Herden 8
ar 2002 - 2010 (exkl avskrivningar)
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Fastighetsskatt Kostnader 2010

3% Personal

Ovrigt 29¢

6%

Bredband o .
a%__ Gard Forsikring + Driftkostnader 2010

2% __ sjélvrisker
Vatten 1%
4% ; i

Nyckeltal "Taxebundna kostnader mm™ (kr om ej annat anges)

2007 2008 2009 2010
Arsavgift/kvm brf-yta 622 590 577 576
Elkostnad/kvm totalyta 20 45 43 49
Varmekostnad/kvm totalyta 81 78 86 95
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 14 15 15
Sopkostnad/kvm totalyta bostader 27 35 35 32
Brf-yta (kvm) 17 823 18 133 18 133 18 200
Hyreslght-yta (kvm) 1833 1523 1523 1456
Totalyta bostader (kvm) 19 656 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703 21703
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14. Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -3703 573
ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -34 045 045
summa fritt eget kaptal -37 748 618

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 525 800
av fond for yttre underhdll ianspraktas 647 332
att i ny rdakning dverfors -38 627 086

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och

balansrékning med tillaggsupplysningar samt finansieringsanalys.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga drifiskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter

Rintekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Brf Herden 8
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2010 2009
17 884 040 17386 714
42756 106525
17 926 796 17 493 239
-1247012 978 147
-3 185 495 -1 609 430
-647 332 -808 044
4074 829 3812016
-2 546 544 -2 188 786
-702 997 -535 464
-1339070 -1285 615
-332 761 -325073
-4 409 671 -4 277726
18485711 -15 820 302
-558 914 1672 936
145 365 152 459
3166424  -3598348
-3021 059 -3 445 889
-3579 974 -1772 952
-80 095 -1677
-43 504 41 720
-123 599 40 043
-3703 573 -1732 909
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagéaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intékter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Herden 8
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2010-12-31 2009-12-31
378336302 382275923
1 690 155 464 611
23700 29625
380050 157 382770 159
1510 022 1582129
1510 022 1582129
381560179 384 352 288
38716 0

22 845 262 569

692 947 530 387

400 521 0
1155029 792 956
191 240 47 031

2 767 675 2 528 948
2958915 2575979
4113944 3368935
385674123 387721223
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2010
www.brfherden8.se

2010-12-31 2009-12-31
272 398 704 271 347 186
28 442 296 26 293 814
5903 555 5456 399
306 744 555 303 097 399
-34 045 045 -31 864 980
_ -3703 573 -1 732 909
-37 748 618 -33 597 889
268 995 937 269 499 510
112 400 000 114 400 000
112 400 000 114 400 000
785 651 557 945

249 321 32978

214 095 376 551

836 392 719 034
2192727 2 135 205
4278 187 3821713
385 674 123 387 721 223
173 000 000 173 000 000
inga inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital

Fordndringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del ldng skuld)
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Léngfristiga skulder
Insatser och upplatelseavgifter

Not 9

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2010
www.brfherden8.se

2010 2009
-3 703 573 -1 732 909
4 409 671 4277 726
706 098 2 544 817
-362 073 45 954
456 474 340911
94 401 386 865
800 499 2931 682
-1 686 670 -1 989 104
0 -29 625
72 107 65 968
-1 617 563 -1 952 760
-2 000 000 -1 400 000
3 200 000 0
1200 000 -1 400 000
382 936 -421 078
25759719 2997 058
2958915 2 575979
382 936 -421 078
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregiende Ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Arsavgifter och hyresintikter redovisas i den period de avser. Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
redovisas dirmed som forutbetalda intikter.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivnin gar pa
anléggningstillgingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Nedanstaende avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Under éren 2001-2008 har foreningen kostnadsfort utbyten av maskiner i tvittstugor. Fran 2009 har
aktivering av dessa kostnader pabérjats.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1% 1%
Bredband 10 % 10 %
Ligenhetsrenovering, Ight 1729 2% 2%
Styr & regler 10 % 10 %
Ligenhetsrenovering, lght 1879 2% 2%
Hissar (renovering inredning) 7%
Garage (malning) 10 %
Légenhetsrenovering, Ight 1691 2%
Tvittmaskiner m.m. 20 %
VVS (Kulventiler m.m.)* 10 %
Sikerhetsdorrar * 10 %

* Avskrivning paborjas sannolikt under 2011.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lidgsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga virdet.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 10 475 272 10455016
Hyresintédkter bostéder 1 896 409 1 868 448
Hyresintikter lokaler 4 608 292 4 160 842
Hyresintikter garage 904 067 902 408
17 884 040 17 386 714
Brf Herden 8 Arsredovisning 2010 24

769605-0074 www.brfherden8.se



Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard
Snordjning/sandning

Stadning, mattor
Besiktning/Myndighetskontroll
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Ligenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Sophantering/atervinning
Killare

Las

Installationer

VVS
Virmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvindigt
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Légenhet

Tviittstuga
Sophantering/atervinning
Installationer
Virmeanliggning
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fasad
Mark/gard/utemiljo

Brf Herden 8
769605-0074

2010 2009
152 025 193 491
452 023 201 247
367 403 374 589

12 254 21 082
7990 0
0 1347
137 164 138 659
118152 47732
1247012 978 147
1022 7429
62 710 103 403
99 253 105 099
0 2477
116 352 43932
126 603 86 837
103 055 89 037
3384 0
23903 62 187
8 283 0
117 031 461 426
21 747 45701
215 068 97 077
36 694 246 505
12 481 107 995
9 090 53 650
225 558 42 088
0 1925
0 10 168
2 003 262 40 992
0 1501
3185495 1609 430
0 577
80 771 0
0 305 856
0 224 770
28 591 0
2347 0
0 51 810
154 603 0
55 762 54176
0 93 750
325259 77105
647 332 808 044

Arsredovisning 2010
www.brfherden8.se



Taxebundna kostnader
El

Virme

Vatten
Sophémtning/renhdllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsikring

Sjalvrisk
Tomtrattsavgild
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Forvaltningsarvode SBC

Forvaltnings- och konsultarvoden (extra)
Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstilld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbittringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2010
www.brfherdenS8.se

2010 2009
1 060 652 925 469
2 064 542 1 864 404

317673 331 622
238 206 218 838
393 756 471 682
4074829 3812016
124 587 179 473
0 14922
1 803 650 1 370 000
320 849 319 951
297458 304 440
2546 544 2 188 786
702 997 535 464
0 7250
0 4240
35110 48233
0 38 083
41320 34 633
42 986 19957
867 618 837 043
316 853 259 495
25 693 27 842
9 490 8 840
1339070 1285615
253 850 248 000
78911 77073
332 761 325073
4131 481 4131 481
272 265 146 246
908 . . 0
4409 671 4277726
18 485 711 15 820 302



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt

foljande

Bostdder (mark)
Bostider (byggnad)
Bostader

Lokaler (mark)
Lokaler (byggnad)
Lokaler

Bostider och Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad (motsvarande)

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2010
www.brfherden8.se

2010-12-31 2009-12-31
417287626 415763 133
464125 1524493
417751751 417287626
35011703 -30733 976
-4 403 746 -4277 726
39415449 -35011703
378336302 382275923
271000000 244 000 000
237600000 174 400 000
508 600 000 418 400 000
230000000 168 000 000
241000000 227 000 000
471000000 395 000 000
7 600 000 6 400 000
30 000 000 17 000 000
37 600 000 23 400 000
508 600 000 418 400 000
2010-12-31 2009-12-31
1 690 155 464 611
1690 155 464 611
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Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsiljning
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsiljning

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Redovisat restvirde vid drets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER

Sthim Markkontor Tomtritt
ComHem kabel-tv
Ownit Bredband

Fastighetsforsakring
Bevakning
Not 7
EGET KAPITAL
Belopp vid
arets
utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 272 398 704
Upplatelseavgifter 28 442 296
Fond for yttre underhéll enligt not 5903 555
nedan g
Summa bundet eget kapital 306 744 555
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -34 045 045
Arets resultat -3 703 573
Summa ansamlad forlust -37 748 618
Summa eget kapital 268 995 937

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2010
www.brfherden§8.se

2010-12-31 2009-12-31
29 625
29 625
29 625 29 625
-5 925
-5 925 0
23700 29 625
2010-12-31 2009-12-31
487 050 342 500
79 028 74 340
73 448 79 988
48 086 28414
5335 5145
692 947 530 387
Disposition
av
foregaende
ars resultat
enligt Belopp vid
Forindring stimmans arets
under iret beslut ingiang
1051518 0 271 347 186
2 148 482 0 26293 814
0 447 156 5456 399
3200 000 447156 303 097 399
0 -2 180 065 -31 864 980
~ -3703 573 1 732 909 -1 732909
-3703 573 -447 156 -33 597 889
-503 573 0 269 499 510
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL Riintesats
KREDITINSTITUT 2010-12-31
Stadshypotek AB 2,450 %
Stadshypotek AB 2,220 %
Stadshypotek AB 4,070 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Foreningen har en checkridkningskredit hos Handelsbanken pa 3 000 000 kronor.

Vid arets utgang var den outnyttjad.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Virme

Vatten

Extern revisor

Riénta

Snordjning

Garage

Stockholm den 5 april 2011

P T R

Edit Bangs-Eriksson

ol

Ola Schneider

Revisorspateckning

Andreas Lofstedt

Lena-Marie Petersson

Min revisionsberatt els ar lamnats den 7,?? 2011,

/’

7 L
Anders Bergman

Auktoriserad revisor
Mazars SET Revisionébyra

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2010
www.brfherden8.se

2010 2009

5456 399 5222 400
1255200 1 255 200
~ -808 044 -1 021 201
5903 555 5 456 399
Belopp Belopp
2010-12-31 2009-12-31
10 400 000 12 400 000
50 000 000 50 000 000
52 000 000 52 000 000
112 400 000 114 400 000
0 0

112 400 000 114 400 000
2010-12-31 2009-12-31
129 359 106 683
322 780 256 415

26 500 25 580

39 000 37 200

298 384 259 891
8579 21 750

O 11515
836 392 719 034

Villkors-
indringsdag
Rorligt
2012-06-01
2011-09-01
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BER MAzARS

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Herden 8

org nr: 769605-0074

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Herden 8 for ar 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for riiken-
skapshandlingarna och fbrvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpats vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med Bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Stockholm den 29 april 2011

T s g

Anders Bergman
Auktoriserad revisor

Praxity :

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS



Styrelsens forslag till stamman - faststédllande av nya stadgar

Vid féreningens extra stémma 2011-03-16 beslutades med mer &n hélften rosterna:

e att godkanna de féreslagna nya stadgarna med nagra justeringar i § 3 och § 32,
samt

e att nya § 32, fjarde punktsatsen ges féljande lydelse:
"Bostadsrittshavaren svarar sadlunda for underhdll och reparationer av bland
annat: - - - 18s och nycklar till ytterdérr; bostadsrattshavare svarar aven for all
m&lning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida; bostadsrattshavare
svarar for balkong- eller altandérr inklusive dess beslag, gangjarn, glas, handtag.”

Dessutom beslutade den extra stémman, under forutsattning att &ven den ordinarie
stamman godkénner stadgeférandringen:

e att styrelsen ges i uppdrag att pa foreningens bekostnad upphandla och I3ta
installera sakerhetsdérr (sakerhetsklass 3) i de lagenheter som fortfarande har
kvar originaldérren. Styrelsen gavs fullmakt att lanefinansiera inkdpet av
sakerhetsdorrar.

e att de medlemmar som pa egen bekostnad kopt sakerhetsdorr enligt féreningens
offert ersatts for sina kostnader mot uppvisande av kvitto.

« att styrelsen efter genomférd doérrinstallation kallar till ny stdmma i syfte att
aterldgga underhdllsansvaret fér lagenhetsdérrarna pa medlemmarna.

For att dndra foreningens stadgar krévs att man fattar beslut pd tvd pa varandra foljande
stammor. Beslutet pa den andra stamman m3ste fattas med minst 2/3-delars majoritet
(av de som rostar). Darfor ar det aven pd denna stamma viktigt att alla medlemmar
kommer pa stdmman for att goéra sin rést hord. Kan man inte sjalv narvara kan man
résta genom ombud. Fullmaktsblankett finns sist i detta dokument.

Fér den som vill lasa mer om bakgrunden till stadgeforslaget hénvisas till kallelsen Vi
delade ut till den extra stamman i mars. Denna finns anslagen pa foreningens hemsida.

Om stamman beslutar faststélla de nya stadgarna kommer vi att lamna in de nya
stadgarna till Bolagsverket for registrering. Forst nar Bolagsverket fattat beslut och
registrerat de nya stadgarna blir de giltiga. Déarefter kommer styrelsen att paborja
arbetet med inkoép av nya sakerhetsdorrar.

De nya stadgarna framaar av féliande 7 sidor.

Det andra stadgebeslutet kan endast vara “ja” eller "nej” till exakt samma stadgetext
som beslutades vid den férsta stamman. Det ir inte till3tet att vid detta andra beslut
andra i texten.

Styrelsen foreslar den ordinarie stamman:

e att godkédnna de nya stadgarna med den lydelse de fick vid beslutet pa den extra
stamman den 16 mars 2011.
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OM FORENINGEN

1 § Namn, indamadl och site

2 § Medlemskap och Gverlitelse
3§
4§
5§ Andelsigande

6 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift

7§ Arsavgiftens berikning

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

9§ Ovriga avgifter
10 § Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
11 § Foreningsstimma

12 § Motioner

13 § Extra foreningsstimma
14 § Dagordning

15 § Kallelse

16 § Rostritt

17 § Ombud och bitride

18 § Rostning

19 § Valberedning

20 § Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
21 § Styrelsens sammanséttning

22 § Konstituering

23 § Styrelsens protokoll

24 § Beslutforhet och réstning

25 § Beslut 1 vissa frigor

26 § Firmateckning
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28 § Utdrag ur ligenhetsforteckning
29 § Rikenskapsar

30 § Revisorernas sammansittning
31 § Avgivande av revisionsberittelse
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33 § Ytterligare installationer
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43 § Tilltridesritt
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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och site
Foreningens namn &r Bostadsrittsforeningen
Herden 8.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for boende samt lokaler dt
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

2 § Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta
in i liigenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pd sitt styrelsen
bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt
kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och siljare och innehélla
uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt pris. Motsvarande giller vid byte och géva.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ir dverldtelsen ogiltig. Vid upplételse
erhills medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Féreningen kan komma att begéra en kreditupp-
lysning avseende sokanden. En medlem som
upphor att vara bostadsrittshavare ska anses ha
uttriitt ur foreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon fir std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk
person

Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person
medlemskap endast under forutsittning att samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet
kan forenas med villkor.

En juridisk person som ér medlem i féreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom &verlatelse
forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadslégenhet.

Kommun och landsting fir ej vigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har dvergétt till far inte végras
medlemskap i foreningen om foreningen skéligen
bér godta forvirvaren som bostadsréttshavare.

En dverldtelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt
overgitt till vigras medlemskap i foreningen.

Sirskilda regler giller vid exekutiv forsiljning eller
vid tvangsforsiljning.

5 § Andelsdgande

Har bostadsriitt, helt eller till del, dvergitt till
bostadsritthavarens make far intride i foreningen
inte vigras maken. Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergitt till bostadsrittshavaren
niirstdende som varaktigt sammanbott med honom.

6 § Insats, arsavgift och upplitelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

7 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgiften avvigs s att den i forhdllande till
ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pé ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan
arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for
varje bostadsritt (andelstal) som anges i
foreningens forsta registrerade ekonomiska plan

For ligenheter som efter uppldtelsen utrustats med
balkong fir irsavgiften vara forhdjd med hégst 2 %
av vid varje tilifille gillande prisbasbelopp,
motsvarande giller for lagenhet med fransk
balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett
paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom vérme,
varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten,
elektrisk strom, TV, bredband och telefoni ska
erliiggas efter forbrukning, area eller per ligenhet.

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut
efter beslut av styrelsen. Overltelseavgiften far
uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

9 § Ovriga avgifter

Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter
for Atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan
forfattning.

10 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pd det sitt styrelsen
beslutar. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i ritt tid
far foreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt rantelagen
pé det obetalda beloppet frin forfallodagen till dess
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full betalning sker samt piminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader
m.m.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen
tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utging.

12 § Motioner

Medlem som onskar fé ett d&rende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

13 § Extra féreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
finner skil till det. Sidan féreningsstimma ska dven
héllas nir det for uppgivet indamal skriftligen
begirs av revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade.

14 § Dagordning

Pi ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmilan av styrelsens val av protokollférare

Val av en justerare tillika rostraknare som jimte

ordférande ska justera protokollet.

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och
revisorer for nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

A B W K e

Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och
18 forekomma de drenden for vilken stimman blivit

utlyst.

15 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Beslut fir inte fattas i andra drenden 4n de som
angivits 1 kallelsen.

Senast tvd veckor fore ordinarie stimma och en
vecka fore extra stimma ska kallelsen utfirdas,
dock tidigast fyra veckor fore stimman. Kallelsen
ska utfirdas till samtliga medlemmar genom
utdelning till respektive medlems ligenhet.
Kallelsen kan dessutom anslas pé lamplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pa hemsida.
Se §50.

16 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rist. Medlem
som innehar flera ligenheter har ocksd endast en
rost. Rostritt har endast den medlem som har
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

17 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst
ett 4r frdn utfirdandet. Ombud fér inte foretrida
mer dn tva (2) medlemmar. Pd foreningsstimma far
medlem medfGra hégst ett bitride. Bitrddets uppgift
dr att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitride fir endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo

fordldrar

syskon

barn

annan nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i féreningens hus

e god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas
av legal stillforetridare.

18 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening
som fitt mer dn hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stimmans
ordforande bitrader. Blankrdst ar inte en avgiven
rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika ristetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stimmoordforande eller foreningsstimma kan
besluta att sluten omréstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omréstning alltid
genomforas pd begdran av rostberdttigad.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.
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19 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning
for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ir att
limna forslag till samtliga personval samt arvode
till dem.

20 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den

som styrelsen utsett. I friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in 1 eller bildggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska

forvaras pd betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

21 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju
ledaméter med ingen eller higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd
ordinarie stimma for hogst tvd dr. Ledamot och
suppleant kan viljas om.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ér bosatt i foreningens hus.
Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

Om helt ny styrelse viljs pd foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast
hégre antal, vara ett dr.

22 § Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

23 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras
som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pd betryggande sitt och foras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ér tillgingliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

24 § Beslutforhet och réstning

Styrelsen ér beslutfor nir antalet nirvarande
ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller
den mening for vilken mer &n hilften av de
nidrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening

som ordforanden bitrdder. For giltigt beslut krivs
enhillighet ndr for beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande. Suppleanter tjdnstgor i
den ordning som ordférande bestimmer om inte
annat bestimts av foreningsstamma eller framgdr av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

25 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentliga férindringar av
foreningens fastighet ska fattas pa en forenings-
stimma, om inte nadgot annat har bestimts i
stadgarna. I friga om sddana atgirder som innebir
en visentlig forindring av en bostadsrittshavares
lagenhet giller dock bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

26 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av minst tva ledaméter i forening.

27 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e aft svara for féreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av
foreningens angeligenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogora for foreningens intdkter och
kostnader under dret (resultatrakning) och for
dess stillning vid rikenskapsdrets utgang
(balansrikning)

e att senast en ménad fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e att avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda
anmarkningar

e att senast en vecka fore ordinarie
foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
Gver av revisorerna gjorda anmérkningar
tillgéinglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa
sdtt som avses i personuppgiftslagen

28 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran fa utdrag
ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

29 § Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsdr ar kalenderar.

30 § Revisorernas sammanséttning
Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tvd
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden frdn ordinarie
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foreningsstimma fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behéver inte vara
medlemmar i féreningen.

31 § Avgivande av revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tvd veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

32 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hdlla
ligenheten med tillh6érande utrymmen i gott skick.
Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att
savil underhalla som reparera ldgenheten och att
bekosta atgdrderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i vrigt dr vil
underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som
omfattar det underhdlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsrattshavaren.
Forutsittningen for att bostadsrittshavaren ska
kunna ta denna forsdkring i ansprak dr att
bostadsrittshavren svarar for sjdlvrisk och i
forekommande fall kostnaden for dldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
foreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation
och anordning for informationséverforing. For vissa
atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind
enligt § 40. Atgirderna ska alltid utfras
fackmassigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall

och reparationer av bland annat:

o ytskikt pd rummens vdggar och tak jamte den
underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskikt pa ett fackmassigt sitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum

* icke bdrande innerviggar

e glas och bdgar i lagenhetens ytter- och
innerfonster med tillhdrande beslag, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister
samt all malning forutom utvindig malning och
kittning

e lis och nycklar till ytterdorr; bostadsrattshavare
svarar dven for all malning med undantag for
malning av ytterdérrens utsida;
bostadsréttshavare svarar for balkong- eller
altandorr inklusive dess beslag, gdngjam, glas,
handtag

e innerddrrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

* milning av radiatorer och virmeledningar som
foreningen forsett ligenheten med

o elektrisk golvvirme

* ledningar for vatten frin och med kulventiler till
de delar dessa ar dtkomliga inne i ligenheten
och betjanar endast bostadsrittshavarens
ligenhet

o ledningar for avlopp till de delar dessa ar
dtkomliga inne i ligenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

e mitartavla/gruppcentral/sikringsskip och
dirifrdn utgdende elledningar i
lagenheten/kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e anordningar for informationséverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som endast betjinar
den aktuella lagenheten frin
overlamningspunkt/forsta uttag i ligenheten
ventiler och luftinslapp

¢ Dbrandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren bland annat dven for:

o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tillhérande kldmring till den del

det dr atkomligt frin ligenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar, packningar och
avstingningsventiler/kulventiler

* handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

e vitvaror

o koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa

e rensning av vattenlds

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

® kranar, packningar och avstingningsventiler/
kulventiler

Avstingningsventiler/kulventiler maste alltid vara
atkomliga.

33 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla
installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten.

34 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
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endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsrittslagen.

35 § Balkong och uteplats

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snéskottning.

Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att folja foreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

36 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till fSreningen
anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med
bostadsrittslagen och dessa stadgar.

37 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhdllsatgird 1 huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av ldgenheten som medlemmen svarar for.

38 § Vanvird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sadan utstrickning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

39 § Tillbyggnad
Anordningar sisom markiser, balkonginglasning,

belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.

far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhdll av sddana anordningar. Om
det behovs for husets underhdll eller for att fullgéra
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar,

40 § Ombyggnad
Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i
ligenheten. Foljande dtgirder far dock inte foretas

utan styrelsens tillstind:

i % ingrepp i barande konstruktion,

2, dndring av befintlig ledning fér avlopp,
virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av lagenheten

Styrelsen fir endast vigra tillstind om étgdrden dr
till ptaglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pd ett
fackmannamissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

41 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ér av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

42 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter
foreningens ordningsregler. Detta giller dven for
den som hdr till hushallet, gdstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rikning.

Hor till ldgenheten mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga
om sddant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ldgenheten.

43 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i
lagenheten ndr det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt
att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltrdde till ligenheten, nér féreningen har ritt till
det, kan styrelsen anséka om sérskild handrickning
hos kronofogdemyndigheten.

44 § Andrahandsuthyrning

En bostadsriittshavare far uppldta sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplitelsen. I ansékan ska
skilet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska pagd
samt till vem ldgenheten ska upplitas. Tillstind ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har beaktansvirda
skil for upplatelse och féreningen inte har nidgon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens
beslut kan éverprévas av hyresnimnden.

45 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

Stadgar BRF Herden 8 (769605-0074)

6 (7)

Y



FORVERKANDE

46 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen sdledes bli

beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning i bland annat f6ljande fall:

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala
drsavgift

2. ldgenheten upplats utan samtycke i1 andra hand

3. bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

4. ligenheten anvinds for annat andamal 4n vad
den dr avsedd for och avvikelsen 4r av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursdkt for
detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds
for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovésentlig del
ingdr 1 brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

47 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagen regler ska
foreningen i vissa fall uppmana bostadsréittshavaren
att vidta rittelse innan foreningen har ritt siga upp
bostadsriitten. Sker rittelse kan bostadsréttshavaren
inte skiljas frin bostadsritten.

48 § Ersittning vid uppsdgning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till skadestind.

49 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten
till f6ljd av uppsdgning kan bostadsritten komma
att tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT

50 § Meddelanden

Meddelanden delges antingen genom anslag i
foreningens hus, pa hemsida, genom e-post eller
genom utdelning.

51 § Framtida underhall
Inom foreningen ska finnas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan kan
istdllet avsittning till fonden goras enligt planen.

52 § Upplosning, likvidation m.m.

Om féreningen upplses ska behallna tillgdngar
tilifalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

53 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och annan lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
trivsel- och ordningsregler for fortydligande av
dessa stadgar.

54 § Stadgeédndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattats av tvé pd varandra f6ljande
foreningsstdmmor och minst hilften av de rostande
pé forsta stimman gétt med pé beslutet, respektive
minst tvd tredjedelar pa den andra stimman.
Bostadsrittslagen kan i vissa situationer foreskriva
hégre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har forsta gingen antagits vid stimma den 2011-03-16
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Férslag fran valberedningen i Brf Herden 8 till stédmman den 25 maj 2011
till ny styrelse, revisor, ny valberedning samt arvoden for
verksamhetsaret 2011

Valberedningens verksamhet

Valberedningen intervjuar styrelseledaméterna under aret och haller sig ajour med hur
styrelsens sammanséttning och samarbete fungerar. I slutet av aret bjuds nyinflyttade
under det gangna aret in pa ett valkomstméte dar valberedningen och delar av styrelsen
berattar om huset, foreningen och om styrelsens arbete. Valberedningen féljer upp motet
och kontaktar personer som visat intresse fér engagemang i styrelsen eller pd annat satt
i foreningen. Darutdver tar valberedningen I6pande emot intresseanmalningar fran
boende och fragar grannar efter tips pa personer som skulle kunna vara intresserade av
att verka for féreningen.

I féreningens historia s8 har 3rligen 0 - 3 personer anmalt intresse for styrelsearbete. Vi
onskar att det blir fler!

Infor den kommande stamman vill vi darfor be samtliga medlemmar i
foreningen fundera over om ni skulle vara intresserade av att bidra till att driva
foreningen, som ledamot i styrelsen eller pd annat satt.

Ni kommer kunna géra en skriftlig icke-bindande intresseanmalan under stamman som
kommande valberedning sedan fdljer upp.

Arvodering till styrelsen

Arvodering till styrelsen har under foreningens historia varit densamma - ett fast arvode
i storleksordningen ungefarligen 1 000 kr per enhet (lagenhet och lokaler). SBC
rekommenderar 1 000 — 1 500 kr per enhet. Vissa foreningar har lagre, andra har hogre
arvode. Det fasta arvodet fordelas internt inom styrelsen och har ibland motsvarat
styrelsemedlems arbetsinsats och ibland inte. Vi i valberedningen sag ett behov av en
okad flexibilitet i ersattningen till styrelsen. Under férra ordinarie stamma fdreslog
valberedningen darfor férandring av arvodering till styrelsen. Efter diskussion kring
storleken och konstruktionen pa arvoderingen till styrelsen antog stdimman férslaget.
Forslaget innebar att forutom det fasta arvodet sd inférdes ett komplement i form av en
rérlig ersdttning. Den rérliga erséttningen innebar att styrelsemedlem, eller medlem pa
uppdrag av styrelsen, som tog ledigt frdn sin arbetstid for att foretrada féreningen
gentemot annan part istéllet fér forvaltare eller extern konsult, skulle fa erséttning for
forlorad arbetsfortjanst. Det kan handla om att foretrdda féreningens intressen pad t.ex.
byggméten eller méten med entreprendrer.

Under det gangna aret har den rérliga ersattningen som anvénts av styrelsen uppgatt till
ca 6 000 kr. Féreningen har sparat pengar genom att styrelseledamot gar in och gér ett
jobb pd dagtid istallet for att vi betalar konsult frdn SBC eller annan extern konsult. Vart
forslag till den kommande stamman innebér att vi 3terigen foresldr det rérliga arvodet
som komplement till det fasta arvodet. Vi ldgger in en férandring till kommande &r
genom att vi foresldr ett maxtak fér den timersattning som styrelseledamot far géra
ansprak pa. Den rorliga ersattningen &r ett litet komplement till den fasta ersattningen
och leder till en ndgot dkad flexibilitet sd att styrelsemedlems arvode under arbetstoppar
och dalar battre motsvarar arbetsinsatsen.

Foreningsvald revisor

Foéreningen har sedan starten utsett en auktoriserad revisor att granska verksamheten.
Vanligt ar att foreningar aven utser en foreningsvald revisor. Den auktoriserade utfér
framst en ekonomisk kontroll, siffergranskning medan den féreningsvalde revisorn utfér
férvaltningskontroll, verksamhetsgranskning (att styrelsen skoter sitt uppdrag). Alla
revisorer har naturligtvis samma ansvar men helt naturligt ar att den féreningsvalde har
stérre insikter i féreningens l6pande verksamhet. Valberedningen foreslar i ar att
stdmman, férutom den auktoriserade revisorn, dven utser en féreningsvald revisor.
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Valberedningens férslag fér verksamhetsaret 2011

Till ny styrelse i Brf Herden 8 foreslas:

Ola Schneider ledamot
Andreas Lofstedt ledamot
Anna Allgulin ledamot
Lena Karlsson ledamot
Jacob Paulrud ledamot
Karl Jénsson suppleant
Gunnar Fagerberg suppleant

Ola Schneider

S:t Géransg. 98

Fodd 1961, Jurist. Projektledare.

Bott i Herden sedan 1993.

Revisor i foreningen 2000. I styrelsen
sedan 2001.

Andreas Léfstedt

S:t Géransg. 96

Fédd 1975. Ingenjoér.

Bott i Herden sedan 2003.
I styrelsen sedan 2006.

Anna Allgulin

Arbetarg. 27 B

Fodd 1961. Affarscontroller.
Bott i Herden sedan 2008.

I styrelsen sedan 2009.

Arvode till styrelsen

omval pd 1 &r
omval pa 2 &r
nyval pa 2 ar (tidigare suppleant)
nyval pd 1 3r (tidigare suppleant)
har 1 3r kvar
nyval pd 1 ar
nyval pa 2 ar

Lena Karlsson

S:t Géransg. 100

Fodd 1963. Bitr. verksamhetschef.
Bott i Herden sedan 2008.

I styrelsen sedan 2009.

Jacob Paulrud

S:t Géransg. 102.

Fédd 1967. Larare.

Bott i Herden sedan 2008.
I styrelsen sedan 2009.

Karl Jénsson

S:t Géransg. 98

Fodd 1980. IT-projektledare.
Bott i Herden sedan 2010.

Gunnar Fagerberg

S:t Goransg. 96

Fodd 1943. Civilingenjor.
Bott i Herden sedan 1997.

Valberedningen foresldr dels ett fast arvode samt dels en rérlig ersattning:

+ Fast ersdttning 230 000 kr (exklusive sociala avgifter) att fordelas internt inom

styrelsen.

¢ Rorlig ersattning foreslds for styrelseledamot, eller medlem pa uppdrag av styrelsen,
som tar ledigt fr@n sin arbetstid for att féretrdda féreningen gentemot annan part
istéllet fér forvaltare eller extern konsult. Denne erhdller erséttning for sin forlorade
arbetsfortjanst upp till maximalt 300 kr/timme (exklusive sociala avgifter).
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Valberedningens forslag fér verksamhetsaret 2011 (forts)

Till valberedning i Brf Herden 8 foreslas:

Christer Sigevall sammankallande omval 1 ar

Jonas Hagstrém ledamot nyval 1 ar

Christer Sigevall Jonas Hagstrém

Arbetarg. 23 A S:t Géransg. 98

Fédd 1943. Erfarenhet frdn en méngd Fédd 1973. Forséaljare.
styrelser och foreningar. Bott i Herden sedan 2010.

Bott i Herden sedan 2006.
I valberedningen sedan 2007.

Arvode till valberedningen
8 000 kr (exklusive sociala avgifter) att fordelas internt inom valberedningen.

Till revisorer foreslas:
Féreningsvald

Giulia Frontera

S:t Géransg. 102

Fédd 1971. Ekonom.

Bott i Herden sedan 2010.

Arvode till féreningsvald revisor:
Féreslas till 4 000 kr (exklusive sociala avgifter).

Auktoriserad revisor
Ordinarie frdn Mazars SET Revisionsbyra.

Arvode till revisor:
Arvoderas mot faktura.

Valberedningen i april 2011

Christer Sigevall (sammankallande)
Lars Almeback
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Om ombud, fullmakt m.m.
En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan utdva sin
rostritt genom ombud. Ombudet ska forete en skriftlig, daterad fullmakt i original.
Den giller i hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Av § 47 i foreningens stadgar framgar:
Vid foreningsstdimman har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin réstrdtt genom ombud. Ombudet skall forete en skrifilig daterad
fullmakz, ej dldre dn ett ar. Endast annan medlem, make eller néirstaende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ingen fir sdsom ombud foretrida mer din en
medlem.

Rdstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitride for att ge
medlemmen mdjlighet till sakkunnig hjdlp pa stimman i t.ex. ekonomiska, tekniska
eller juridiska fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far
vara bitride.

FULLMAKT

for

(Namn pd ombudet, texta tydligt)

att vid foreningsstimman den ........ / ....... 20 ....... fora min talan och utéva min
rostratt.

.................................................... ", EERISAS A OatE - |

(Ort)

............................................................

(Namnteckning)

T R RS 1 Brf Herden 8
(NamnfGrtydligande)




