Brf Herden 8

769605-0074

RArsredovisning

Rékenskapsaret 2012

Fontinen pa skolgirden, Kungsholms folkskola, omkring 1902

(Foto: Bergh. Killa: Stockholms Stadsmuseum, SSM (A 148/43))

Brf Herden 8 Arsredovisning 2012 I
769605-0074 www.brfherden8.se



Innehallsférteckning

Sid
3 Kallelse och dagordning fér stamman
4 Arsredovisning 2012, Ordféranden har ordet
5 Forvaltningsberattelse

21 Resultatréakning

22 Balansrakning

24 Kassaflodesanalys

25 Tilldggsupplysningar, Noter

32 Revisorernas berattelser

35 Fullmakt

36 Ordlista

Bilden pd omslaget
Springbrunnen/fontdnen pa var gird

“Ett konstiilskande skolrad torde vara en sillsynthet i vart land, men att ett sadant finnes, och detta inom
Kungsholmens forsamling i Stockholm, det bevisar den vackra springbrunn, vharav vi hir limna en afbildning och
som anordnats p4 gérden till Kungsholmens folkskola, den storsta skolgérd i Sverige. Den vackra fontinen, som
forser skolungdomen med dricksvatten, har kostat omkr 3 000 kr.”

(Killa: SSA, Skolstyrelsen, O 3A:1 Handlingar rérande Stockholms skolhistoria, allmint Kungsholmens folkskola.)
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Féreningens medlemmar kallas harmed till

Féreningsstimma 2013
Onsdag 22 maj 2013 kl 19.00 — 21.00 i Kungsholmens Grundskolas ljushall

(f.d. Fridhemsskolan. Entré frdn skolgdrden, handikappingang fran Arbetargatan)

Dryck och lattare tilltugg serveras fran kl 18:30.
Kom i god tid s& att ni hinner prickas av i réstlangden!

Dagordning
1. Oppnande
2. Godkannande av dagordningen
3. Val av stammoordférande
4.  Anmalan av styrelsens val av protokollférare
5. Val av en justerare tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet
6. Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostlangd
8. Féredragning av styrelsens &rsredovisning
9. Féredragning av revisorns beréttelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17.  Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende
- Det finns inga anmalda fr3gor fran styrelsen eller nagon medlem
18. Avslutande

Information
Efter stammans avslutande ges tillfélle till information och allman fragestund.

Styrelsen, Brf Herden 8
Stockholm i april 2013

Stimman, som &r féreningens hégsta beslutande organ, dr endast éppen fér féreningens medlemmar.

Styrelsen anser att det dr viktigt att ni som r hyresgdster ocksd far information om vad som hénder i fastigheten. Information frdn

stamman kommer dérfér i likhet med tidigare &r att delas ut till alla boende i féreningens fastighet.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Herden 8 f8r hdrmed Iémna 8rsredovisning for rékenskapsaret 2012.

Ordféranden har ordet

Till stdmman har vi inga motioner fran medlemmar. Vi hoppas och tror att det beror pa att
medlemmarna lopande hor av sig till styrelsen under dret med olika forslag, tankar och
synpunkter. Fortsétt maila och héra av er direkt nér ni har idéer, forslag eller frégor!

Rrsredovisningen &r 1&ng men tank da pa att vi skriver féor manga olika malgrupper.
Medlemmar och hyresgaster, foreningens kreditgivare, blivande med!emmar (kopare),
kopares kreditgivare, fastighetsméklare och foreningens revisorer ar nagra exempel pa
intressenter med olika behov av information.

ARr 2012, vart femte &r med SBC som forvaltare och Driftia som fastighetsskétare, har bland
annat innehallit féljande:

« Féreningen har tecknat gemensamt bostadsréttstilldgg via féreningens fastighetsfor-
sékring. Medlemmarna behdver darfor inte ha egna brf-tillagg till sina hemférsakringar.

« Anticimex har besiktat alla ligenheter for att hitta sddant som var och en skulle kunna
atgarda for att minska risken for framtida vattenskador.

e Den stora vattenskadan pa dagis, som intréffade far ndgra ar sedan, har slutligt
reglerats. Lokalen ar sedan ldnge aterstélld. Férra varen inkom stadsdelsférvaltningen
(hyresgasten) med yrkande om hyresnedséttning pa éver 1,2 miljoner kronor for den tid
de inte kunde anvanda dagislokalen. Efter forhandlingar kom vi 6verens om att betala
800 000 kronor i hyresnedsattning.

« Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) i alla bostadslagenheter avslutades varen
2012. Efter vidtagna atgarder i berérda ldgenheter godkéndes féreningen.

o Fragan om ﬂer/storre ba kgnger och uteglatse vacktes pd allvar under dret. En aktiv
"balkonggrupp” har fatt fart pa denna fraga. Under varen 2013 tas bygglovsansdkan
fram med hjéalp av SBC och inhyrd arkitekt. Darefter far vi se vad Stadsbyggnads-
kontoret beslutar.

« Under 3ret anlade vi den nya gréasmattan (konstgras) pd stora gdrden. Nu hoppas vi pa

att graset ska vara gront fran tidig var till sen hést och att den kommer att utnyttjas av
alla boende i lika stor utstrackning i framtiden.

e En f.d. hyreslagenhet renoverades un 3 h_har under véren
bostadsrétt. Under 2013 har foreningen aterfatt &nnu en ldgenhet. Aven den ska forst
renoveras och déarefter upplatas med bostadsratt (“séljas”). Som vanligt ger vi
forsaljningsuppdraget till en maklare.

Slutligen vill jag som vanllgt tipsa om Bostadsratternas allmanna grundkurs “Livet i en
bostadsrattsforenmg" som halls varje termin och som vénder sig till “vanliga” medlemmar.
Kursen &r gratis. Ga gérna den! Ju fler av oss i foreningen som kan mycket om bostadsratt
desto enklare blir det att driva féreningen!

"Nyhetsbrevet Bostadsratterna Direkt” finns pa webben med alla nummer sedan ar 2000.

www.bostadsratterna.se/allt-ombostadsratt/bostadsratterna-direkt. Las garna dem!

Ola Schneider
ordférande

Brf Herden 8 Arsredovisning 2012 4
769605-0074 www.brfherden8.se



FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Féreningens andamal

Féreningens adndamdl &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder for boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegrénsning. (1 § i vara stadgar.)

2. Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféoreningen  registrerades 1999-11-02 hos Bolagsverket. Foreningens
ekonomiska plan registrerades 2001-05-16. Féreningens nu gallande stadgar registrerades
2012-08-10.

Ekonomisk plan och nu géallande stadgar finns, forutom att képa via Bolagsverket
(www.bolagsverket.se), dven pa féreningens egen webbplats.

3. Organisation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2012-05-30 bestatt av:
Ordinarie Ola Schneider ordférande

Anna Allgulin kassor
Lena Karlsson
Andreas Lofstedt
Jakob Paulrud

Suppleant Gunnar Fagerberg sekreterare
Karl Jénsson

Revisorer

Ordinarie Anders Bergman Mazars SET Revisionsbyra
Giulia Frontera Foéreningsvald

Valberedning

Sammankallande Christer Sigevall
Jonas Hagstrom

Webbansvarig
Rsa Cronqvist
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4. Fastigheten

Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med besdksadresserna S:t
Goransgatan 96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, férdelat bland annat enligt féljande
Bostader 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Kallare 2 971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostader och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta virde anvénds nar vi
langre fram i 8rsberéttelsen beraknar olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl.

Hela gruppboendet pa Arbetargatan 23A och 23B plan 6 och 7 klassas som bostad.
Lokalerna avser barnstugor pa Arbetargatan 27A och 27B (som i hyresavtalen adresseras
Arbetargatan 25A och 25B).

Garaget, som nas via kallaren utom foér Arbetargatan 27A och 27B, omfattar 74 platser for
bilar (varav 30 i bur) samt 3 platser fér mc.

5. Forsakring, gemensamt bostadsrattstillagg

Fastigheten ar fullvardesférsékrad via Bostadsratternas (f.d. SBC) medlemsforsakring.
Féreningen aterfick forsdkringsskydd mot vattenskador hésten 2010. Sjélvrisken har varit
férhéjd (2 basbelopp) men sénktes till “normala” 1 basbelopp frdn 1 maj 2012.

Vi har frén 1 maj 2012 tecknat gemensamt bostadsrattstillagg for alla medlemmar via
fastighetsforsakringen. Medlemmar behdver darfor inte teckna egna bostadsrattstillagg till
sina hemforsakringar. Detta gemensamma bostadsréattstillagg galler oavsett vilket hem-
forsakringsbolag man har som medlem.

Ytterligare information om forsakringsvillkoren finns pa www.allians.com/bostadsratterna.

6. Overlatelser, medlemmar m.m.

Under 3ret har 25 (féregdende ar 16) overlatelser &gt rum. Inga hyresldgenheter har
uppldtits med bostadsratt under aret.

Féreningen hade vid drets slut 343 (343) medlemmar. Antalet medlemmar varierar
beroende pa hur manga personer som “dger” ldgenheterna.

Antal éverlitelser och antal medlemmar 3r 2002, 2004 — 2011
2002 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Antal overlatelser 83 41 35 41 33 31 29 31 16 25

Antal rgﬁ‘:'gm"’ar 205 300 307 318 326 394 336 344 343 343

Vid utgdngen av 2012 var 219 (219) av fastighetens 237 lagenheter upplatna med bostads-
ratt och 18 (18) med hyresratt, varav en i foreningens dgo. Lagenheten i foreningens ago
har under varen 2013 upplatits med bostadsratt.

Under varen 2013 har ytterligare en hyresldagenhet kommit i féreningens &go. Den
lagenheten ska renoveras och déarefter upplatas med bostadsratt ("saljas”).
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Enligt reglerna fér kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten”) har foreningen 246
lagenheter (237 lagenheter, -2 sammanslagna ldgenheter, +11 lagenheter tillhérande

gruppbostaderna).

Férdelningen mellan hyres- och bostadsréttsldgenheter per 31 dec

2002 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Bostadsratt 200 205 206 211 216 218 218 219 219 219
Hyresratt 36 31 30 25 21 19 19 18 18 18

2007 8terlamnade Kungsholmens stadsdelsnamnd en del av plan 6 pa Arbetargatan 23A
som tidigare disponerats for aldreboende. Féreningen lat bygga en ny lagenhet som upplats

med bostadsratt varvid totala antalet ldgenheter 6kade frén 236 till 237.

Ligenhetsférdelning inom féreningen (enligt fastighetens ursprungliga planlésning)

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
" 30 st 82 st 48 st 57 st 20 st 237 st
Hela féreningen
36-58 kvm 56-76 kvm 74-93 kvm 94-116 kvm | 119-139 kvm | 36-139 kvm
Byggnad nr 1
d 15 6 1 7 0 29
S:t Goransgatan 96
39-58 67 85 95-104
! 2 13 1 8 7 3
S:t Goransgatan 98
58 67 87 97-104 119
I} 2 13 1 8 ¥ 3
S:t Géransgatan 100
58 67 87 97-104 119
. 8 1 15 1 6 31
S:t Géransgatan 102
36-45 64 85-93 116 139
! 3 8 1 13 0 25
Mariebergsgatan 30
54-58 56-67 74 94-114
Byggnad nr 2
0 10 10 -] 0 25
Arbetargatan 23 A
67 83-92 105
0 i | 9 5 0 25
Arbetargatan 23 B
67-76 83-92 105
Byggnad nr 3
0 10 5 5 0 20
Arbetargatan 27 A
67 83 105
0 10 o 5 0 20
Arbetargatan 27 B
67 83 105

Uppgifterna ovan avser hur ldgenheternas storlek (antal rum) férdelades hésten 2001 nar
foreningen forvarvade fastigheten av kommunala bostadsbolaget Familjebostader AB.
Eftersom bostadsrattsmedlemmar har ratt att bygga om och &ndra planlésning utan
styrelsens tillstdnd sa& ldnge man inte ror fastighetens béarande delar (golv, tak respektive
barande véggar) kan antalet rum variera. Lagenheternas ytor ar dock oforandrade En
vanlig férandring ar att manga av den vanligaste lagenhetsvarianten (2 rok pa 67 kvm) har

byggts om till 3 rok.
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Forsaljningspriser .
Styrelsen lamnar av sekretesskal aldrig ut uppgifter om férsaljningspriset pa en enskild
lagenhet. Daremot kan vi redovisa den allménna prisutvecklingen i foreningen.

Forséljningspriser, Brf Herden 8

ar 2002 - 2012
(avrundat till 100-tal kr)
70m _];_ n— p— ——————————————————————— - —————————— e ————

/ e

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
~—Hogsta| 27 100|31 900| 31 600| 38 800|47 70051 900 |56 000 |51 200| 56 700| 61 000| 55 200
~Medel |21 600|22 900| 26 100| 29 900|36 800 |39 100 |43 700 |44 80049 600|52 000 50 400
-~ dgsta |15400|17 200|20 500| 21 000 |26 700 |30 600 |32 300 (37 200|40000|42 600| 44 700

Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst far den som séljer sin ldgenhet tillgodordkna sig sin
andel av kapitaltillskott som beléper pa ldgenheten under innehavstiden. Kapitaltillskott kan
bara uppkomma om foreningen amorterar pd sina Ian. Kapitaltillskottet sénker eventuell
realisationsvinst vid |agenhetsfoérsaljningen.

Eventuellt kapitaltillskott framgdr av kontrolluppgiften om oOverldtelsen som féreningen
lamnar till den f.d. medlemmen samt Skatteverket aret efter det 8r man salt sin ldgenhet.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppsta pa tre sétt.

Insatsdkning i syfte att anvandas fér amortering av féreningens Ian eller for sarskild ny-,
till- eller ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat
beslut av foreningsstamma. Denna typ av kapitaltillskott har inte férekommit i
foreningen.

Féreningen amorterar med pengar frdn nyuppldtna ldgenheter (hyresldgenheter som
upplats med bostadsratt). Belopp motsvarande de nya bostadsréttsldgenheternas insats
far inte raknas som kapitaltillskott, ddremot 6verskjutande del av férséljningspriset (s.k.
upplatelseavgift). Merparten av féreningens kapitaltillskott hanfors till denna kategori.
Amortering av féreningens lan gjord av &dverskott av likvida medel fran arsavgifter
(d.v.s. "driftdverskott”). Viss del av féreningens kapitaltillskott hanférs till denna
kategori.

Kapitaltillskott (kr), dr 2002 - 2012

2002-05*  2006-09** 2010 2011 2012 Totalt
Kapitaltillskott (totalt) 11840600 21 924 900 948 500 0 0 34 714 000
- fran "Insatsokning” 0 0 0 0 0 0
- fran "nya brf-Ight” 6 470 600 19 554 900 948 500 0 0 26 974 000
- fran "Driftéverskott” 5370 000 2 370 000 0 0 0 7 740 000

* Specifikation for &ren 2002-2005 finns i &rsberattelsen fér dr 2008.
** Specifikation for &ren 2006-2009 finns i arsberéttelsen for ar 2011.
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7. Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 2012 haft 18 (17) protokollférda sammantraden.

Fran 1 januari 2008 har styrelsen anlitat SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum) som
forvaltare (fastighetsskotsel, teknisk férvaltning samt ekonomisk férvaltning). For var
fastighetsskotsel har SBC anlitat underentreprenéren Driftia AB.

Fr@n januari 2012 6vertog SBC:s Kundtjénst ansvaret fér Felanmaélningar. SBC nas via
telefon 0771-722 722, vardagar 07-21 och via kundtjanst@sbc.se och felanmalan@sbc.se.

Teknisk forvaltare frAn SBC har under aret varit Pirjo Ropponen (varen), Josef Ingrosso
(sommaren) och Rosa Papa (nuvarande). Carin Frank har varit (och &r) bitrédande
forvaltare.

Fastighetsskotare har varit Fredrik Axelsson, Driftia AB.

Ekonomisk férvaltare frén SBC i Sundsvall har under aret varit Kristina Nissild (varen) samt
Jon-Erik Amcoff (nuvarande).

Garaget forvaltas pa foreningens uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Féreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, agaren till grann-
fastigheten mot stora garden. Avtalet innebér att en del kostnader for I6pande underhall,
snoréjning och mer 18ngsiktiga investeringar runt vissa delar av garden férdelas mellan oss.

8. Fastighetsférsakringen och vattenskadorna

Varen 2009 sa forsakringsbolaget If upp féreningens fastighetsforsakring frén arsforfallo-
dagen 1 augusti. Skalet till varfor vi inte fick férldangning var att vi hade for mycket
vattenskador i foreningen Vi hade vid den tiden nastan en vattenskada i manaden.
Vattenskadorna berodde pd en méngd olika orsaker.

Foreningen tecknade SBC:s medlemsforsékring (fastighetsférsakring) fran 1 augusti 2009.
Vi fick dock inte ndgot forsakringsskydd mot vattenskador. Vi tog, pa uppmaning av
forsakrmgsbolaget fram en handlingsplan mot vattenskador. Vi pdbérjade genomférandet
av manga av punkterna i var handlmgsplan redan under sommaren/tidig host 2009 Detta
fick forsakringsbolaget att se positivt pd féreningen. Ur handlingsplanen valde vart nya
forsakringsbolag ut vissa atgérder som de ansag som sérskilt viktiga. Om vi genomférde de
dtgarderna skulle vi ater fa forsakringsskydd mot vattenskador.

I verksamhetsberéttelsen fér 2009 har vi utférligt beskrivit savél handllngspianen och nya
forsakringsbolagets krav som orsakerna till de olika vattenskadorna. Se aven arsberéattelsen
for 2010.

Vi fick forsdkringsskydd med férhdjd sjalvrisk (2 basbelopp) mot vattenskador under histen
2010.

Under februari 2012 har de sista aterstaende kulventilerna i sista Iagenheten ersatts av nya
varvid féreningen uppfyllde kraven for att f& normal sjalvrisk. Frén arsférfallodagen 1 maj
2012 fick vi normal sjalvrisk (1 basbelopp) vid vattenskador i var fastighetsférsakring.
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Vi har darmed f3tt och utnyttjat mojligheten till att utéka var fastighetsférsékring genom att
s.k. gemensamt bostadsriattstilligg ingdr frdn 1 maj 2012. Medlemmar behover
darmed inte teckna egna brf-tillagg till sina hemforsakrmgar Det gemensamma brf-tillagget
géller oavsett i vilket bolag man har sin hemférsakring. Pa www.allians.com/bostadsratterna
(se Forsakringsomfattning) kan man lasa detaljerna under rubriken "GA 13005:3a
Gemensamt bostadsrattstillagg”.

Styrelsen har under 2012 tecknat "Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus” kopplat till
féreningens fastighetsforsakring. I detta paket ingar sjélvriskeliminering vid vattenskada for
medlemmar, regelbunden besiktning av samtliga lagenheter vart tredje ar, kostnadsfria
extra besiktningar vid misstanke om fuktskada, besiktningsprotokoll och atgardsforslag
samt forsakring mot akta hussvamp.

Sjalvriskersattningsférsdkringen ar en forsdkring som ersatter lagenhetsinnehavarens
(medlemmens) sjélvrisk d@ denne drabbas av lackageskada och har fatt erséttning via sin
egen hemférsakring. Sjélvriskersattningsforsakringen géller dock inte i de fall skadan beror
pa ndgot som Anticimex har anmérkt pa vid besiktningen.

Forsakrlngsbe5|ktnmgen av alla Iagenheter utfordes hosten 2012, Samtllga besiktade lagen-
heter har fatt sina protokoll. (L4s mer i vart infoblad fran oktober 2012 pa var hemsida.)

9. Balkongbygge i foreningen?

Fragan om att bygga fler och/eller stérre balkonger har patalats genom arens lopp. Under
2012 bildades en balkonggrupp i foreningen som bistdr styrelsen med att driva "balkong-
fragan”.

Balkonggruppen tog inledningsvis fram information kring balkongbygge (se infobladet fran
oktober 2012 pa var hemsida) samt genomférde en enkat bland alla boende fér att ta reda
pa om det finns ett tillrdckligt stort intresse for att frdgan ska drivas vidare. Gensvaret var
stort och styrelsen har beslutat gd vidare i processen.

Vi har under varen 2013 tecknat avtal med SBC om professionell projektledningshjélp for
resterande arbete,

Det ar svart att sdga nagot om en exaktare tidplan nédr nya balkonger kan vara pa plats.
Erfarenheten fran andra projekt sager “snarare till sommaren 2014 &n till sommaren 2013".

Det fortsatta arbetet kommer i princip folja foljande steg:

» Ftapp 0: Forstudie - enkdtundersdkning
Denna del ar genomférd. Av fﬁreningens 240 lagenheter svarade drygt 100. I princip
alla som svarade var for att fragan om balkong ska drivas vidare. Av enkatsvaren har vi
en mycket god uppfattnlng om vad boende 6nskar i form av ny balkong, ny takterrass
(balkong pé éversta vaningsplanet), stérre balkong (dvs utbyggnad av befintlig).

= FEtapp 1: Bygglovsanstékan
Bygglovsansokan (for alla varianter av onskemal) tas fram. Det kommande bygglovs-
beslutet visar sedan vad som ar mdjligt eller inte mojligt att genomféra. Styrelsen
beslutar harefter om balkongfragan ska drivas vidare eller ej.

= FEtapp 2: Upphandﬁng och Stdmma
Offerter inhamtas fran balkongféretag. Finansieringslsning tas fram.
Etappen avslutas med foreningsstdmma (och eventuellt beslut av Hyresnamnden) for
beslut om huruvida balkong ska byggas eller ej. Vid stdmman finns saledes i princip alla
fakta som medlemmarna behéver for att kunna ta stéllning till vad balkongbygget
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innebar.

» Ftapp 3: Upphandling slutférs — balkonger byggs
Féreningen tecknar kontrakt med balkongleverantér och bank. Avtal skrivs ocksd mellan
férening och medlemmar. Balkonger byggs.

10. Underhallsplan och underhallsarbeten m.m.

Féreningens underhdllsplan omfattar underhallsdtgérder ca 20 ar framat i tiden, men &r mer
detaljerad for de narmaste dren. Planen, som ses dver arligen, fungerar som ett stéd for
styrelsen i planeringen av de storre underhalls:nsatser som ska gdras.

Vi har valt att inte publicera planen eftersom den &r just det - en plan som stéd for
styrelsen. En off|C|eII publicering blir latt en sanning som sedan inte kan eller far &ndras.
Men det &r ju inte s8 vi arbetar. Planen &r ett stéd for var I&ngsiktiga, men far aldrig bli som
"huggen i sten”.

Med jamna intervall boér fastigheten mspekteras mera grundligt med hjalp av byggkunmg
personal. Styrelsen har senast under 2009 Iatit sakkunniga fran SBC genomféra en sadan
fordjupad 6versyn av fastigheten och darefter uppdaterat underhalisplanen.

Foreningen &r stor — tre byggnader med nastan 240 lagenheter samt gruppboende,
barnstuga och med en omsattning pd narmare 20 miljoner kronor per ar. Det sager sig
sjalvt att det hela tiden hdnder saker i fastigheten. En del kan planeras i forvag medan
annat far hanteras nar det hander. Att redogora for allting som gjorts under ett ar Iater sig
inte géras. Har kommer dock ett férsok till axplock av de stérsta och mer vasentliga
sakerna som hant/hander i féreningen.

Genomférda underhallsidtgiarder m.m. under 2012

Bostadslagenheter
Backventiler har bytts i flera lagenheters blandare (framférallt i badrum). Nar backventil-

erna ar utslitna rinner kallvatten over i varmvattenledningarna. Boende marker detta
genom att varmvattnet blir kallt.

Samtliga lagenheters ursprungliga kulventiler (avstédngningsventiler for mkommande
vatten) har nu bytts till nya. Den sista ldgenheten fick nya kulventiler under boérjan av ar
2012.

Nastan samtliga lagenheter besiktades av Anticimex under hosten som ett led i det
tilldggsavtal kring férsékring styrelsen tecknat. De elva medlemmar som av olika orsaker
inte lamnade tilltrade till sina lagenheter fick inte heller lagenheterna besiktade och darmed
inte heller méjlighet till sjélvriskelimineringen vid vattenskador. (L&s mer i infobladet
oktober 2012 och senare.)

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes i samtliga lagenheter under 2011.
OVK:n (efterbesiktning) och atgérder i ldgenheter avslutades férst under varen 2012,
varefter fastigheten godkandes.

Arbetet med att installera sdkerhetsdorrar (klass 3) i samtliga lagenheter inleddes under
2011 och avslutades under vdren 2012,

Tvattstugor 2
Nagra av férningens tvattmaskiner och torktumlare har under aret bytts ut till nya. Om

ndgon maskin gar sénder och reparationskostnaden blir for hog ersétter vi istéllet maskinen
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med en ny.

Sopsuganlaggni ngen
Sopnedkasten pa Arbetargatan 23A och S:t Goransgatan 96 har rellnats Skador uppkom i

dessa sopnedkast i samband med att garaget malades om fér nagra ar sedan.

Soprummet
Ny l8sanordning monterades pa insidan av soprummets dérr ut mot garden fér att under-

latta vid utpassering.
En ny battre timer monterades pa belysningen s3 att den sldcks med automatik.

Gérden
Sedvanligt underhall av blommor och rabatter har skett.

Under sommaren anlade vi konstgrasmatta pa stora garden (fontdngarden).

Stenldggningen pa garden (dar utemdblerna brukar std) lades om sa att regnvatten ska
rinna undan istéllet for att samlas som stor sjo.

Fastigheten
Nagra av trapphusens ventilationsaggregat fick under 2011 ny modern elektronik som styr

ventilationen. Vi installerade ocksa temperaturgivare som sénker varvtalet ndr det &r extra
kallt ute. Detta for att inte suga in sa mycket kall luft in i ldgenheterna sddana dagar.
Ovriga portars ventilationsanldggningar fick nya styrsystem under 2012.

Under hésten 2011 kontrollerades aIIa rokdetektorer i trapphusen. Tva byttes genast da de
var trasiga. Vi fortsatte under vdren 2012 och har bytt rokdetektorer aven i ovriga
trapphus. Dessa rokdetektorer startar de stora rokgasflaktarna sa att trapphuset inte ska
fyllas av giftig brandrék vid brand.

Samtliga entréportar foérstarktes med nya brytskydd for att férsvara inbrott.

Planerade underhdlisdtgarder m.m. under 2013

Fastigheten
Vi startar tillsammans med SBC och foretaget Presto AB ett SBA-arbete, d.v.s. ett

systematiskt brandskyddsarbete. Samtliga branddérrar och annat som ar viktigt for
fastighetens brandskydd ska I6pande kontrolleras. Juridiskt ar det féreningen som i
egenskap av fastighetségare har ansvaret fér denna egenkontroll. Det |6pande arbetet
kommer att utféras av var fastighetsskétare.

Ett 30-tal s.k. 6verdelsstosar till ventilationsrér (pa taken) &r rostiga och ska bytas.
Samtliga nio trapphus ska malas om.

Varmekablarna i alla stuprér ska bytas ut. Detta gjorde vi for ndgra ar sedan men det har
visat sig att kablarna inte holl mattet. Férhandling padgar med leverantéren om att byta ut

samtliga kablar pa garantin.

Styrsystemet till vdrmekablarna i stupréren ar fran 1990-talet. Det ska bytas till ett
modernare system.

De branddorrar (platdérrar pa entréplan samt kéllare) som saknar svetsad balk (brytskydd)
som ska forsvara for personer med kofot ska inventeras och férses med sadan.
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Garden .
Alla bankar ska slipas och oljas (utférdes under varen).

Vi letar efter nya moébler samt nya stora krukor for blommor till garden.

Fontdnens maskinrum ska rustas upp och bli modernare. Bland annat ska reningen av det
cirkulerande vattnet i fontanen bli battre.

Bredband/Internet
Ny teknik (switchar) installeras i fastighetens bredbandsndt i samband med att vi upp-
graderar fran 100 till 500-1000 Mbit/s (genomférdes i januari).

Undercentralen

Fordjupad 6versyn ska ske av var undercentral. Syftet &r att fa full kontroll pd hur den
basta ska anvandas sommar som vinter och att vi ddrmed haller vdra energikostnader pa
en sa l&g nivd som méjligt.

11. Energideklaration m.m.

Sveriges samtliga flerfamiljshus (ca 600 000) och kontor ska enligt lag energideklareras.
Lagen tillkom efter ett EU-direktiv och syftet ar att minska energiférbrukningen inom EU
med 20 procent. Bostdder och kontor star foér en tredjedel av Sveriges totala
energianvandning. (Aven landets samtliga villor maste energideklareras, men det behéver
villadgarna bara gora om de ska sadlja sina hus.)

Féreningens energideklaration sammanfattas bland annat i en bild fér varje byggnad.
Skyltar med dessa uppgifter finns uppsatta i samtliga entréer. De finns &ven som pdf pa
féreningens hemsida.

Pa www.boverket.se kan man se en sammanstéllning av uppgifterna i olika fastigheters
energideklarationer. (Sok via kommun samt fastighetsbeteckningen, exempelvis “Herden
8!’!‘.)

Radon

Vi har matt radonhalten i var fastighet under &r 2005 och 2006. Hogsta enskilda vérdet i
var fastighet (ldgenhet respektive i barnstugan) uppmaéttes till ca 60 Bq/m®. Det betyder att
det med god marginal understiger gransvérdet 200 Bq/m”.

Obligatorisk ventilationskontroll, (OVK)
OVK ska genomforas vart 6:e ar i bostdder med den typ av ventilation som var fastighet har
samt vart tredje ar (tidigare vart annat ar) i barnstugor.

OVK i samtliga lagenheter genomférdes hosten 2011. Vi fick godkant betyg efter att de sista
lagenheternas anmaérkningar hade atgérdats under varen 2012.

Innan det &r dags fér nasta OVK i lagenheterna kommer vi att I13ta dammsuga fastighetens
ventilationsror.

OVK i barnstugorna genomférdes under varen 2011 da vi, i samrad med var hyresgést
Kungsholmens stadsdelsférvaltning, ville avvakta tills renoveringen av dagislokalen var klar.
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12. Bredband, kabel-tv, IP-telefoni

Bredband och IP-telefoni

Foreningens eget bredbandsnét invigdes i mars 2006. Operatér ar sedan starten Ownit
Broadband AB, www.ownit.se. Samtliga ldgenheter ar idag anslutna med 1000 Mbit/s.
Avgiften for detta ingdr i den ordinarie manadsavgiften/hyran. Fér att bredband och e-post
ska fungera fordras dock ett (kostnadsfritt) abonnemangsavtal med Ownit.

Fr&n Ownit kan man, férutom Internet, ocksd fa bredbands-tv samt IP-telefoni. I var
dverenskommelse med Ownit ingdr ett erbjudande om IP-telefoni (“Telefoni-Bas” utan fast
manadsavgift) fér féreningens medlemmar.

Vi har tecknat ett nytt femarigt avtal fran januari 2013 med Ownit som ger samtliga
ldgenheter bredband med 1000 Mbit/s (tidigare 100 MBit/s).

Extra nod for internet

STOKAB installerade under 2011 kostnadsfritt en ny nod for bredband i fastigheten. Vi har
idag inga planer pa att anvénda denna, men den finns ifall vi i framtiden 6nskar utnyttja
denna |6sning.

Kabel-tv fran ComHem

Foéreningen har tecknat gruppavtal med ComHem fran 1 november 2008 om digital-tv till
alla lagenheter. Alla lagenheter har gratis (ingdr i hyran/manadsavgiften) digital-tv "Medium
8 Favoriter". Se www.comhem.se for ytterligare information om vilka kanaler som ingdr
respektive vilka kanaler man kan valja sjalv.

Fria digitala kanaler. Alla Com Hem-anslutna hushall kan sedan januari 2010 ta emot ett
antal fria digitala kanaler utan extra abonnemangskostnad. Allt som kravs for att se de fria
digitala kanalerna &r en godkand digitalbox eller en tv med inbyggd digitalbox godkand for
Com Hem. N3got programkort behévs inte. Kanalerna som visas fritt &, SVT1, SVT2,
Kunskapskanalen, SVT24 och SVT Barnkanalen, TV4, TV6, AXESS TV och TV ComHem.

Méjlighet finns att pa egen bekostnad bestélla ytterligare kanaler eller ett storre
abonnemang. Den som bestéller "storre" digitalt abonnemang hos ComHem far upp till 150
kr i rabatt/manad. (Fér mer information: se Informationsbladet frdn september 2008 pa
féreningens hemsida, eller ring ComHems kundtjanstnummer fér gruppavtalskunder.)

13. Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Styrelsen hade ambitioner att under 2012 dra igdng arbetet (egenkontrollen) kring
fastighetens brandskydd. Av olika orsaker blev det inte sd. Under varen 2013 pabérjar vi
dock denna systematiska egenkontroll. Vi tar hjalp av SBC och féretaget Presto AB. Presto
hjélper oss redan idag med arlig kontroll av fastighetens rékgasflaktar och rékluckor.

var fastighetsskétare kommer att hjdlpa oss med kontroll av fastighetens allmanna
utrymmen och alla branddérrar (platdérrar).

Mer om brandskydd kan man ldsa om pa Myndighetens fér sékerhet och beredskaps (MSB)
webbplats www.msb.se (Férebyggande, brandskydd).
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14. Foreningens avtal

Fastighetens olika tekniska system behéver underhdllas/ses éver med jamna intervall. Var
installning &r att forsoka underlatta for oss sjilva (och var forvaltare/fastighetsskotare)
genom att teckna olika slags service- och/eller driftavtal. S3 ldnge entreprenérerna gor ett
bra jobb till ett konkurrensmaéssigt pris l3ter vi avtalen I6pa vidare.

I arsberéttelsen for 2008 finns en utfoérlig redovisning 6ver féreningens olika avtal med
komplettering i 8rsberattelserna fér 2009 och 2010. Under 2011 tecknades inga nya avtal.

Under 2012 har vi tecknat ytterligare avtal enligt foljande.

Skotsel- och forvaltningsavtal
- Aqua Fontén, skotsel- och serviceavtal avseende fontdnen pa garden.
— Presto, serviceavtal avseende inspektion av féreningens rékgasflaktar och rékluckor.

Ovriga avtal

— Fastighetsforsékring via Bostadsratternas medlemsforsakring inkluderande gemensamt
Bostadsrattstillagg. (Se avsnittet om vattenskador.)

— Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus, tillaggsférséakring inkluderande besiktning
av alla lagenheter vart tredje ar. (Se avsnittet om vattenskador.)

—  Ownit Broadband, nytt femarigt bredbandsavtal omfattande 500-1000 Mbit/s och ny
teknisk utrustning i kallaren.

15. Tomtratten till Herden 8

Kommunfullméaktige fattade beslut om nya tomtrattsavgalder den 7 juni 2004. Féreningens
forra tomtrattsavtal I16pte ut den 31 mars 2010. Avgalden uppgick fram till 31 mars 2010 till
1 370 000 kr/ar.

Den nya tomtrattsavgalden, som i praktiken inte ar férhandlingsbar, blir nastan férdubblad.
Hojningen sker stegvis enligt foljande

1 948 200 kr/ar 2010-04-01 - 2011-03-31

2 296 800 kr/ar 2011-04-01 - 2012-03-31

2 645 300 kr/ar 2012-04-01 - 2020-03-31

Styrelsen har tidigare undersékt méjligheten att képa tomtmarken fér att pa sa satt slippa
tomtrattsavgéalden. Priset for att frikdpa marken var dock sa hogt att ett kdp inte var
ekonomiskt forsvarbart.

16. Utbildning och information om bostadsratt

Styrelsen 6énskar att alla boende i féreningen (sadval medlemmar som hyresgéster) lar sig sa
mycket som mdjligt om allt som galler fér en bostadsrattsférening. Ju mer alla vet desto
mindre éverraskad blir man av regler som man inte kande till.

En vanlig 6verraskning brukar vara att medlemmen sjélv far betala renoveringen av den
egna lagenhetens tak och vaggar som skadats pa grund av en vattenskada (olyckshandelse)
hos grannen ovanpa. Detta har att géra med de speciella reglerna i en bostadsréttsférening
om foérdelningen av underhdllsansvaret av fastigheten mellan medlemmen och
fastighetsagaren (féreningen). Medlemmen sjalv svarar (nastan alltid) fér det "inre
underhdllet”, d.v.s. underhallet av den egna ldgenheten.

Styrelsen gar regelbundet kurser som Bostadsrétterna (f.d. SBC) arrangerar.

Bostadsritternas allmédnna grundkurs “Livet i en bostadsrittsférening” hdlls varje
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termin och vénder sig till "vanliga” medlemmar. Kursen &r gratis och vi uppmanar alla
medlemmar att g& den! Anmal via www.bostadsratterna.se (Bostadsréttsskolan).

P3 Bostadsratternas webbplats finns mycket information kring bostadsratt far saval kopare,
boende som séljare.

Via nyhetsbrevet "Bostadsratterna Direkt” (Allt om Bostadsréitt) kan man halla sig l6pande
informerad om det som hander inom bostadsrattsomradet.

17. Ekonomiska fragor

Arets resultat m.m.

Arets underskott blev 4 030 862 kronor (3 205 563 kr). Det bokféringsmassiga underskottet
&r storre an forra arets. Skillnaden kan i princip hénféras till ett par orsaker.

Vattenskadan pa dagis for ndgra ar sedan har slutligen reglerats genom att vi och
hyresgasten kommit éverens om hyresreducering pd 800 000 kr. Vi fér nu diskussioner med
vart forsakringsbolag om mdjligheten till ersattning. Tomtrattsavgéalden har okat (ca
350 000 kr) till den nivd som ska gélla fram till ar 2020. Vi har pabérjat avskrivningen av
vara sakerhetsdorrar (ca 200 000 kr). Kostnaden foér fastighetsférsakringen har okat (ca
100 000 kr) eftersom vi nu har gemensamt brf-tilagg samt den extra
Trygghetsforsakringen via Anticimex.

Anslutningslan till Fortum

Vid tilltradet till fastlgheten fran Familjebostader 2001-08-30 medféljde en fordran i form av
ett anslutningslan till Fortum pa 1 987 770 kronor Lanet &r ett annuitetslan som Iéper till
2022-06-30. Réntan &r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent.

Foéreningens fordran uppgick 2012-12-31 till 1 345 044 kronor (1 431 205 kr).

I balansrakningen har fordran delats upp i "kortfristig fordran” for det som Fortum ska
betala under 2013. Detta belopp ingdr i beloppet 215 102 kr. Det som férfaller till betalning
i framtiden (d.v.s. under aren 2014-220) redovisas som "“6vrig langfristig fordran” med
1 250 863 kronor (1 345 055 kr).

Registrering till moms
Féreningen &r sedan hosten 2001 frivilligt momsregistrerad fér uthyrning av lokaler (d.v.s.
for dagis samt utrymmena fér mobilmaster med tillhérande teknikrum).

Flerﬁrsbudget

Under varen 2010 l&at styrelsen gora en flerarsbudget. Generellt kan ségas att forenlngens
ekonomi ar stabll Hander mget oférutsett bor vi kunna behadlla nuvarande avglftsnwa i
ytterligare ndgot eller nagra ar. Allt eftersom driftkostnader okar dver aren maste vi, som
alla andra, parera dessa genom att hdja vara intakter, sénka vara kostnader eller genom att
géra bade och,

Trots héga tomtrattsavgalder samt den extra utgiften for hyresreduceringen fér barnstugan
(se nedan) anser vi att vi klarar budgeten 2013 utan férandrade avgifter.

Overklagande av taxeringsar 2006-2010

Strax fére nyar 2010/2011 kom Hégsta Férvaltningsdomstolen med en dom som innebér att
bostadsrattsforeningars ranteintakter till stor del ska vara skattefria. Mer korrekt utryckt
géller att intakter som ar hanférliga till fastighetsforvaltningen ska vara skattefria, precis
som kostnader hanférliga till fastighetsforvaltningen inte ar avdragsgilla.

Styrelsen har, som vi namnt i tidigare arsberittelser, dverklagat taxermgsaren 2006-2010.
Merparten av féreningens ranteintakter avser ranta fran anslutningslanet (fjarrvdrmen).
Skatteverket gav oss rétt for taxeringsaren 2008, 2009 och 2010. Resultatet blev att vi
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Skatteverket gav oss ratt for taxeringsdren 2008, 2009 och 2010. Resultatet blev att vi
under 2011 fick tillbaka ca 150 000 kronor i skatt.

Vi 6verklagade motsvarande frdga for taxeringsaren 2006 och 2007. Nu har vi fatt domen
fran Kammarratten. Kammarratten démer, i likhet med Férvaltningsdomstolen, till var
nackdel. Man menar att den nya praxisen/reglerna inte géller fér dessa gamla ar. Styrelsen
har beslutat att inte o&verklaga. Dar krdvs provningstillstdand hos Hogsta
Forvaltningsdomstolen och vi tror inte vi skulle f8 ett sddant. Istallet far vi gladjas at att vi
faktiskt vann alla andra &r och fick tillbaka en rejal slant.

Foreningens lan

Under 2012 omsattes Idnet pa 50 miljoner kronor. Det var tidigare bundet och knutet till
STIBOR 3M. Efter att ha gdtt igenom inkomna offerter och féljt den I&nestrategi som
styrelsen har sedan tidigare (inte spekulera med medlemmarnas pengar, inte ldgga alla 1an
i samma korg och forséka undvika en situation dar styrelsen/kassér tvingas ha dagskontroll
pa ranteldget) valde styrelsen att anta offerten fran Handelsbanken vilket innebar att detta
I&n bands i 2 &r med en fast ranta pa 3,13%.

Vidare delade vi upp det befintliga 1&net pd 10,4 miljoner kronor i tva delar. 4,4 miljoner
kronor behdll vi rérligt (3 manader) och 6 miljoner kronor band vi i 2 ar med fast rénta
3,33%.

Av den ekonomiska redovisningen (Not 9) framgar féreningens samlade I&nebild.

Upplatelse av hyresldgenhet

Den hyreslagenhet féreningen fick tillbaka i sin dgo under varen 2012 har renoverats.
Lagenheten har upplatits med bostadsrétt (”salts”) via méklare i bérjan av 2013 med
tilltrade i maj. Darefter har vi 17 hyreslagenheter kvar i féreningen.

Stadsdelsforvaltningen far hyresreducering

Under varen 2012 hérde Kungsholmens stadsdelsforvaltning (var hyresgast for barn-
stugorna) av sig med krav pa hyresreducering pa ca 1,2 miljoner kronor. Skélet var att man
inte kunnat utnyttja barnstugorna fullt ut under tiden fér vattenskadan och den darpa
foljande renoveringen (kalenderdret 2010). Efter traffad forlikning 8terbetalar vi 800 000
kronor i hyresreducering under férsta kvartalet 2013.

18. Sammanstallning av ekonomin i tabeller och diagram

Har foljer ndgra tabeller och diagram som visar olika aspekter av féreningens ekonomi.
Tartdiagrammen visar storleksordningen mellan olika intdkter och kostnader for verksam-
hetsaret 2012. De exakta beloppen framgar av resultatrakningen och dess noter.

Foreningens resultatrakning har varje 3r slutat med ett underskott pa ca 2-3 miljoner
kronor. I &r, liksom férra dret, ar det bokféringsmassiga underskottet storre &n vanligt. Se
vidare under avsnitt 17 om arets resultat.

Att féreningens resultatrékning normalt sett visar underskott &r inget onaturligt. Lagg
maérke till att en stor kostnad i resultatrdkningen &r "avskrivningar” pa drygt 4,8 miljoner
kronor. Detta &r en kostnad - det &r daremot inte nagon utgift (ingen betalning alltsa).
Utgiften (betalningen) hade vi hésten 2001 nar vi kdpte fastigheten foér drygt 400 miljoner
kronor av Familjebostader AB. Rdknar man bort den arliga avskrivningen i resultatrdkningen
hamnar vi istéllet pa ett dverskott.

Att en férening redovisar underskott behdver inte betyda att ekonomin &ar dalig. A andra
sidan behdéver en férening som visar dverskott inte ha bra ekonomi (fastigheten kanske ar i
daligt skick och man skulle behéva ta in @&nnu mera i intékter for att ha rad att betala
framtida reparationer och underhadll). Det viktiga &r att man inte laser arsredovisningen foér
en bostadsrattsférening pa samma sitt som for ett vinstdrivande aktiebolag. Féreningen
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ska bedriva verksamheten till sjalvkostnad, d.v.s. utan vinstsyfte.

Det &r viktigt att styrelsen férsoker se ett par ar framat i tiden sd att man i tid ska kunna
hantera eventuella hogre kostnader pa ett planerat sétt. Det kan man géra genom att;

ha en bra och aktuell underhdlisplan som visar kommande ars ténkta underhdllsdtgarder
och dess berdknade kostnader,

ha en flerarsbudget som visar olika framtida ekonomiska scenarion,

ha koll pd hyresavtal s& att man inte missar méjligheten att omférhandla hyresnivaer,
ha koll pa lanens villkorsandringsdatum sa man hinner ta in offerter fran olika banker
innan l&nen ska omséttas,

allmént se dver drift- och serviceavtal I6pande for att forhandla fram s bra priser och
servicenivder som mojligt.

Kostnader 2012
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Finansiering m.m. per 31 dec (kr om ej annat anges)

2002

2008

2009 2010 2011 2012
Lan 168 000 000 115 800 000 114400000 112400000 114600000 114 600 000
Insats 249 610 000 271347000 271347000 272399000 272399000 272399 000
Amortering under aret 4 000 000 8 450 000 1400 000 2 000 000 0 0
Belaning / kvm 7741 5336 5271 5179 5280 5 280
Andel eget kapital 59,8% 70,1% 70,3% 70,8% 70,4% 70,4 %
Andel lanefinansiering 40,2% 29,9% 29,7% 29,2% 29,6% 29,6 %
Taxeringsvérde 319084000 418400000 418400000 508600000 508 600000 508 600 000
Lan/taxeringsvarde 52,7% 27,7% 27,3% 22,1% 22,5% 22.5%
Ekonomi, évrigt (kr om ej annat anges)
2002 2008 2009 2011 2012
Intédkter 17 876 000 17 409 000 17 493 000 17 927 000 18 128 000 18 205 000
Intékter/kvm 824 802 806 835 839
Réntekostnad 8 415 000 5461 000 3 598 000 3 166 000 3 839 000 3 662 000
Réntekostnad/kvm 388 252 166 177 169
"Rantesnitt" (ranta/lan) 5,0% 4,7% 3,1% 2,8% 2,8%
Nyckeltal “Taxebundna kostnader m.m.” (kr om ej annat anges)
2007 2008 2009 2010 2011 2012
Arsavgift/kvm br-yta 622 590 577 576 576 577
Elkostnad/kvm totalyta 20 45 43 49 46 37
Varmekostnad/kvm totalyta 81 78 86 95 86 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 14 15 15 14 16
Sopkostnad/kvm totalyta bostader 27 35 35 32 35 40
Brf-yta (kvm) 17 823 18 133 18 133 18 200 18 200 18 200
Hyresight-yta (kvm) 1833 1523 1523 1456 1 456 1 456
Totalyta bostader (kvm) 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703 21703 21703 21703

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2012
www.brfherden8.se
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19. Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -4 030 862
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -42 855 048
summa fritt eget kapital -46 885 911

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s3:

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1 525 800
av fond fér yttre underhdll iansprdktas 889 213
att i ny rdkning overfors -47 522 498

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat-

och balansrakning med tilldaggsupplysningar samt finansieringsanalys.

Brf Herden 8 Arsredovisning 2012
769605-0074 www.brfherden8.se
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

Brf Herden 8
769605-0074

2012 2011

Not 1 18 165 675 18 081 630

39 169 46 030

18 204 844 18 127 660
Not 2

-1 169 102 -1 034 887

-875 845 -2 670 820

-889 213 -503 401

-4 102 122 -3 B46 177

-3 452 772 -2 996 895

=711 790 -696 292

-2 243 536 =1 138 479

-390 626 =313 158

-4 871 865 -4 587 794

-18 706 872 -17 787 904

-502 028 339 756

133 229 141 412

-3 662 063 -3 839 043

-3 528 834 -3 697 631

-4 030 862 -3 357 875

0 152 312

0 152 312

-4 030 862 -3 205 563

Arsredovisning 2012
www.brfherden8.se
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 375 201 994 375 449 054
Pagaende byggnation Not 4 0 2 905 670
Maskiner och inventarier Not 5 120 579 69 487

375 322 573 378 424 212

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ovriga langfristiga fordringar 1 250 863 1 345 045
1 250 863 1 345 045
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 376 573 436 379 769 256

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts— och hyresfordringar 90 632 39 343
Ovriga fordringar 215 102 106 979
SBC klientmedel i SHB #* 2 503 575 3 593 336
Forutbetalda kostnader Not 6 960 935 795 607
Upplupna intakter 88 663 80 746

3 858 907 4616 011

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank Not 9 183 468 186 922

183 468 186 922
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 042 374 4 802 932
SUMMA TILLGANGAR 380 615 810 384 572 188

* "SBC klientmedel | SHB™ (klientmedelskontot) har klassificerats om fran “"Kassa och bank™ till "Kortfristiga fordringar”.
For att kunna jamféra har motsvarande justering gjorts &ven for 2011,

Brf Herden 8 Arsredovisning 2012
769605-0074 www.brfherden8.se



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad farlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2012
www.brfherdenS8.se

2012-12-31 2011-12-31
272 398 704 272 398 704
28 442 296 28 442 296
7 804 422 6 782 023
308 645 422 307 623 023
-42 855 048 -38 627 086
-4 030 862 =3 205 563
-46 885 911 -41 832 649
261 759 511 265 790 374

) 114 600 000 114 380 000
114 600 000 114 380 000

0 220 000

1 436 293 516 745
135 769 289 777

97 091 380 150

823 317 751 493

1 763 829 2 243 650

4 256 299 4 401 815

380 615 810 384 572 188
173 000 000 173 000 000
Inga Inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordandringar av rérelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar *

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang

skuld )

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter

fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran den IGpande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan *
Likvida medel vid arets slut

# Klientmedelskontot (SBC klientmedel i SHB) har klassificerats om fran Likvida medel (Kassa och bank) till Kortfristiga

2012 2011

-4 030 862 -3 205 563
4 871 865 4 587 794
841 003 1382 231

757 105 -963 306

74 484 -96 372

831 589 -789 678
1672 592 592 553

-1 701 975 -2 905 670
-68 253 =56 179
94 182 164 978

-1 676 046 -2 796 871
Not 9 0 2 200 000
0 2 200 000

-3 454 -4 318

186 922 191 240
183 468 186 922

-3 454 -4 318

fordringar. Fér att kunna jamfoéra har motsvarande justering gjorts &ven fér 2011.

Brf Herden 8
769605-0074

Arsredovisning 2012
www.brfherden8.se
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Arsavgifter och hyresintékter redovisas i den period de avser. Forskottsbetalda arsavgifter och hyror redovisas
dérmed som forutbetalda intakter.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent per ar tillampas.

Under aren 2001-2008 har foreningen kostnadsfort utbyten av maskiner i tvéttstugor. Fran 2009 har aktivering av
dessa kostnader pabdrjats.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1,0%
Bredband 10,0% 10,0%
Lagenhetsrenovering (Lgh 1729, 1879, 1691) 2,0% 2,0%
Styr & regler 10,0% 10,0%
Hissar (renovering inredning) 6,7% 6,7%
Garage (malning) 10,0% 10,0%
VVS (kulventiler m.m.) 10,0% 10,0%
Sakerhetsdorrar 10,0%
Konstgrasmatta 10,0%
Maskiner ( tvéttstugor) 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 10 495 172 10 495 492

Hyresintakter bostader 2 246 970 1 998 431

Hyresintdkter lokaler 4 500 785 4 672 281

Hyresintdkter garage 922 750 915 426
18165675 18 081 630

Brf Herden 8 Arsredovisning 2012 25
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Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enligt bestallining

Fastighetsskotsel gard
Snordjning/sandning
Stadning, mattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Besiktning/myndighetskontroll
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VVvS
Véarmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt

Tak

Fasad
Mark/gard/utemiljoé
Garage/ parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Lagenhet
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Mark/gard/utemiljo

Brf Herden 8
769605-0074

2012 2011

0 101 478

219 638 131 501
294 032 176 083
390375 366 851
0 58 825

14 561 13 636
5 617 5 335

0] 3 108

151 068 143 995
69 518 34 074
24 295 0
1169 102 1034 887
0 1 858

41 856 106 790
12 741 44 336
0 245 848

59 850 182 799
67 871 78 400
93 657 2 613
26 203 21 869
190 481 502 682
30 304 90 497
115 592 119 774
59 392 19999
109 036 71 979
0 3 557

27 660 8 794
11 048 44 094
0 9 460

4 722 0
25 432 1 115 478
875 845 2670 820
478 535 0
272 250 189 347
0 178 322

0 68 293

0] 8 388

0 4 199

56 183 26 490
82 245 27 362
889 213 503 401

Arsredovisning 2012
www.brfherden8.se



Not 2 fortséttning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden dvriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalid.

Foljande erséttningar har utgéatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanléggning
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Herden 8
769605-0074

2012 2011
808 025 988 651
2 167 866 1 863 147
347 447 312 988
233 793 229 512
544 991 451 879
4102122 3 846 177
281 055 173 050
2 558 175 2 209 650
319 602 320 403
293 940 293 792
3452 772 2 996 895
711 790 696 292

2 508 2 174

34 904 35 087
871 495 0
43 225 50 460
32 719 32 161
936 890 891 266
264 339 71 761
47 966 46 082

9 490 9 490

2 243 536 1138 479
302 400 242 000
88 226 71 158
390 626 313 158

4 131 481 4 131 481
694 471 445 922
28 753 0

5 925 5 925

1 236 4 466

4 871 865 4587 794
18 706 872 17 787 904

Arsredovisning 2012
www.brfherden8.se
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader (mark)
Bostader (byggnad)
Bostader

Lokaler (mark)

Lokaler (byggnad)

Lokaler

Bostdder och lokaler

Fastigheten &ar upplaten med tomtratt.
Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Brf Herden 8
T769605-0074

Arsredovisning 2012
www.brfherden8.se

2012-12-31 2011-12-31
419 441 906 417 751 751
4 607 645 1 690 155
424 049 550 419 441 906
—-43 992 851 -39 415 449
-4 854 705 -4 577 403
-48 847 556 -43 992 851
375 201 994 375 449 054
271 000 000 271 000 000
237 600 000 237 600 000
508 600 000 508 600 000
230 000 000 230 000 000
241 000 000 241 000 000
471 000 000 471 000 000

7 600 000 7 600 000
30 000 00O 30 000 000
37 600 000 37 600 000
508 600 000 508 600 000
2012-12-31 2011-12-31
0 2 905 670

0 2 905 670
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvdarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Sthim Markkontor Tomtréatt
Com hem Kabel-TV

Ownit Bredband
Fastighetsforsékring

Bevakning

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Brf Herden 8
769605-0074

www.brfherden8.se

2012-12-31 2011-12-31
85 804 29 625
68 252 56 179
) 0 0
154 056 85 804
-16 316 =5 925
~17 161 =10 39}
0 0
-33 477 -16 316
120 578 69 488
2012-12-31 2011-12-31
661 325 574 200
80 021 79 860
104 437 73 448
109 286 62 482
5 866 5 6&
960 935 795 607
Disposition av
féregdende ars
Belopp vid arets Féréndring resultat enl Belopp vid arets
utgéng under aret stémmans beslut ingang
272 398 704 0 0 272 398 704
28 442 296 0 0 28 442 296
7 804 422 0 1 022 399 6 782 023
308 645 422 0 ) 1022 399 307 623 023
-42 855 048 0 -4 227 962 -38 627 086
-4 030 862 _—4 030 862 3 205 563 L -3_ 205 563
-46 885 911 -4 030 862 -1022 399 -41 832 649
261 759 511 -4 030 862 0 265 790 374
Arsredovisning 2012 29



Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Foreningen har en checkrdkningskredit hos Handelsbanken pa 3

Vid arets utgang var den outnyttjad.

Brf Herden 8
769605-0074

Réntesats
2012-12-31
3,130 %
2,388 %
2,890 %
3,330 %
3,040 %

000 000 kronor.

Arsredovisning 2012

www.brfherden8.se

2012 2011

6 782 023 5 903 555
0 0

1 525 800 1 525 800
0 )

-503 401 -647 332

7 804 422 6 782 023
Belopp Belopp
2012-12-31 2011-12-31
50 000 000 50 000 000
52 000 000 52 000 000
2 200 000 2 200 000
6 000 000 0
4 400 000 0
0 10 400 000

114 600 000 114 600 000
) -220 000

114 600 000 114 380 000

Villkors—
andringsdag
2014-06-01
2016-09-01

Raorligt
2014-06-01
Rorligt
Avslutat
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Not 10 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER

El 98 512 98 814
Varme 353 637 222 732
Vatten 31 535 28 393
Extern revisor 45 000 45 000
Rénta 257 823 338 335
Snordjning 24 541 6 188
Garage 12 270 12 031

823 318 751 493

STOCKHOLM den 25 april 2013
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BB MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi #ven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bef Herden 8 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det é@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande forenin gens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vrt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har éiven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOCKHOLM den 2¢/% 2013

Mazars SET Revisionsbyra

T fodrs Ay e
y

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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N MAzARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Herden 8
Org.nr. 769605-0074

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Herden 8 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisnin g som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felakti gheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vrt ansvar &r att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r @ndamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Praxity :
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Till féreningsstamman i 2012

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2012 for Brf
Herden 8. Det ér styrelsen som dr ansvarig for att uppritta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokforing och &r upprittad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for att bedoma om den
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att foreningens
interna kontroll &r tillridcklig.

Baserat p4 min granskning anser jag att:

Arsredovisningen r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baserad pa en ordnad
bokféring.

Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser saledes att:
Foreningsstimman kan faststilla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Stockholm den Z6/¢; 2013

Lekmannarevisor



Om ombud, bitride, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan utéva sin rostritt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i hogst ett &r frin
undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Av foreningens stadgar 17 § "Ombud och bitride” framgar:
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett dr fran utfirdandet.

Ombud far inte foretrdda mer dn tvd (2) medlemmar.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift éir att vara medlemmen
behjdlplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:
* annan medlem

*  medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

e fordldrar

e syskon

e barn

® annan ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
e god man

FULLMAKT

for

(Ombudets namn, texta tydligt)

att vid foreningsstimman den ........ S 200 fora min talan och utéva min rostriitt.

............................................................

(Medlemmens namnteckning)

177465577 PRI SRR O B i Brf Herden 8
(Namnfortydligande)

(Gatuadress + vaningsplan)
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillg8ngar i foren-
ingen som &r avsedda fér I&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela
kostnader pa flera &r.

AVSATTNINGAR é&r for en bostadsréttsférening en
reservering for framtida underhdll av fastigheten.
Avsattningar styrs av foreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga
tiligdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for |6pande
funktioner i en fastighet. Exempel p3 driftskostnader i
en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och
avlopp, stadning, sophd@mtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r foreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet &r
byggnad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut goér
en reservering till 8rligen.

FORENINGSSTAMMAN ér ett satt for medlemmarna
att utéva inflytande i foreningen. Ordinarie
féreningsstdmma innehdller drets bokslut och har kan
man aven vdlja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och
betalda, men avser kommande rdkenskapsar, t.ex.
drsavgifter eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pd, men som helt
eller delvis hér till kommande rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av
drsredovisningen som dterger styrelsens redovisning
av verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller
till betalning inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller
till betalning om ett 8r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar avsedda
att omsadttas (saljas) och att innehas kortare &n tre
ar, bl.a. kassa och bank,

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLS-
PLAN Utbyte/reparation som gér att planera och som
finns med i féreningens underhllsplan for fastigheten
("underhdll som &r planerat i tid, art och omfattning")

Brf Herden 8
769605-0074

dven kallat planerat underhdll. Exempel pa periodiskt
underhall enligt underh&lisplan/planerat underhIl &r
omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte av ven-
tilationsanldaggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som
gdtt sonder utan att man kunnat forutse detta
("underhall som syftar till att &terstélla en funktion
som ndtt en oacceptabel niv8"), &ven kallat
felavhjdlpande underhall. Exempel pa reparationer/
felavhjélpande underhdll &r skadegérelse, vatten-
skador och stuprér som fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar foreningens samtliga
intdkter och kostnader for perioden. Om intékterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett éverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev eller
fastighetsinteckningar som féreningen l&mnat som
sékerhet fér erhdlina Ian.

UPPLUPNA INTAKTER &r intdkter som tillhér
rékenskapsdret men som féreningen inte erhdllit
likvid for per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER é&r kostnader som tillhér
rdkenskapséret men for vilka foreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r medlemmarnas &rliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r oftast
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstallning av
foreningens rakenskaper och férvaltning for ett
rdkenskapsdr och den ska behandlas av ordinarie
foreningsstémma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balans-
rdkning och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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