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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Herden 1999 far hirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2003.

ORDFORANDE HAR ORDET

Vi har nu dgt fastigheten i snart tre ar — 2003 var vart andra hela verksamhetsar. Forutom ett tryggt och
trevligt boende kan vi med tillforsikt blicka tillbaka pa var ekonomi och bekrifta att vi varken har haft
eller inom den ndrmaste tiden planerar nagra hojda avgifter. Alla forbéttringar och investeringar till
trots. Grattis!

Aterigen har vi bakom oss ett ar fullt av aktiviteter — inget annat var vdl att vinta. En styrelses
uppgifter i en stor forening som var har en stor spannvidd. Alltifran stora upphandlingar,
overviganden och diskussioner som har storre eller mindre ekonomisk dignitet — frdan en hundralapp
till hundratusentals kronor — till den dagliga omtanken om alla som bor i fastigheten. De stora
ekonomiska fragorna tar sjédlvfallet mycket tid, men dven de sma fragorna som ror en enskild boende
ar viktiga att ta pa allvar och sitta i ett storre sammanhang dir det handlar om att alla i mesta mojliga
man ska trivas.

Om det dr nagot jag onskar &r det en dnnu storre aktivitet fran var och en som bor hir, inte minst nir
det giller fragor som dr mer eller mindre specifika for just den uppgang dir ni bor.

Alla vinner pa att stimningen dr god eftersom vart ansvar dr gemensamt. Personligen &r jag 6vertygad
om att god kommunikation bade #r forutsittningen och nyckeln for att vi ska lyckas med detta. Att
Oppet och uppriktigt tala med sina grannar om bade positivt, negativt och mojliga forbittringar dr det
osvikligt bista sittet att skapa en god boendemiljé och didrmed forutsédttningar for en god
boendeekonomi. I forlingningen blir denna sociala kontakt dven det bésta séttet att forebygga
exempelvis skadegdrelse och inbrott.

Jag dr glad for att manga uppskattar de informationsblad vi kontinuerligt delar ut. Vi hoppas att alla
laser, begrundar och tar till sig det vi skriver. Det dr viktig information som ror ert boende och det
gemensamma ekonomiska ansvar vi har. Infobladen svarar pa manga av de fragor vi far och ger en
god inblick i en del av det som sysselsétter styrelsen.

Var centrala informationsplats dr var hemsida — www.brfherden.se. Hér hittar ni det allra mesta ni
behover veta om foreningen. Ni kan ldsa stadgar, informationsblad, arsredovisningar och mycket
annat. Utnyttja denna mojlighet om ni kan!

Foreningen salde en hyresldgenhet under 2003. Insatsen enligt den ursprungliga ekonomiska planen
har anvints for att amortera pa ett av vara lan (se under rubrikerna Overlatelser och Ekonomi).

Under arets forsta manader fram till arsmotet har det ocksa skett en rad storre fordndringar. Tre av
vara hyreslidgenheter kommer formodligen pa kort tid att omvandlas till bostadsritter och vi har efter
en extra stimma ingatt ett avtal med mobiloperatoren Vodafone gillande etableringen av en basstation
for mobiltelefoni.
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Sammantaget kommer detta om allt gar i 1as att leda till att vi runt halvarsskiftet kommer att ha betalat
av det lilla 1an (6 miljoner vid arsskiftet 2002) vi haft hos Stadshypotek, dvs. var gemensamma skuld
kommer da att ha minskat med cirka 3,6 % pa ett drygt ar. Grattis igen!

Ytterligare information om utférda och planerade arbeten under 2003 och innevarande ar 2004 kan ni
ldasa om nedan under rubriken Fastighetsforvaltning, men en sak vill jag lyfta fram. For knappt tva
manader sedan bytte vi sopentreprenor. Denna nyordning kommer férhoppningsvis att spara oss
pengar och ge forbittringar pa alla plan.

Samarbetet med ISS-Ecuro har fortsatt och forbittrats. Mikael Callander, var fastighetsskotare som
arbetar halvtid hos oss, dr en nyckelperson. Micke kan befinna sig varsomhelst i fastigheten, men hans
fasta punkt édr i var kombinerade fastighets- och styrelselokal pa Sankt Goransgatan 102. Var
forvaltare Uffe Mattsson ir fysiskt pa plats hos oss ca. tva gdnger i veckan. Aven Uffe har betytt
mycket for den stabilitet vi nu ser infinna sig i féreningen.

Nir det giller siffrorna i sjdlva resultatrdkningen bor man tinka pa att det negativa resultatet belastas
av punkten avskrivningar — som #r néstan dubbelt sé stor som det slutgiltiga underskottet. Kassaflodet

ar salunda positivt. Var forhoppning &r att alla vi medlemmar kan ta del av och fa en god inblick i var
gemensamma ekonomi genom detta viktiga dokument.

Claes Nordenskiold

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2003-05-11 bestatt av:

Ordinarie: Claes Nordenskiold Ordforande
Ola Schneider Vice ordforande
Tomas Brynholt Kassor
Anette Larsdotter Sekreterare
Edgar Nissen

Gunnar Severin
Eila Tornroos

Suppleant: Lorna Rydelius
Revisorer
Ordinarie: Anders Bergman SET Revisionsbyra
Valberedning
Jacob Granert Sammankallande
Lars-Ola Persson
Roger Videberger
Anna Ahslund
Webbansvarig

Asa Crongqvist

3(14)



Brf Herden 1999 Arsredovisning 2003
769605-0074

Fastighet
Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med bestksadresserna S:t
Goransgatan 96, 98, 100 och 102, Mariebergsgatan 30, Arbetargatan 23A, 23B, 27A samt 27B.

Fastigheten Herden 8 omfattar totalt 21.703 m?, varav 20.470 m” bostider och 1.233 m* barnstugor.
Dessutom finns ett garage omfattande 74 p-platser.

Overlatelser

Under perioden har 32 (f.a. 53) overlatelser dgt rum. Foreningen har upplatit en hyresldgenhet med

bostadsritt.

Av fastighetens 236 ldgenheter var 201 (200) upplatna med bostadsritt vid utgangen av ar 2003.
Foreningen hade vid arets slut 288 (295) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantraden. Forvaltare for foreningen har varit Uffe
Mattsson, ISS Ecuro. Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Ecuro Ekonomiforvaltning,
Uppsala. Fastighetsskotseln har ombesorjts av Mikael Callander, ISS Ecuro. Garaget forvaltas pa vart
uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har ett samarbetsavtal med dgaren till grannfastigheten mot garden, Stadsmissionen.
Avtalet innebér att kostnader for bl.a. lopande underhall och snor6jning férdelas mellan parterna.

Under 2003 genomfordes bl.a. foljande underhallsarbeten, m.m.:

= Genomgripande dversyn och renovering av garden och omraden som omger fastigheten, inklusive
ytbeldggningar, planteringar och lekomraden.

= Uteplatser och gra staket som hor till fastigheten har renoverats/malats.

. Underhallsplan har tagits fram.

= Golvrenoveringen har slutforts.

. Oversyn och optimering av virmepump i undercentralen.

. Brandvarnare har inkdpts och installerats i samtliga ligenheter.

. Tviéttmaskiner har bytts i en rad tvittstugor.

. En forséljning av kvarlimnade cyklar har genomforts.

. Ett fast avtal har tecknats med Magnussons Hiss for att fa bittre service och minskade kostnader.

= Garagereglerna (som faststiller vem som far hyra och under vilka forutséttningar) har setts 6ver

och distribuerats ut till alla boende.
= Foreningen har i samarbete med SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) arrangerat en kurs om att bo
i bostadsritt. Cirka 30 intresserade medlemmar deltog.

Planerade och inledda arbeten under 2004:

. Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) kommer att slutféras.
. Fortsatt 6versyn av de delar av garden som inte gjordes under 2003. Kvar dr omradena runt
Arbetargatan 27 och entrégardarna ldngs S:t Goransgatan.

4 (14)



Brf Herden 1999 Arsredovisning 2003
769605-0074

. Fastighetens plattak kommer att malas om under 2004/2005 alternativt 2005/2006. Upphandling
pagar och beriknas klar i host.

. Byte av sopentreprendr fran SITA till Apelns (klart i mars 2004). T anslutning till detta kommer
grovsoprummet att fraschas upp och vissa inre ombyggnader att genomforas. Under varen far
dessutom vara lokalhyresgister — barnstugor, dldre- och gruppboende — sin egen
grovsophanteringsanldaggning i form av triaskap pa garden mellan Arbetargatan 23 och 27.

. Fortsatt utbyte av tvittmaskiner och torktumlare. Dessutom byggs den hart belastade tvittstugan pa
S:t Goransgatan 98 om och utdkas. Eventuellt kommer ombyggnader dven utforas i 100 och 102.

. Renovering av avloppsstammar i barnstugor. Detta arbete dr under upphandling.

= Avtal med Vodafone (klart i mars 2004 efter extra stimma), som bygger en basstation med
tillhorande 3G-master for mobiltelefoni pa taket mellan S:t Goransgatan 102 och Mariebergsgatan
30.

Forséikring

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i IF.

Ekonomi

Arets underskott blev -2 658 Tkr vilket ir en minskning med 3 751 Tkr jamfort med foregaende ar.
Det beror framst pa minskade riantekostnader och ldgre reparations- och underhéallskostnader men dven
andra atgidrder som omforhandling av kontrakt och byte av leverantorer har bidragit. Féreningens
likviditet har under aret varit tillfredsstéllande och har forstirkts vid forsiljning av en ldgenhet.
Amortering pa lan har skett med 2 083 000 kronor.

Vid tilltradet till fastigheten fran Familjebostdder 2001-08-30 medfdljde en fordran i form av ett

anslutningslan hos Fortum pa 1 987 770 kronor. Foreningens utlaning &r ett annuitetslan som Ioper till
2022-06-30. Réntan é&r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrda lokaler.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust -9 827 057
arets forlust -2 657 692
-12 484 749

behandlas sa att

i ny rakning balanseras -12 484 749

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning och
kassaflodesanalys med tillhérande upplysningar och noter.

5(14)



Brf Herden 1999
769605-0074

Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till yttre reparationsfond
Resultat fore skatt

Statlig skatt
Arets resultat
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Not

DB~ W

Arsredovisning 2003
2003-01-01 2002-01-01
-2003-12-31 -2002-12-31
18 239 308 17 876 228
-2 027 815 -3 871 699
-6 784 018 -6 469 909
-218 425 -225 740
-269 007 -260 255

-4 151 358 -4 151 358
4 788 685 2 897 267
212 066 65767

-7 452705 -8 415225
-2 451 954 -5452 191
0 -957 000

-2 451 954 -6 409 191
-205 738 0
-2 657 692 -6 409 191
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Balansrikning Not 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 403 461 553 407 612911

Finansiella anldggningstilledngar
Ovriga fordringar 1902 623 1941 289
Summa anléiggningstillgangar 405 364 176 409 554 200

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 13 731 9078
Kundfordringar 0 18 289
Ovriga fordringar 7 12 321 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 675 833 0
Avrikningskonto tidigare forvaltare 0 269 684
Avrikningskonto Ecuro Ekonomiférvaltning 1389 679 1072676

2 091 564 1369 727
Kassa och bank 1694 127 782921
Summa omsiittningstillgangar 3785 691 2 152 648
Summa tillgangar 409 149 867 411 706 848
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
13
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Arsredovisning 2003
2003-12-31 2002-12-31
250 651 811 249 610 602

1 005 689 861 898

0 1 208 000

251 657 500 251 680 500
-9 827 057 -4 625 866
-2 657 692 -6 409 191
-12 484 749 -11 035 057
239172751 240 645 443
165 912 428 168 000 000
1259 832 423703
550 060 304 410

111 973 96 518

2 142 823 2236774

4 064 688 3 061 405
409 149 867 411 706 848
173 000 000 173 000 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering pa langfristiga skulder

Upplatelse av bostadsritter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

9 (14)

Arsredovisning 2003

2003-01-01 2002-01-01

Not -2003-12-31 -2002-12-31
-2451 954 -5452 191

14 3945 620 4104 877
1 493 666 -1 347 314

-674 518 2 663 547

1 003 282 -6 583

1822 430 1309 650

0 1987770

38 666 -1 941 289

38 666 46 481

-2 087 572 -4 000 000

1 185 000 2954 625

-902 572 -1 045 375

958 524 310 756

2125 281 1814 525

15 3 083 805 2125281
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisning 2003

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och bokforingsndmndens
allménna rad. Tillampade principer dr ofordndrade i jamforelse med foregdende ar. Foreningens fond
for yttre underhall har omklassificerats fran Avsittningar till Bundet eget kapital. Savil 6verforing till
som utnyttjande av fonden redovisas didrmed &ver balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnader med tillbehor.

Materiella anldggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors systematiskt over den berdknade livslangden, 100 ar.

For ytterligare upplysningar hidnvisas till not.

Noter

1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostader

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage

Hyresbortfall ./.

Arsavgifter bostider

Uppvéarmning

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Fakturerad fastighetsskatt

Ovriga ersittningar/intikter

2003

3327 461
2 849 581
965 687
-19 540
10712 535
115712
57 829
185 688
44 355

18 239 308
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2002

3562111
2497793
808 607
-26 296

10 694 370
115712

38 862

141 520
43 549

17 876 228
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Reparationer och underhall enl. underhallsplan
Lopande reparationer o underhall hissar

Lopande reparationer o underhall bostéider

Lopande reparationer o underhall el, vdrme, ventilation
Lopande reparationer o underhall tvittstuga

Lopande reparationer o underhall gem. utrymmen
Underhall gem.

Underhall golv

Underhall ventilation

3 Driftskostnader

Fast.skotsel/stddning entreprenad
Sotning

Yttre renhallning och snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Bevakningskostnader
Tomtrittsavgild

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Teknisk forvaltning

Garage

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor, 6vrigt
Revisionsarvode
Ovriga externa tjinster

5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
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2003 2002

58 649 278 989
829 802 2902 150
118 074 121 803
51001 306 650
214 612 262 107
72 906 -
53 891 -
102 162 -
293 739 -
232 979 -
2027 815 3 871 699
225 205 77127
83324 98 217
70958 299 412
208 640 182 007
1651017 1360015
475 311 490 238
426 068 447 530
93 525 105 450

0 117 901
1370732 1370 000
58 256 69 961

1 064 800 998 589
902 048 847 180
132 496 0
21638 6282
6784 018 6 469 909
136 857 127 314
21 097 20 000
60470 78 428
218 424 225742
201 422 200 000
5000 0

61 163 56 399
1422 3856
269 007 260 255
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2003 2002
6 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvirde 413 148 055 413 148 055
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 413 148 055 413 148 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Iongéiende avskrivningar enligt plan -5 535144 -1 383786
Arets avskrivningar enligt plan -4 151 358 -4 151 358
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 686 502 -5535144
Utgaende bokfort virde 403 461 553 407 612 911
Taxeringsvirden byggnader 233 576 000 217 820 000
Taxeringsvirden mark 108 779 000 101 264 000
342 355 000 319 084 000
7 Ovriga fordringar
Skattefordran 12 321 0
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga interimsfordringar 675 833 0
9 Forandring eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 249 610 602 861898 -1208000 -4625866 -6409 191
Ombildning hyresr./bostr. 1041209 143 791
Disposition av foregaende
?rs resultat 1208000 -5201191 6 409 191
Arets resultat -2 657 692
Belopp vid arets utgang 250 651811 1005 689 0 -9827057 -2657692
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10 Upplatelseavgifter

Arsredovisning 2003

2003

2002

2003 ombildades hyresritt 1775 till bostadsritt. Forsidljningslikviden dversteg insats enligt ekonomisk

plan med 143 791 kronor.

11 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteindring
Stadshypotek - 5,52 % - 2006-09-01
Stadshypotek - 3,56 % - 2004-09-01
Stadshypotek - 3,17 % - rorligt
Stadshypotek - 3,07 % - rorligt

52 000 000
55 000 000
55 000 000

3912428

165 912 428

52 000 000
55 000 000
55 000 000
6 000 000
168 000 000

Lanen &r for ndrvarande amorteringsfria och ingen del kan ddrmed anses forfalla inom ett ar. Da lanen
ar langfristiga till sin karaktdr kan merparten sigas forfalla senare dn fem ar framat. Styrelsens avsikt
ar att utover beslutad amorteringstakt amortera med motsvarande insatsen pa hyresrétter som

omvandlas till bostadsrétter.

12 Ovriga skulder

Moms
Hyressittningsavgift

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna 6vriga kostnader
Forutbetald moms

14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Statlig skatt enligt resultatrdkningen
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-107 996
-3977
-111 973

539 080
1371 645
356 663
-124 566
2142 822

4151 358
-205 738
3945 620

-96 518

-96 518

676 876
1209 756
473 950
-123 808
2236774

4 151 358
0
4 151 358
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15 Likvida medel

Kassa och bank
Avrikning Ecuro Ekonomiforvaltning AB

Stockholm den 15 april 2004

Claes Nordenskiold

Ola Schneider

Gunnar Severin

Anette Larsdotter

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits den 21 april 2004.

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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2003 2002
1 694 127 782 921
1389 679 1342 360
3 083 806 2125281

Tomas Brynholt

Edgar Nissen

Eila Tornroos



