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Hosten kommer med stormsteg med morker, regn och ruggigt vider.
Tdnk pa att ha uppsikt over tinda ljus i ldgenheterna sd inga onodiga olyckor intrdffar!
Kolla att brandvarnarna har fungerande batterier!
Passa ocksd pa att sdtta in hela lampor i era killarforrdd for déir borjar det bli lite i morkaste laget!

> Balkongerna
Sist 1 detta infoblad finns informationen/enkéten fran balkonggruppen. Lds igenom den och svara
pa enkiiten (sista sidan) senast fredag 9 november 2012.

Allas svar ar vildigt viktiga. Enkétsvaret dr inte nadgon bindande anmilan for att bygga balkong
utan bara ett sétt att visa hur stort intresset ér i foreningen.

Ar intresset stort, d.v.s. tror vi att det skulle kunna bli majoritet pA en kommande stimma, driver
vi fragan vidare. Tror vi didremot att intresset ar 14gt bor vi antagligen inte driva en sa stor och
arbetskrdvande fraga vidare.

» 140 ligenheter blev “ej godkinda” vid Anticimex léigenhetsbesiktning
Styrelsen har tecknat “Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus” kopplat till foreningens
fastighetsforsikring. I detta paket ingér besiktning av samtliga ldgenheter vart tredje ar, kostnads-
fria extra besiktningar vid misstanke om fuktskada, besiktningsprotokoll och atgérdsforslag,
forsidkring mot dkta hussvamp samt en sjdlvriskerséttningsforsakring for alla medlemmar.

Sjalvriskersittningsforsikringen 4dr en forsdkring som ersitter ldgenhetsinnehavarens
(medlemmens) sjdlvrisk d& denne drabbas av lackageskada och har fétt erséttning via sin egen
hemforsékring.
Sjalvriskersattningsforsidkringen géller dock inte i de fall skadan beror pa nigot som Anticimex
har slagit ned pé vid besiktningen. Av ldgenhetens besiktningsprotokoll framgéar detta tydligt med
”Ej godkind”.

Var forvaltare kommer att skicka ut besiktningsprotokollen till varje bostadsrittsmedlem. I de fall
det forekommer allvarligare anmérkningar kommer medlemmen att fa kvittera mottagandet av
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besiktningsprotokollet. Styrelsen vill ha bevis pa att medlemmen fatt protokollet och didrmed é&r
medveten om ldgenhetens brister ifall en vattenskada uppkommer utan att medlemmen har vidtagit
atgdrder for att minska risken for framtida vattenskada.

Ett fatal anmérkningar/iakttagelser &r sa pass allvarliga att styrelsen kommer krava att medlemmen
vidtar atgérder. I dessa fall kommer var forvaltare ta direktkontakt med medlemmen.

11 lagenheter blev aldrig besiktade eftersom de boende aldrig sléppte in besiktningsménnen trots
att de forsokte vid flera olika tillfdllen. Styrelsen konstaterar att detta dr trakigt och allvarligt. For
de boende betyder det forstds att de inte har rétt till ndgon sjdlvriskerséttning om olyckan skulle
vara framme.

Har man fatt en anmérkning som betyder ”ej godkidnd” l&dmnar Anticimex tips pd vad man bor
gora for att rétta till det som bedoms som fel (eller som en risk for att vattenskada ska kunna
uppkomma). Réttar man till bristen ska man anmaéla det till Anticimex pa en speciell blankett sa
blir man godkénd for sjélvriskersittningen. Blanketten fir man tillsammans med besiktnings-
protokollet.

- 33 ldgenheter klarade sig helt utan anmérkningar. Grattis!

- 487 anmirkningar/iakttagelser fick vi av olika allvarlighetsgrad.

- 140 lagenheter fick vardera minst en anméarkning som resulterade i ”’ej godkénd” for
sjalvriskerséttning.

- 11 lagenheter blev aldrig besiktade eftersom Anticimex tekniker inte blev insldppta.

Syftet med besiktningen ar att hitta saker som vi skulle kunna gora for att minska risken for
framtida vattenskador.

Manga av anmirkningarna/iakttagelserna som Anticimex sett dr saker som mycket latt gér att at-
girda. Lat oss ndmna nagra anméarkningar som forekommer i var och varannan ldgenhet. En del av
dessa medfor betyget ”ej godkdnd” medan andra mer dr rekommendationer.

— Spillvattenledningen frdan tviittmaskinen ska klamras fast i viggen sa att den inte orsakar
vattenskada for att den ramlar ur liage.

— Troskeln i badrummet mdste vara tillrickligt hog sa att inte vatten pd golvet rinner ut i
hallen.

— Kranar/blandare som droppar ska forses med nya packningar eller bytas ut till nya moderna
blandare.

— Viigghdngda wc mdste ha skvallerror sé att lickage rinner fram synligt pa golvet. Skvallerror
(skvallrar pa ett tidigt stadium om att det ar vattenldckage) maste finnas i golvsocklar etc vid
slitsar. Alltsé dér vattenstammarna gar.

— Fuktskydd (plastmatta) ska finnas under diskmaskin, kylskdp samt under frysen. Ett
eventuellt vattenldckage rinner d& fram och blir synligt pa golvet innan den stora och dyra
vattenskadan ir ett faktum.

— Spillvattenledningen frdin diskmaskinen ska klamras fast i viggen i diskbinksskapet si att
den inte orsakar vattenskada om den rycker till nir diskmaskinen kor. Vattenslangen maste
vara forsedd med slangkldmma vid inféstningen mot avloppsledningen.

— Plugghdl i badrummets viggar mdste vara fyllda med silikon sa att vatten inte kan rinna
igenom viggens fuktsparr.
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— Diskmaskin, kyl och fiys ska sti pa det “riktiga” golvet. Ligger man in parkett i koket
ovanpa linoleummattan maste man lagga parkett dven under diskmaskinen etc.. Annars finns
risk att vattenldckage rinner ut under parketten och inte uppticks forrédn skadan blir dyr och
hela golvet méste tas bort.

I 6vrigt ber vi alla medlemmar att ldsa det egna besiktningsprotokollet nér ni far det framdver.

Har man fragor som inte forklaras av besiktningsprotokollets &tgirdsforslag far man vénda sig till
var forvaltare Rosa Papa pa SBC (08-775 72 00). Rosa har forstas inte varit delaktig i
besiktningen men kan om vi inte kan forstd anmédrkningen fora fragan vidare till teknikerna pa
Anticimex.

> Kalla element?

Nu édr det svédra tider. Skiftet mellan varma dagar och kalla nitter sdtter alla fastigheters
viarmesystem pa harda prov. Ménga upplever att det &r kallt i ldgenheterna och misstdnker att
viarmesystemet inte dr igang. Sa &r det dock inte. Vidrmesystemet dr i drift men styrs av
temperaturen ute samt av temperaturen pa ventilationens franluft. Vi miter ventilationsluftens
temperatur innan virmen i den atervinns och luften sedan dker ut genom ventilationens skorstenar.

Sa hér ars ar det svart att kdra varmesystem eftersom det dr kallt pd natten (systemet slas pa) och
varmt pa dagen (systemet slds av). Det blir béttre nér temperaturen ute haller sig pa en jimnare
niva. Foga trost forstds om man fryser redan nu.

Temperaturen i ldgenheterna ska vara ca 21 grader. Temperaturen ska métas mitt i rummet pa en
meters hojd.

Tycker man att det dr nigot fel pa ldgenhetens element eller virme ska man sjilvklart hora av sig
till Felanmélan sa far fastighetsskdtaren komma pé besok och hjélpa till att kolla.

» Nytt bredbandsavtal med Ownit pa 1000/1000 MBit/s

Foreningen har tecknat ett femarigt avtal med Ownit Broadband AB avseende bredband.

Vi fortsétter med s.k. gruppavtal och later kostnaden ingd i manadsavgiften/hyran. Vi fick en bra
offert men lyckades forhandla ner det ytterligare ndgra kronor till 149 kr per ligenhet och ménad.
Sett 6ver fem ar sparade vi d& ca 90 000 kr jamfort med offerten.

Nytt dr att bredbandet hojs fran 100/100 Mbit/s till 500-1000/500-1000 Mbit/s till varje hushall.

Den hogre hastigheten fordrar att den tekniska utrustningen (switcharna) i kéllaren byts. Detta
teknikskifte kommer att ske tisdag 22 januari 2013. Den dagen blir det siledes en del drift-
storningar.

Tekniker fran Ownit kommer att finnas pa plats den 22:a och den 23:e januari for de boende som
onskar hjélp.

For att kunna utnyttja den hogre hastigheten maste forstas den egna datorn (och eventuell router)
vara dimensionerad for hogre hastighet dn standarméssiga 10/100 Mbit/s. Man kan sjélvklart
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behalla nuvarande datorer/routrar och fortsétta surfa i hemmet dven om man inte kan utnyttja den
nya mojliga hoga hastigheten.

Bredbandstjiinst

Utover 500-1000/500-1000 Mbit/s ingar dven i fortsdttningen

— En fast [P-adress per hushall

— Felanmilan och teknisk support veckans alla dagar

- Upp till 10 st. e-postkonton (100 MB per konto)

— E-post kan dven ldsas och skickas via webbmail

- Utrymme f6r hemsida, 100 MB

— Tjansten Ownit tillhandahaller dr helt 6ppen utan nagra begriansningar

Telefonitjanst
I bredbandsabonnemanget ingar dven ett fast telefoniabonnemang frdn Ownit (IP-telefoni). Denna
tjanst bestdlls individuellt av hushéllen.

Startavgiften for telefonimodem (Inteno DG201) och nummerportering (att f4 anvidnda samma
telefonnummer som man idag har via Telia fasta telefoni) &r 699 kronor.

Startavgift och rorliga samtalstaxor faktureras direkt till de medlemmar som Onskar utnyttja
tjansten. Aktuell prislista finns pd www.ownit.se.

Routern "Inteno DG201” kallas dven "tjanstefordelare” av Ownit. Den behdvs om man ska ha IP-
telefon eller IP-tv och har dven utgéng for bredband 1000/1000 samt mojlighet till trddlost nét. Lis
mer pa Ownits hemsida (s6k pa “Inteno DG201” eller “tjanstefordelare”). Denna router
(janstefordelare) kan ockséd kdpas separat via Ownits kundtjanst for 699 kronor.

Mer info kommer

Alla boende kommer att f& brev frdn Ownit med instruktioner om hur man ska gora innan
teknikbytet den 22:a januari och hur man startar upp sin dator/router efter att teknikbytet &r
genomfort.

> Rosa Papa ir ny forvaltare hos oss

Sedan en tid tillbaka dr Rosa Papa vér nye forvaltare frin SBC. Rosa nar man som vanligt via
SBC pa 08-775 72 00 eller via SBC:s kundtjdnst. Till sin hjdlp har Rosa dven framdver Carin
Frank. Vi hilsar Rosa vilkommen till Herden 8!

» Reliningen av sopnedkasten

Reliningen av sopnedkasten pa Arbetargatan 23A och S:t Goransgatan 96 gick bra dven om det
tog lite ldngre tid &n entreprendren trodde. Nu aterstdr bara att vi ska fa besdk av en
expertkontrollant som ska sdkerstdlla att allt blev riktigt bra.

Vi vill tacka alla berérda boende for att ni stdllde upp och hittade andra sopnedkast under tiden.
(Jo, vi vet — ni hade inget val. Men énda...)

Vi vill ocksé tacka alla berorda bildgare som fick anpassa sig dessa dagar da delar av garaget
sparrades av nér reliningfirmans utrustning behovde sté i vigen i garaget.
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> Styrelsen triffar grannen Stockholms Stadsmission

Styrelsen kommer inom kort att triffa grannfastighetens dgare (Stockholms Stadsmission) och

deras forvaltare. Vi kommer da att diskutera fragor som

— fortsatt samverkan kring garden,

- mojligheten (om intresse finns) till att infora en bilfri gard (4r kanske inte mdjligt till 100 %)
och teckna avtal med Stockholm Parkering om &vervakning av olovligt parkerade bilar

— Oversyn av belysningen kring garden

— frigor kring Stadsmissions verksamhet for hemldsa

Styrelsen har under det gdngna dret inte nétts av ndgra rapporter fran boende om att Stadsmissions
verksamhet for hemlosa medfort ndgra allvarligare konsekvenser for oss i Herden 8.

Vi ndmner detta sé att alla ska veta att vi har en kontakt med grannfastighetens dgare utifall det
skulle behovas. Har ni synpunkter hoppas vi att ni hor av er I6pande under aret som vanligt direkt
till styrelsen, via mail till info@brtherden.se eller direkt till var forvaltare Rosa Papa pa SBC.

Information fran balkonggruppen inklusive enkiit

Under éren har styrelsen fitt manga enskilda forfradgningar om byggnation av balkonger. Véren
2012 tog styrelsen dérfor initiativ att starta en grupp, Balkonggruppen, for att titta vidare pa
mdjligheterna att bygga balkonger, uteplatser och takterasser i foreningen. Hir kommer nu
information om processen som kan leda fram till ett eventuellt balkongbygge samt en enkit for att
undersoka alla boendes intresse av att driva balkongfrdgan vidare.

Resultatet av enkdten (hur 4r medlemmarnas intresse/instillning till “balkongfragan™) &r viktigt
for styrelsens beslut om “’balkongfragan” ska drivas vidare eller e;j.

Processen steg for steg (forenklad)

1. Intresset for balkongbygge undersoks genom bifogad enkit

2. Vid stort intresse anlitar styrelsen en arkitekt som tar fram bygglovsansokan, samt en
projektledare

3. Foreningen soker bygglov hos Stadsbyggnadsndmnden

4. Om bygglov beviljas tar foreningen beslut vid stimma om balkonger ska uppforas enligt

bygglov
5. Om stimman rdstar ja kan balkonger upphandlas och byggas
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Balkongplacering
Innan en bygglovshandling dr inldimnad och godkédnd dr det svart att veta exakt var pa huset
balkonger kan bli aktuella. Det finns dock praxis och allménna riktlinjer att ta lardom av.

Generella riktlinjer for bygglov:

¢ Underkant av balkong fér inte vara lagre dn 3 meter 6ver markniva.

* Det ska vara minst 5 meter i sidled till nirmaste fasad (om inte sidoskérm anvéands).

* Balkongernas standarddjup dr 1,4 meter annars &r det risk for att ljusinsldppet till ldgenheten
under blir for litet.

* Vanligaste balkongstorlek pa befintlig fastighet i innerstaden ér 1,4 x 2,4 meter.

* Balkonger ska vara symmetriskt placerade ovanfor varandra och kring fonster.

* Finns det redan balkonger i vertikalled (ovanfor varandra) maste nya balkonger byggas med
samma placering och utférande.

* Vid nybyggnation av balkonger ges bygglov for balkonger i hela vertikala rader med
ambitionen att alla ska byggas. Det finns dock inget krav pa att alla i en rad verkligen byggs.

* Vid utbyggnad av befintlig balkong ar bygglovet ofta villkorat att alla i balkongraden bygger
ut pa samma sétt for att behalla symmetrin.

Vanligtvis dr det svarare att fa tillstind att bygga balkong ut mot gata da detta anses fordndra
stadsbilden och péaverka kulturhistoriska viarden. Dock kan mdjligheten 6ka om det redan finns pé
grannfastighet. Ddremot brukar inte uppforande av balkong mot gérdssidan vara nagot problem.

Niér vi fragat tvé olika entreprendrer ar deras rekommendation/slutsats:

* Mot Mariebergsgatan: det dr vildigt svart att forutsdga om bygglov kommer att ges eller ej.
Bygglov bor dock sokas.

* Mot Arbetargatan: balkongerna at detta hall kommer inte kunna bli mycket storre.

* Mot S:t Goransgatan: eftersom det redan finns balkonger dr det troligt att vi fir bygglov for
fler, ombyggnationer dr dock svért att forutsiga.

* Balkong bor kunna byggas in mot garden dels for huset ldngs med S:t Goransgatan och dels
komplettera i befintliga balkongrader.

¢ [ ”vinklarna” in mot gérden dér det idag inte finns balkonger/bara finns balkonger pa vaning 5
och 6 bor tva separata rader med balkonger kunna byggas sé att grannar kan bygga oberoende
av varandra.

» Oversta vaningen kriver takterrasser (d.v.s. inte utanpaliggande balkonger).

Beslut

Forst och frimst maste ett bygglov for balkonger, uteplatser och takterrasser ges av Stads-
byggnadsndmnden. Under bygglovsprocessen har alla direkt berdrda mojlighet att verklaga ett
eventuellt bygglov. Om bygglovet vinner laga kraft ska foreningen ta stillning till om balkonger
ska byggas enligt beviljat bygglov. D4 maste beslut fattas med kvalificerad majoritet pa en
foreningsstimma, d.v.s. minst 2/3-delar av stimman maste rdsta ja.

Ekonomi

Om bifogad enkit visar pé ett stort intresse for balkonger kommer féreningen ansdéka om bygglov
samt anlita en projektledare for att driva arbetet framat pa ett korrekt och effektivt sitt. For
foreningen innebér det en kostnad pa 50 000-100 000 kr inklusive moms for bygglovshandlingar
(genom arkitekt), myndighetsavgifter och projektledare. Om byggnation sedan blir aktuellt star
varje boende som viljer att bygga for den egna byggnationskostnaden.
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De entreprenorer (Fisteb och Balcona) som vi har kontaktat uppger att sjilva balkongbygget
kostar cirka:

* 100 000 kr for nybygge dér det forut ar fonster

* 60000 kr for nybygge, ddr det forut ar fransk balkong

* 50000 kr for utbyggnation, forstora befintlig balkong

* 45000 kr for uteplats, dar det inte finns idag

* 200 000-300 000 kr for takterrass

Utover byggandet av balkongen/takterrass/uteplats kommer de som véljer att bygga ocksa fi en
ndgot forh6jd manadsavgift for att ticka foreningens kostnad for ldpande underhdll av de nya
balkongerna. Enligt vira stadgar (7§) far arsavgiften vid balkongbygge hojas med hogst 2 % av
prisbasbeloppet. For uteplats dr grinsen 1 % av prisbasbeloppet. 2012 ar prisbasbeloppet 44 000
kr. Det innebdr en 6kning med 880 kr/ér eller 73 kr/mén for balkong och 440 kr/ar eller 37
kr/manad for uteplats (stadgarna reglerar inte takterrass sa vi far aterkomma i den fragan). Bor du i
hyresritt ser processen ndgot annorlunda ut. Vi dterkommer med mer information ldngre fram.

Att bygga balkong brukar vanligtvis 16na sig dd vérdedkningen péd ldgenheten Overstiger
produktionskostnaden. Det menar &tminstone méklare och balkongleverantdrer dven om det &r
svart att méta och bevisa att pastaendet verkligen stimmer.

Vad hinder nu?

For att styrelsen ska kunna fatta beslut huruvida féreningen ska gé vidare i frdgan vill vi nu genom
bifogad intresseanmélan ta reda pd om det finns ett stort eller litet intresse bland foreningens
medlemmar att bygga balkonger, uteplatser samt takterrasser. Intresseanmailan &r inte bindande.

Om det finns tillrdckligt stort intresse beslutar styrelsen om att soka bygglov. Om bygglovet
beviljas tas fragan upp pa en kommande stimma i fOreningen dir medlemmarna rdéstar om
foreningen ska bygga balkonger enligt gillande bygglov eller inte. Aven om du sjilv inte dr
intresserad av att bygga balkong sa kanske du kan tidnka dig att din granne ska fa gora det.

Andras erfarenhet séger att det tar cirka tva ar fran att det bildas en balkonggrupp till att det finns
balkonger, sd varen 2014 kan det finnas nya balkonger i var forening — om vi vill det.

Svara pa enkiiten senast fredag 9 november 2012!

(7



Brf Herden 8

www.brftherden.se =~ www.sbc.se/herden8

Riv av och spara!

* Kontakt med foreningen m.fl.

Styrelsen nar du enklast via e-post:
info@brfherden.se
forsaljningar@brfherden.se
ombyggnad@brtherden.se
valberedningen@brfherden.se

eller via telefon:

Felanmilan (det mesta)
Vardagar kl 7-21, SBC:s kundtjédnst
Ovrig tid, endast akuta fel, Driftia jour

Felanmailan hissar, OTIS, dygnet runt

Ownit (bredband)
vardagar kl §-22, 16rdag-séndag kl 10-19

ComHem (kabel-tv)
(ViiBrf Herden 8 har gruppavtal)

Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

for fragor:

- som ror annat dn nedanstdende dmnen

- om Overlatelser/forsdljningar av lagenheter

- om ombyggnation/renovering av lagenheter

- till valberedningen

070-314 85 00 (Iamna meddelande sa ringer vi tillbaka!)

0771-722 722 (felanmalan@sbc.se)
08-744 09 50

0200-22 10 11 (samt via telefonen i hissen)

08-525 073 00 info@ownit.se
0775-17 17 20, Kundtjanst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjanst och Felanmaélan

Fredrik Axelsson, Driftia, nés via felanmélan (SBC Kundtjanst)

Rosa Papa och Carin Frank, SBC, 08-775 72 00,
rosa.papa@sbc.se  carin.frank@sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, overlitelser mm,

Vardagar kl 7-21, SBC:s kundtjénst

Stockholms Stadsmission
Fleminggatan 115

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)

08-78 78 600, info@stadsmissionen.se
070-883 8805, Panaxia Security (véktare) jour dygnet runt

Lis dven pa foreningens hemsida www.sbc.se/herden8 eller www.brfherden.se som innehéller mycket information.

Alla viktiga telefonnummer finns ocksé anslagna i alla entréer.

Styrelsen i Brf Herden 8
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Intresseanmidlan — Balkong

Denna intresseanmilan &r inte bindande, utan bara vigledande infor styrelsens beslut om
foreningen ska ga vidare med balkongfrigan d.v.s. soka bygglov och kalla till stimma. Alla
boende kommer senare i processen kunna ta stillning till de detaljerade byggplanerna.

Ar du/ni som medlem/hyresgist intresserade av att bygga ny balkong, takterrass, uteplats eller
bygga ut befintlig balkong?

o Ja,jag/vi dr intresserade d.v.s. jag/vi tycker att styrelsen ska ga vidare i frdgan

o Nej, inte for egen del men jag/vi har inget emot att andra gor det, d.v.s. ja, jag/vi tycker att
styrelsen ska gé vidare i fragan

o Nej, jag/vi dr inte intresserade och jag/vi tycker inte att féreningen ska gé vidare i fragan.

Om du svarat ja, ange om du onskar bygga nytt eller bygga ut och at vilket hall du vill
bygga/bygga ut (mot vilken gata, och/eller mot girden).

Har du/ni fragor ar ni vilkomna att maila till info@brfherden.se eller ange fraga, annat 6nskemal
eller information nedan:

Enkiitsvar ska limnas senast fredag 9 november 2012 i styrelsens brevinkast pa nedre botten
pa S:t Goransgatan 102 (nés med tvittstugenyckeln via porten mot girden). Alternativt kan du
skanna in ditt enkdtsvar och maila det till info@brfherden.se. (Eller skriv ett mail med dina svar
och lagenhetsuppgifter!)
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