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Styrelsen for Brf Herden 8, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Herden 8 i Stockholms kommun den 30 augusti 2001. Fastigheten &r
uppléten med tomtritt. Anskaffningskostnad uppgick till 413 148 tkr. Tomtréttsavtal géller till och med
2030-04-01. Tomtrattsavgéld uppgar till 5 488 tkr/ar.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 228 bostadsritter, 9 hyresritter samt 4
lokaler. Den totala boytan &r 20 485 kvm och lokalytan 1 218 kvm. Féreningen disponerar 74
garageplatser samt 4 platser for motorcykel.

Lagenhetsfordelning:

30 st 1 rum och kok
82 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
57 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och koék
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift utgédr med 1 724 kr per lagenhet, dock hogst 0,3% av byggnadens
taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvirdet pa lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 1 100 200 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 584 200 000 kr och markvérdet 516 000
000 kr. Vardear ar 1993.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och tillsyn av virmecentralen samt
jourtjanst mm med Spetsudden AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

16 maj 2001.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 602 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 3 300 tkr per ar enligt foreningens stadgar. Eftersom
foreningen har en uppdaterad underhallsplan sa sker avséttningen till féreningens underhéllsfond enligt
den.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintekostnader fastighetslan och rantederivat framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 26 maj 2025 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Anna Allgulin

Andreas Lofstedt

Fredrik Benndorf

Tomas Kesa
Ingegerd Akselsson Le Douaron

Suppleanter Dan Hylander
Christer Sigevall

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer

Anders Bergman Ordinarie Extern Forvis Mazars AB
Farideh Sabri Ordinarie Intern Stammovald revisor
Valberedning

Sara Johansson Sammankallande

Alejandra Soria Bowles
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Installation av grindar vid Arbetargatan 27 AB har fardigstillts under aret. Passerldsning har inforts for
ganggrind med bricka, porttelefon eller kod och for korgrind har access med bokning via
tvittstugesystemet inforts.

OVK har genomforts under aret, med en hel del drenden for atgérd.
Lan om 34 mkr har lagts om, fordelat pé rorligt, 2 och 3 &r.

Under hosten genomfordes en vilbehovlig rensning av cyklar, barnvagnar och diverse saker fran
cykelstill/rum och barnvagnsforrad.

Tack vare nya domar under 2025 som andrar tolkning av momsregler vid avdragsratt for
bostadsrittsforeningar, kunde foreningen dterhdmta retroaktiv moms om 1,3 mkr avseende perioden
2019-2025.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 366 (369) medlemmar. Under aret har 32 (20) medlemmar tilltrétt samt 35
(23) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 27 (15) antal overlatelser samt 0 (0) upplatelser . Inga

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (Tkr) 22 686 20 924 19 532 18 798 18 670
Resultat efter finansiella poster

(Tkr) -2 385 -4 755 -9 495 -4231 -2 321
Soliditet (%) 78,6 79,5 80,1 80,6 79,3
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 602 581 533 532 532
Skuldséttning/kvm 2 949 2 949 2 949 2 949 3202
Skuldséttning/kvm uppléten med

bostadsritt (kr) 3373 3372 3372 3372 3393
Sparande/kvm (kr) 94 65 55 64 119
Réntekénslighet (%) 5,6 5.8 5,9 5.9 6,4
Energikostnad/kvm (kr) 237 224 189 181 138
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 50,4 55,1 55,9 57,8 58,0
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter frn arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror pd hdga avskrivningar som ej ar likvidtetspaverkande.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
283 862 844
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 283 862 844

Upplitelse-
avgift
59 338 546

59 338 546

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
avsittning till fond for yttre underhall

lanspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny rékning overfores

Fond for yttre

underhall

11 900 891

1 579 006

13 479 897

Balanserat

resultat

-82 962 409

-6 333 704

-89 296 113

-89296 113
-2 385 044
-91 681 157

3300 000
-1 229 305
-93 751 852
-91 681 157

Arets

resultat

-4 754 698

4754 698
-2 385044

-2 385 044

5(14)

Totalt

267 385174
0

-2 385 044

265000 130

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N D B~

2025-01-01
-2025-12-31

21 325 867
1360 079
22 685 946

-17 803 875
-1014 120
-421 629

-4 522 048
-23761 672

-1 075 726

169 818

-1479 136

-1 309 318

-2 385044

-2 385 044

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

20922 191
2 038
20 924 229

-17 976 899
-1378 062
-481 653

-4 562 708
-24 399 322

-3 475093

280 884
-1 560 489
-1279 605

-4 754 698

-4 754 698
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

315947031
0
315947 031

550 000
550 000
316 497 031

93 811
6 572 650
1901 522
8567 983

9266 350
9266 350
17 834 333

334 331 364

7(14)

2024-12-31

320 469 079
0
320 469 079

550 000
550 000
321019 079

77 967
4 606 198
1903 511
6 587 676

9141 483
9 141 483
15 729 159

336 748 238
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

13

14

2025-12-31

343 201 390
13 479 897
356 681 287

-89296 113
-2 385 044
-91 681 157

265000 130

37 000 000
37000 000

27 000 000
1019 864
45 189
216 712

4 049 469
32 331234

334 331 364

8 (14)

2024-12-31

343201 390
11 900 891
355102 281

-82 962 409

-4 754 698
-87 717 107
267 385174

64 000 000
1 060 754
102 848
230 568

3 968 894
69 363 064

336 748 238
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagaende arbete
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-2 385 044
4522 048
-57 659

2079 345

0

-15 844
-44 680
-40 890
62 086

2 040 017

2 040 017

13 377 095
15417 112

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-4 754 698
4562 708
-120 050

-312 040

-550 000
3922
-207 235
77 678
144 501
-843 174

-843 174

14220 269
13 377 095
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Fastighetsforbéttringar
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintdkter bostader
Hyresintédkter lokaler momspliktiga
Hyresintédkter lokaler

P-plats och garage

Elavgifter

I &rsavgiften ingar vérme, vatten, TV och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intiikter
Aterbetalning moms

100 ar
10-50 ar
10 ar
5ar

2025
11431699
1 120 699
4411103
2119908
1415 295
827163
21 325 867

2025
31402
1328678
1360 080

2024

11 021 471
1134 149
4523271
2 087 049
1216 820
939431
20922 191

2024
2038

2038
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Not 4 Driftskostnader

Skotsel gérd
Trivselatgarder
Stddkostnader
Snorojning/sandning
Radonmétning
Brandskydd
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker
Tomtréattsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Myndighetskrav
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datorkommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Forvaltningsarvoden ovriga
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Réttning tidigare ar

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Sociala avgifter

2025

518 368
25372
585 822
102 237

0

11 663

1 224 305
41 967
1229 305
1897 104
2356 841
886 468
811679
567 054
0

5990 000
280416
195071
29761
9975
22789
1016 104
1575

17 803 876

2025

43 273
84 020

2 694
286 300
836 466
49 556
2 409

0

65 802
34 540
57 425
-448 364
1014 121

2025
345 500
7000
14 000
55129
421 629

11 (14)

2024

421 228
23508
592 148
188 958
70 079

13 850
1319360
15100
1610 594
1972 879
2108 112
779 903
784 863
623 377
105 000

5 864 500
281 682
189 657

0

17 616
20252
972 980
1251

17 976 897

2024

21 656
88313
1954
251 146
853 652
92 366
1754
35007
0

10 840
21375
0

1378 063

2024
345 500
7 000
14 000
115153
481 653
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Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Forbattringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrakningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgild
Medlemsavgifter

Ekonomisk Forvaltning
Teknisk Forvaltning
Kabel-TV

Bredband

Ovriga forubetalda kostnader

2025
4131 481
390 567
4522 048

2025-12-31

428 258 866
428 258 866

-107 789 787
-4 522 048
-112 311 835

315947 031

2025-12-31
685476
685 476

-685 476
-685 476

2025-12-31
47162

374 727

6 150 761
0

6 572 650

2025-12-31
1497 500
9760

62 560

162 689

70 112
32595

66 305
1901 521

12 (14)

2024
4131 481
431227
4562 708

2024-12-31

428 258 866
428 258 866

-103 227 079
-4 562 708
-107 789 787

320 469 079

2024-12-31
685 476
685 476

-685 476
-685 476

2024-12-31
71 061

295 869
4235612
3656
4606 198

2024-12-31
1497 500
10 840

65 393

156 314

70 104
32093
71267
1903 511
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Not 12 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Reservering enligt stimmobeslut
Ianspraktaget for stimmobeslut
Belopp vid drets utgang

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,413
2,780
3,040

2,690
2,630
2,750

Datum for
rinteéindring
2026-09-03
2026-06-01
2026-06-01

2026-03-02
2027-09-01
2028-09-01

2025-12-31
11 900 891

3 189 600
-1 610 594
13 479 897

13 (14)

2024-12-31
14 937 429
3 189 600
-6 226 138
11 900 891

Lanebelopp
2025-12-31
7 000 000
15 000 000
15 000 000
0

5000 000
12 000 000
10 000 000
64 000 000

27 000 000

Lanebelopp
2024-12-31
7 000 000
15 000 000
15 000 000
27 000 000
0

0

0

64 000 000

64 000 000

Foreningen har en outnyttjad checkrikningskredit uppgaende till 3 000 000 kr.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Snoérdjning

Stad

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
138 181
0

0

189 791
363 128
3182
7119
31962
72 599
3243 507
4 049 469

2025-12-31
173 000 000
173 000 000

2024-12-31
110 602
366 500
115153
247 190
299 790

25518
9181

32 486

65 738

2 696 737
3 968 895

2024-12-31
173 000 000
173 000 000
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Slutféra OVK, Obligatorisk ventilationskontroll.

Stamspolning genomf6rs under varen.

Overgéng till redovisning enligt K3-regelverket.

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Stockholm den 2026-05-12

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anna Allgulin Andreas Lofstedt

Fredrik Benndorf Tomas Kesa

Ingegerd Akselsson Le Douaron

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Forvis Mazars AB

Anders Bergman Farideh Sabri
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Herden 8
Org. nr 769605-0074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Herden 8
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utf6ér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Herden 8 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om niagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och foérhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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Till féreningsstimman i Brf Herden 8

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat styrelsens verksamhet for ar 2025. Det ar styrelsen som &r ansvarig for att
forvaltningen skots i enlighet med féreningens stadgar. Genom granskning av uppréattade
styrelseprotokoll har féreningens verksamhet I6pande kunnat féljas. Nagon anledning till
anmarkning har dérvid lag inte framkommit.

Jag anser att styrelsen har utfort sitt uppdragi enlighet med féreningens stadgar. Med
hianvisning till ovanstaende foreslar jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den del som
granskningen omfattat.

Stockholmden 172 / A 2026
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Farideh Sabri



