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Protokoll fort 2022-06-02 vid ordinarie stimma i Brf Herden 8
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. Oppnande

Stdamman Oppnades av styrelsens ordforande Anna Allgulin.

. Val av stimmoordforande

Gunnar Ljungholm viljs till ordforande vid stimman.

. Godkinnande av dagordningen

Dagordningen godkénns.

. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfoérare

Ake Malm anmiils av stimmoordforanden som protokollforare.

Val av tva justerare tillika rostriknare att jimte ordférande justera protokollet
Edit Bangs och Sara Johansson viljs till rostréknare och justerare.

. Fraga om stimman har blivit stadgeenligt utlyst

Stdmman beslutar att den 4r behorigen utlyst.

. Faststillande av rostliingd samt anteckning om nirvarande ombud, bitriden

samt eventuella dvriga néirvarande
Vid stéimman nérvarar 35 medlemmar, varav 32 rostberittigade med 4 fullmakter.
Rostlédngden faststills som totalt 36 rostberittigade. Se Bilaga 1.

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Anna Allgulin redovisar férvaltningsberittelsen och den ekonomiska berittelsen.
Stimman beslutar att ligga redovisningen till handlingarna.

Foredragning av revisorns beriittelse
Revisorernas berittelser foredras i korthet av stimmoordféranden Gunnar Ljungholm.
Stimman beslutar att 14gga dessa till handlingarna.

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
Staimman faststéller resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition
Stdmman beslutar att disponera resultatet enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman beviljar enhalligt styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for &r 2021.
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Beslut for nistkommande ar om arvoden at styrelsen, revisorer och
valberedning.

Stamman faststéller arvodet till styrelsen i enlighet med valberedningens forslag: ett
fast arvode pa 345 500 kr, exklusive sociala avgifter, att fordelas internt av och inom
styrelsen.

Stdamman beslutar att revisorn ersitts mot sedvanlig faktura samt att arvode till
foreningsvald revisor ska uppga till 7 000 kr, exklusive sociala avgifter.

Stamman faststiller arvodet till valberedningen till 14 000 kr, exklusive sociala
avgifter, att fordelas internt inom och av valberedningen.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Enligt stadgarna ska styrelsen besta av 3-7 ledaméoter med hogst 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till ny styrelse presenteras av Fredrik Benndorf.
Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag:

Anna Allgulin Ledamot 1 ar kvar
Andreas Lofstedt Ledamot 1 ar kvar
Fredrik Benndorf Ledamot 2 ar nyval
Tomas Kesa Ledamot 1 ar omval
Ake Malm Ledamot 2 ar omval
Ingegerd Akselsson Le Douaron Suppleant 1 ar omval

Val av revisorer och revisorssuppleant
Stamman viljer Edit Béings som ny foreningsvald revisor pa ett ar, samt viljer om
Anders Bergman, Mazars SET Revisionsbyra till revisor pé ett &r.

Val av valberedning

Stimman utser f6ljande personer till valberedning for ett ar:
Christer Sigevall, sammankallande omval

Sara Johansson nyval

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmiilt
drende

Av styrelsen hénskjutna fragor: .

1. Installation av anliggning for solel ; 2 leoa 2
Stamman foreslar och beslutar att terremittera fragan till styrelsen for fortsatt
utredning, samt att ett beslut ska hiinskjutas till en extrastimma. Votering ir
begird och utfaller med 17 roster for styrelsen forslag och 19 roster for stimmans
forslag.

2. Gemensamt elabonnemang b [ Gsc. I3
Stdimman foreslar och beslutar att aterremittera fragan till styrelsen for fortsatt

utredning, samt att ett beslut ska hinskjutas till en extrastimma.

Inget anmilt drende av foreningsmedlem foreligger.
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18. Avslutande
Stiamman avslutas.

Stockholm den 2 juni 202
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Av styrelsen hanskjuten fraga till ordinarie foreningsstamma 2022
17.1 Installation av anldggning for solel

Forra aret fick styrelsen stimmans uppdrag att utreda mojligheten till installation av
solceller for att minska foreningens kostnad for elenergi. Resultatet av utredningen skulle
redovisas senast vid nasta ordinarie stdmma.

For att fa en s bra analys av fragan som mdjligt anlitade styrelsen en oberoende konsult for
att géra en férstudie. Valet f6ll pa Aktea Energy AB som &r specialister pa omradet. Efter
besdk pa plats och insamlande av andra data redovisade de en férstudie som ar
sammanfattad nedan. Hela rapporten med férstudien, inklusive indata, ar tillgénglig i PDF-
format p& hemsidan.

Sammanfattning av forstudien

Forstudien dr daterad 2022-03-03 och undersoker den ekonomiska potentialen for
installation av solceller pa taken som tillhér Brf Herden 8. De delar av taket som utreds i
forstudien ar i riktningarna syd, 6st och vast med lutning 22°.

Teknik
Forstudien visar att det finns potential fér solceller motsvarande cirka 156 kW, installerad
toppeffekt, med en arlig energiproduktion pa cirka 140 753 kWh.

Ur ett tekniskt perspektiv ar forutsattningarna for ett genomférande goda, vilket beror pa
takets konstruktion och den befintliga elanldggningen i fastigheterna.

- Panelerna med solceller klamras fast i takplatarnas falsar. Det betyder att ingen haltagning
ar nédvandig for montaget, annat an for kabelgenomféringar.

- Féreningen har bara en inkommande elledning vitket underlattar inkoppling av solel.

Ekonomi
Den ekonomiska fordel som solel kan ge foreningen ar att en del av den elenenergi som

sjalva fastigheterna forbrukar (exklusive lagenheter) inte beh6ver kdpas in. Den produceras i
stéllet av solcellerna. Under vissa tider pa aret producerar solcellerna dock mer elenergi an
vad fastigheterna férbrukar. Overproduktionen under ett &r &r cirka 11% vilket gor att solel
motsvarande cirka 125 000 kWh det vill sdga 89% av 140 753 kWh kan foreningen anvdnda
for att ersatta inkdpt elenergi. Det motsvarar 17% av foreningens totala elbehov som uppgar
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Av styrelsen hanskjuten fraga till ordinarie féreningsstdmma 2022
17.1 Installation av anlaggning for solel

till ca 735 000 kWh. Féreningens kostnad for el uppgick fér 2021 till 1 175 364 kr (2020 =

770 084 kr).

Investeringskostnaden bedéms vara i intervallet 1 750 000 — 1 950 000 kr inklusive moms.
Elenergin som solcellerna producerar ger en minskning av kostnaden fér inkdpt el pa drygt
150 000 kronor per ar. Elpriset inklusive moms har d3 antagits till 1,22 kr/kWh, inklusive
avgifter och skatt.

En rak kalkyl (utan diskontering) ger att investeringen ar aterbetald pa cirka 13 ar. Eftersom
anldggningens ekonomiska livslangd &ar berdknad till 30 ar, kommer de dterstdende 17 aren
att ge en besparing pa drygt 2,5 miljoner kronor.

Elpris Forbrukn Tot el-kostn Arlig Arlig Total besparing kr
kr/kWh kWh/ar kr/ar besparing % besparing kr | aterstdende 17 ar
1,22 735 000 896 000 17% 152 320 2 589 440

Under de tider pa aret som solcellerna producerar mer elenergi dn vad fastigheterna
férbrukar kan den siljas pa el-marknaden, eller till medlemmarna. Det senare kraver i sa fall
att féreningen gar 6ver till gemensamhetsel med individuell matning och debitering (IMD).
Gemensamhetsel behandlas i en separat proposition och kommer alltsa vid ett eventuellt
genomférande att bidra positivt till kalkylen fér solel.

Tillstand

Bygglov kommer inte att krdvas eftersom solpanelerna foljer takets kontur, men ddaremot
maste en bygganmalan goras. Kostnaden for bygganmalan och startbesked ar fér

narvarande cirka 30 000 kr.

Styrelsens bedomning
Foérstudien visar att i dagsldget skulle en investering i solel vara Iénsam, dven om det dréjer
relativt linge innan den ger ett dverskott. Kalkylen behéver dock forfinas baserat pa
konkreta offerter och en beddmning av hur elpriserna utvecklar sig. Resultatet behdver
sedan jamféras med vad alternativ anvandning av pengarna kan ge, till exempel vid
amortering av féreningens lan. Detta sker inom ramen for styrelsens ordinarie ansvar.

En anlédggning for solel innebar ocksa en storre forandring av fastigheterna, i form montage
av solpaneler pa taken. Se preliminar skiss ovan. En sadan férandring kréver stimmans

godkdnnande.

Styrelsen féreslar stimman:

att om en slutlig ekonomisk analys visar att en investering i solel ar férdelaktigare for
féreningen an andra alternativ, medge den férandring av fastigheterna som uppstar nar
paneler for solel monteras pa taket.
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Av styrelsen hanskjuten fraga till ordinarie féreningsstamma 2022
17.2 Gemensamt elabonnemang

Bakgrund
Foreningen har idag avtal och férsérjning av elabonnemang med fast och rérliga delar pa den el

som foreningen och fastigheten férbrukar. | tillagg till detta har varje ldgenhet elabonnemang
med fasta och rorliga delar direkt med olika leverantérer som medlemmarna véljer och
ansvarar for.

| samband med studien fér solceller pa taket genomférde Aktea Energy AB en kalkyl fér att se
hur stor ekonomisk potential det finns, inklusive en beddmning av det tekniska genomférandet,
med att skapa “gemensamhetsel”, dven kallat “IMD”. Det gar ut pa att ett enda abonnemang
tecknas for bade féreningen och medlemmarna, som foreningen ansvarar fér. Medlemmar
debiteras da for den forbrukning de har av féreningen baserat pa detta avtal. Medlemmarna
sager alltsd upp sina egna befintliga avtal och féreningen férsérjer, och debiterar, alla
ldgenheter med det gemensamma avtalet.

Sammanfattning av férstudien

Utfallet av studien visar pé att en stor ekonomisk potential finns med att gora en investering for
att g 6ver till IMD och att ett tekniskt genomférande &r relativt latt. Vinsten uppskattas till ca
1460 kr per ligenhet och ar for ligenheterna och foreningen tillsammans. Vinsten beror till stor
del komma fran att den fasta natavgiften fér medlemmarna forsvinner. | kalkylen 6kar avgiften
for foreningen da dess avtal ocksa beror pa maxeffekten som férbrukas.

Fran Akteas studie:

“BRF Herden 8 omfattar tre byggnader lokaliserade pd Kungsholmen i Stockholm. | dagsldget
har medlemmarna egna elabonnemang som férser ldgenheterna med hushdllsel, men
féreningen évervéger att inféra gemensamhetsel och forutsdttningarna for det beskrivs i Akteas
rapport.

D6 féreningen har relativt moderna elcentraler och elmétarna dr placerade nere i byggnadernas
kdllare, ér konverteringen till gemensamhetsel tdmligen enkel att genomfora.
Investeringskostnaden har bedémts till cirka 1 000 000 kr och den drliga besparingen ér
uppskattad till 345 600 kr/dr, inklusive amortering och avskrivning pé 15 ér. Besparingen per
ldgenhet blir ca 1 460 kr/dr vilket innebdr néra en halvering av elkostnaden. Investeringen
uppvisar god I6nsamhetmed en diskonterad avbetalningstid pg 3 ar.”

Hela rapporten gar att ta del av i PDF-format pa foreningens hemsida.
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17.2 Gemensamt elabonnemang

Styrelsens bedomning

Ekonomi:

Forstudien visar att i dagslaget skulle en investering i gemensamhetsel vara i6nsam fér
medlemmarna, dven efter det att féreningen kompenserats fér 6kade avgifter. Vidare finns en
viss méjlighet till en minskning av sjalva elen da ett “IMD”-avtal skull bli ca dubbelt sa stort som

for féreningen.

Kostnaderna fore och efter bedéms av Aktea att fall ut enligt nedan. OBS! Forbrukningen &r
baserad pa en uppskattning nar det galler medlemmarnas férbrukning. Den verkliga
besparingen beror pa den verkliga férbrukningen och kostnaden.

Avtal Elavtal Fére/ar Elavtal Efter/&r | Avskrivningar/ Skillnad/ar
admin/underh
per ar
Lagenheter 710000 ingen
uppdelning
Forening 326 000 Ingen
uppdelning
Totalt 1036 000 606 000 84 000 346 000

Besparingen totalt &r alltsa 346 000 kr/ar eller raknat per lagenhet 1 460 kr/ar. Och besparingen
om 346 000 kr motsvarar en ékning av arsavgiften pa 3,17% (346 000/10 887 713).

Féreningens dkade kostnader férdelas lampligen pa lagenheternas elférbrukning. | tabellen
nedan ar de 6kade kostnaderna beridknade till 44,6 6re per kWh som ldgenheterna férbrukar,
att laggas till den rorliga delen. De fasta kostnaderna férsvinner alltsa for lagenheterna.

For en typldgenhet i féreningen uppskattas nedan kostnader for en férbrukning pa 3200 kWh
per &r, med den féreslagna kompensationen for foreningens kostnader inkluderad (alla siffror
exkl moms)

Nulage: Med gemensamhetsel:
Abonnemangskostnad elnt (kr/ar): 1050 Abonnemangskostnad elnat (kr/ar): 0
Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar): 470 Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar): 0
Overféringsavegift (6re/kwh): 49,5 Overforingsavgift (6re/kwWh) 44,6
Overfoéringskostnad, 3200 kWh 1584 Overforingskostnad, 3200 kWh 1428
Maétning och avisering 200
Summa 3104 Summa 1628
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17.2 Gemensamt elabonnemang

Nedan aterfinns besparingen som uppskattas per typisk lagenhetsstorlek:

Snitt typlagenhet 1476 Kr/ar
1:a 830 kr/ar

2:a 1015 kr/ar
3:a 1384 kr/ar
4:a 1 845 kr/ar
5:a 2 306 kr/ar

Ovriga aspekter:
| tillagg till den analys som genomforts av Aktea maste nagra ytterligare aspekter och
konsekvenser av gemensamhetsel beaktas:

Administration och debitering av medlemmarnas konsumtion pa abonnemanget:
Styrelsen gér en beddmning att detta &r hanterbart inom nuvarande rutiner for debitering av
medlemmarna och med de tekniska hjdlpmedel som finns for att mata konsumtion.

Begrinsningen av varje medlems vaiméjlighet av leverantor och typ av el, sdsom tex “grén el”
eller spekulation i fast respektive rérligt elpris, prisuppgang/nedgang etc

Varje medlem maste avsluta nuvarande elabonnemang och dverlata val och férvaltning av
elabonnemang till féreningen.

Overgangen till gemensamhetsel

Varje medlem méste avsluta sitt nuvarande abonnemang. Avslutet behover troligtvis
genomfdras nédr nytt gemensamt abonnemang &r pa plats och nar elkonsumtion pa respektive
ligenhet kan matas. En kostnad for 6verlapp av abonnemang som belastar medlemmen kan
finnas i samband med dvergangen. Ett elavbrott behéver troligtvis ske i samband med
dvergangen

Efter inférande av gemensamhetsel s krivs motsvarande kostnader (ca 1 MSEK) att aterga till
individuell matning, om en framtida stdmma skulle besluta det.
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Av styrelsen hanskjuten fraga till ordinarie féreningsstdmma 2022
17.2 Gemensamt elabonnemang

Styrelsens forslag till stimman:

Att foreningen och alla medlemmar ska ga over till gemensamhetsel dér varje medlems
elabonnemang sdgs upp och ersitts med féreningens fastighetsabonnemang, med féljande
punkter som férutsattningar:

1. Styrelsen ser fortsatt en ekonomisk potential i nivd med Akteas analys efter upphandling av
genomforandet.

2. Styrelsen ansvarar fér att den vinst som uppstar med gemensambhetsel tillgodoraknas
medlemmarna efter det att foreningens 6kade kostnader kompenserats.

3. Styrelsen ansvarar for att en plan med s liten paverkan som mdéjligt pd mediemmarnas
extrakostnader och 6vriga aspekter tas fram for genomférandet

4. Styrelsen antar en héallning vid inkép av el med restriktivt risktagande med avseende pa
elpriset och valjer abonnemang som innehaller hallbarhets- och miljéaspekter som motsvarar
den mix av typer av elproduktion som man gor i snitt i Stockholm eller denna del av [andet.
Styrelsen har dock méjlighet att justera denna ambition om ekonomiska eller leveransskal
dyker upp som Styrelsen anser motiverar detta, givet de férandringar som férvantas ske pa
energimarknaden.

5. Styrelsen ska striva efter att medlemmarna debiteras baserat pa féreningens egna
kostnader. Dock dger styrelsen ratten att fordela kostnader baserat pa det ansvar styrelsen har
att fordela féreningens totala intressen nér det gélier de ekonomin.



