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Nu dr vdren definitivt pd vig med sol och virme! Aven om aprilvidret ibland dr lite nyckfullt.
Gardsfirman dr i full fird med att gora varfint pd var gard.
De sopar sand pd alla gdardar de skéter om. Snart blir det ocksd var tur.
Ndr vi dr sdkra pd att vdaren och plusgraderna dr hdr for att stanna startar vi fontinen. Vi la ner
ganska stora pengar forra dret pad att renovera fontdinen och dess bassding. Vi ber alla fordldrar
att forsoka halla sina barn utanfor fontinen. Den ser kul och inbjudande ut, men den dr med sina
dryga 100 ar inte gjord som lekplats.

»> Besiktningen av samtliga ligenheter — hur gick det?

Besiktningen av ldgenheterna dr i det ndrmaste klar. Det betyder att néstan alla ligenheter nu har
fuktlarmet Droppstopp under sina diskbankar. Néstan alla rorsvingar” (pa Oversta vaningsplanen
dér varmvattenledningen bdjer av och viander nedét igen) har bytts. Det aterstar nadgra som &r
mycket svaratkomliga, d.v.s. det skulle krivas rivning av vissa viggar och badrum for att komma
at de fétal aterstdende “rorsvingarna”. Vi kommer nu att kontakta vart forsiakringsbolag for att
redovisa att vi gjort det som forsikringsbolaget stillde som krav for att ge oss forsdkringsskydd
mot vattenskador.

Resultatet av ldgenhetsbesiktningarna kommer att redovisas i ett separat utskick till varje ldgenhet
inom ndgra veckor. I samband med utdelningen av den redovisningen kommer Tibbelin & Partner
VVS (besiktningsfirman) att finnas tillgénglig i vér styrelselokal en kvill om man som
lagenhetsinnehavare har fragor kring redovisningen av besiktningen. Datum och klockslag
kommer att framgé av den kommande rapporten.

Aterstiende arbeten

For att vi framdver ska f s lag sjélvrisk som mojligt aterstdr att byta alla gamla kulventiler
(ballofixer, “’vattenavstdngningsvred”) 1 badrum och wc. De mindre ldgenheterna har bara en
vattenstam (3 kulventiler), de storre ldgenheterna har tva vattenstammar (2 x 3 kulventiler).
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Vidare ska vi atgérda de virmeledningar som krokts i ligenheterna genom att montera
expanderande ledningar (lingdkompensatorer). I vissa ldgenheter, diar det bedomts som extra akut,
har man redan gjort detta. I ovriga, dir det anses befogat, ska det goras innan aret ar slut.

Tibbelin & Partner VVS kommer att kontakta alla ldgenhetsinnehavare for att boka tid.
Vi ber alla vara behjélpliga med att hélla lagenheten tillgéinglig for dessa arbeten. Resultatet blir ju
till fordel for oss alla — ldgre sjélvrisk for foreningen vid framtida vattenskador.

» Vattenskadan pi Arbetargatan 27 (dagislokalen)

Arbetet med saneringen efter vattenskadan i dagislokalen fortsétter. Den forsta dagisavdelningen
(pé Arbetargatan 27A bv) flyttade till andra lokaler fér ndgon méanad sedan. Golvet i "halva 27A
bv” har sagats och bilats bort. Dar ar det till stor del tillrdckligt torrt for att borja dterstdlla golvet.

Den andra dagisavdelningen som berordes har nu flyttat till baracken pa garden. Nu har vi borrat
och tagit fuktprover i resterande del av 27 A bv. Det visar sig nu att fuktskadan kanske bara
omfattar bottenvaningen pa 27A. Resterande golv pa 27A ska ségas och bilas bort si att torkning
ska kunna ske. Har vi nu tur sa striacker sig inte vattenskadan ldngre bort 4n till mitten pa
byggnaden. Det kommer alltsa en ny period med kraftigt buller mellan kl 8-11 samt 13-17. Den
hér gdngen kommer fler personer fran Skanska att delta i arbetet. Det betyder att sdgning och
bilning ska kunna ske under hela den tilldtna tiden pa dagarna. Pa detta sétt blir man klar med det
bullrande rivningsarbetet pa farre antal dagar.

Elementroren (och alla andra vattenrdr) dr helt felaktigt fastgjutna i betonggolvet ner till kéllaren.
Roren ska, om man gor rétt, ga i andra ror (’ror i ror”) sa att de kan rora sig men ocksa sa att de
inte ska knédckas om betongplattan ror sig/sitter sig. | samband med Ovrigt arbete pd 27A bv passar
vi pé att gdra om rérgenomforingarna mellan bottenvaningen och kéllarplan sa att det blir som det
borde ha varit fran borjan. Allt for att minska risken for framtida nya vattenskador i denna del av
fastigheten alltsd! Dessa dtgirder betyder forstas ytterligare buller (ndr man borrar i betongen),
men inte pé langa végar att jimfora med hur det later ndr man sagar och bilar bort golven.
Dessutom passar man pa nir det 4nda bullar fran sigmaskinen.

Skanska undersoker olika metoder for att bygga nya golv pa dagis. Var ambition ar att hitta en
metod ddr man pé sé kort tid som mojligt (till rimliga kostnader forsts) kommer att fa lokalerna
aterstéllda for dagisverksamheten. I skrivande stund ar det dock inte mojligt att séga nir dagis kan
vara tillbaka i sina vanliga lokaler. Men i borjan pa hdsten hoppas vi allt ska vara dterstallt.

Dagisverksamheten pa plan 1 &r kvar. Ett dagis maste alltid ha minst tvd nodutgdngar. Den ena ér
husets vanliga trapphus. Den andra &r normalt via en intern trappa ner till bottenvéningen och ut
pa dagisgirden. Denna vég r inte l1ingre mojlig eftersom vi sagar och bilar golv dér. Dérfor har
Skanska byggt en tillfallig 16sning med nddutgangstrappa fran plan 1 ut pa dagisgirden.

» Fira viren — korvgrillning pa girden torsdag 20 maj

Precis som tidigare ar kommer vi fira virens ankomst och fontédnens porlande med korvgrillning.
Vilkomna ut pd garden torsdag 20 maj kl 18.30 pa korv och dricka. Passa pa att vdxla nagra ord
med grannarna. SBC har dven i ar lovat sponsra med korv och dricka!
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Gardens grill kommer, av brandsdkerhetsskil, att flyttas en aning eftersom den just nu stér lite for
nira dagisbaracken.

Som vanligt uppmanar vi alla som fikar och &ter pa garden att ta hem och kasta skripet i
sopnedkastet. Vi siétter inte heller i ar ut nagra soptunnor eftersom dessa bara lockar till sig rattor.

» Inkop av nya sikerhetsdorrar

I forra infobladet beréttade vi att vi undersokte mdjligheten att kopa in nya moderna
sdkerhetsdorrar till alla lagenheter. Redan da visste vi att foreningens stadgar, som reglerar
ansvaret mellan medlemmarna och foreningen avseende underhallsatgérder, sitter képpar i hjulet
for detta. Det 4r medlemmarna som har ansvaret for ldgenhetsdorrarna. Ska foreningen kdpa och
lata montera nya sikerhetsdorrar krivs att stadgarna forst dndras.

Att andra stadgar fordrar beslut pa tva stimmor och ska sedan registreras hos Bolagsverket for att
bli giltiga. Forst ddrefter kan féreningen kdpa nya dorrar. Hela denna procedur tar relativt 1dng tid.

Vi beddmde att det inte fanns ndgon rimlig chans att hinna med dorrinkdp och montering fore
sommaren. Déarfor har vi beslutat att skjuta pa fragan om stadgeéndring och centralt ink&p till efter
sommaren. Att kopa dorrar till 240 ldgenheter kostar en slant &ven om man fér ett bra pris nir man
ska kopa sa ménga. Enligt de offerter vi fitt handlar det om mellan 2,5 och 3 miljoner kronor.
Bara av den anledningen kan det finnas anledning att 1dta medlemmarna ta stallning till om vi ska
investera i nya dorrar. Om det blir aktuellt med centralt inkdp av nya dorrar dr det sékerhetsdorren
(klass 3) Daloc S 43 (med brevinkast) som kommer att kdpas. Men som sagt — vi skjuter pa fragan
om stadgedndring och centralt inkop till efter sommaren.

For de medlemmar som redan nu vill byta till en modernare sékerhetsdorr pa egen bekostnad kan
vi erbjuda ink6p och montering via Secor (www.secor.se). De erbjuder medlemmarna i Herden 8
sakerhetsdorren (sikerhetsklass 3) Daloc S 43 f6r 12 975 kr inkl moms (normalpriset for denna
dorr ar 19 375 kr). I priset ingdr montering, overflyttning av lascylindrarna (man kan anvénda sina
gamla nycklar i det nya l14set) samt borttransport av den gamla dorren. Det star dock varje medlem
fritt att vélja annan dorrleverantdr om man sa Onskar. Kuloren ska dock vara samma som
nuvarande dorrar har.

Ett krav for att vi ska kunna {2 detta pris ar att den forsta bestéllningen frén Herden 8 omfattar 25
dorrar. Darefter racker det att vi bestéller minst 4 dorrar per tillfdlle.

Den som Onskar bestélla dorr (Daloc S 43) ska ta kontakt med styrelsen (info@brfherden.se, 070-
314 85 00) sa skickar vi bestdllningsblankett. Bestdllningen (underskriven och bindande) 1dmnas
sedan till styrelsen.

Byte av ldgenhetsdorr medfor inte rétt till skattereduktion, s.k. ROT-avdrag.
Om stimman framdver beslutar att véra stadgar ska dndras for att foreningen ska kopa lagenhets-

dorrar till samtliga lagenheter kan de medlemmar som kopt sdkerhetsdorr fa ersdttning av
foreningen. Detta forutsitter dock att medlemmen kan uppvisa kvitto samt att dérren &r av mérket
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Daloc S 43 (sékerhetsklass 3). Foreningen ersétter medlemmens kostnad, dock maximalt 12 975
kr.

I detta sammanhang ska ocksa ndmnas att om en medlem fér sin ldgenhetsdorr forstord
(exempelvis vid ett inbrott) dr det medlemmen som far bekosta en ny dorr. Detta beror forstds pa
att det, enligt véra stadgar, &r medlemmen som har underhéllsansvaret for lagenhetsdorren.

» Stimma onsdag 26 maj

Vi passar pd och paminner en gang till om vér ordinarie foreningsstimma onsdagen den 26 maj
2010. Som tidigare &r haller vi till i Fridhemsskolans ljushall. Formell kallelse med arsberittelse
kommer som vanligt i brevlddan. Efter att stimman faststillt resultat- och balansrdkning kommer
arsberittelsen 1 vanlig ordning att publiceras pa var hemsida.

» Uthyrning i andra hand kriiver tillstind

Nér vi nu har genomfort besiktning av alla ldgenheter visade det sig att flera medlemmar sannolikt
hyr ut sina lagenheter i andra hand utan att ha sokt och fatt tillstdnd av styrelsen. Vi vill harmed
uppmana alla som hyr ut sin ldgenhet i andra hand utan att ha fatt tillstdnd av styrelsen att genast
ansoka om tillstdnd. Ansokningsblankett finns pa var hemsida under "Bygga, byta, hyra ut, etc”.
Lamna eller skicka ansdkningsblanketten till styrelsen.

Att hyra ut i andra hand utan tillstand &r inte ofarligt. Man riskerar att bli uppsagd frén lagenheten.
Det betyder att man maste sélja sin l4genhet.

»> Loppis och knytkalas (kriftskiva?) pa garden lordag 28 augusti

Som ni kanske sag blev et ingen loppis pa garden hirom helgen. Vi véljer istéllet att forsoka med
loppis efter sommaren — 16rdag 28 augusti. Samma l6rdag tidnkte vi arrangera en gardsfest ocksa.
Foreningen héller med bord och stolar medan var och en som vill vara med tar med sig glatt
humor och det man vill dta. Kanske blir det ett jattelangt kréftkalas? Boka dagen redan nu!

» Det brann i en askkopp utanfor entrén — sliick cigaretterna!

Fran borjan fanns det askkoppar utanfor alla entréer. Genom arens lopp har boende i olika
lagenheter storts av cigarettroken som kommit in via friskluftsintagen i fonstren. Vid dessa entréer
har askkopparna tagits bort. Nyinflyttade framfor d4 och da dnskemédl om att vi borde montera
askkoppar vid de portar som saknar sddana. Framsta skélet till detta dr att det blir s skrépigt
utanfor porten dér alla sldnger sina fimpar pad marken. Ekvationen gar alltsé inte riktigt ihop. Det
blir fel hur man 4n gor.

Vi vill uppmana er som roker att noga sldcka fimparna sedan det brann i en askkopp. En boende

fick med hjilp av en spann vatten sldcka den brinnande askkoppen. Det kunde ha gétt illa.
Och sé vill vi forstas be alla att inte kasta fimpar pa géarden.
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» Vattenlicka fran girden till garaget

Som manga sett i garaget lacker det in regn- och sméltvatten fran girden. Vi har inte lyckats hitta
det exakta stéllet dér vattnet tar sig in. Vi kommer darfor att grava upp delar av planteringen vid
gaveln till Arbetargatan 23 A (mitt emot piskstillningen) eftersom misstankar finns att isoleringen
mellan jord och garagetak har skadats under vintern. Sa fort vi hittat stéllet dir vattnet tar sig in
ska det tdtas och planteringen aterstéllas.

Den hir typen av vattenskador ("utifran intringande vatten”) ticks aldrig av nagra
fastighetsforsékringar. Kostnaden for att laga detta fir vi som forening alltid betala sjilva.

» Foreningen siljer en 2:a p4 Arbetargatan 23B

I skrivande stund pagar foreningens forséljning av den f.d. hyresldgenheten pé Arbetargatan 23B 4
tr. Lagenheten, som vi latit renovera och bygga om, dr fortfarande en 2:a pa 67 kvm men med lite
annorlunda planlésning.

Pengarna fran forsiljning kommer 1 forsta hand att anvéndas for att betala vattenskadan pé dagis.

Efter denna forséljning &r 219 av foreningens lagenheter upplatna med bostadsritt och 18 med
hyresritt.

» Trangt i barnvagnsrummen

Vara barnvagnsrum ir olika stora. I vissa ar det darfor véldigt trdngt. Ibland missténker vi ocksa
att boende “glommer” pulkor och barnvagnar i barnvagnsforradet som man inte ldngre vill ha
kvar. Varfor inte kasta sina gamla saker i grovsoprummet istéllet?!

Vi har tidigare fatt hjdlp av var fastighetsskotare att bygga hyllor for pulkor mm for att ge plats at
fler barnvagnar pa golvet i 98:ans barnvagnsrum. Nu kommer fastighetsskotaren att hjélpa oss
med hyllor dven i barnvagnsrummet pa Mariebergsgatan 30 sedan boende hort av sig till styrelsen
och bett om hjilp.

» Porten till soprummet kiirvade — elektroniken och elmotorn utbytt

Som manga markt har styrsystem och motor till soprummets port bytts. Det gamla var uttjant och
slitet och det var svart att i tag pa reservdelar. Kostnaden f6r den nya elektroniken och motorn
uppgér till drygt 25 000 kronor.

Vi har ocksé satt upp en ny skylt vid soprumsdorren som upplyser om att man inte ska stélla skrép
for ndra porten och dess wire. Risken &r annars att allt hakar fast i varandra med trasig dorr som
foljd. Vi hoppas att den som la beslag pa den forra skylten ndjer sig med en. Nya skyltar dr inte
heller gratis.

» Styrelsen rekommenderar aldrig hantverkare
Styrelsen far ofta fragor fran boende som Onskar tips pa bra hantverkare. Vi har dock som policy
att aldrig 1dmna nigra rekommendationer.

Nér vi anlitar hantverkare gor vi det i egenskap av fastighetsdgare, inte som privatperson. Vi har
ocksa lért oss genom aren att en rekommendation fran styrelsen ldtt kan uppfattas som en garanti
for att hantverkaren dr jattebra. Ibland stimmer kanske inte personkemin mellan den boende och
hantverkaren varpa styrelsen beskylls for att ha lurat den boende att vélja en hantverkare som inte
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alls upplevdes som bra. Kontentan &r att styrelsen aldrig rekommenderar hantverkare nér boende
frégar. Istéllet tipsar vi om att fraga grannarna om de har ndgon som de kan rekommendera.

» Com Hem forvarnar om kommande servicearbeten

Det kan bli storningar i tv-sdndningarna pa dagtid ndgon dag de kommande veckorna. Com Hem
rustar upp kabeltv-anldggningen i alla f.d. "UPC-fastigheter”, daribland var. UPC var det foretag
som hade hand om vért kabeltv-nét fram tills de koptes av Com Hem. Alla boende kommer att {4
brev om detta sdger ComHem till oss. Dessutom sitter Com Hem upp anslag i respektive
trappuppgéng den aktuella dagen.

» Nyhet — mojlighet fa foretride i var garageko

En boende med garageplats men som inte behdver ha bil (garageplats) kan fa foretrdde till ny plats
efter att han sagt upp sin nuvarande garageplats och ldmnat den vidare till ndste boende i kon. Man
maste sjdlv anméla att man vill fa std i en sdrskild véntelista. Om man inom ett ar efter att man
lamnade tillbaka sin tidigare plats anmaéler att ’nu vill jag ha garageplats” flyttas man over till den
vanliga véntelistans forsta plats. Darefter erbjuds man nésta garageplats som blir ledig. Kétiden
for garageplats dr idag ca 1-2 éar.

* Kontakt med foreningen m.fl.

Styrelsen nér du enklast via e-post: for fragor:

info@brtherden.se - som ror annat 4n nedanstiende &mnen
forsaljningar@brtherden.se - om Overlételser/forséljningar av 1agenheter
ombyggnad@brfherden.se - om ombyggnation av ldgenheter
valberedningen(@brfherden.se - till valberedningen

eller via telefon: 070-314 85 00 (lJamna meddelande sé ringer vi tillbaka!)
Felanmilan, Driftia AB (allt utom hissar)

Vardagar kl 8-16 08-744 44 33 eller info@driftia.se

Ovrig tid, endast akuta fel 08-744 09 50

Felanmilan, OTIS, (hissar), dygnet runt 0200-22 10 11
Fastighetsskotare Fredrik Axelsson, Driftia, nas via felanméalan 08-744 44 33

Fastighetsforvaltare Pirjo Ropponen, SBC, 08-775 72 00, pirjo.ropponen(@sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, 6verliatelser mm,
Vardagar 07.00 — 21.00 0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm (vx. 08-775 72 00)

ComHem (Kabel-tv) 0775-17 17 20, Kundtjénst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjénst och Felanmilan

Lis dven pa foreningens hemsida www.brtherden8.se som innehéller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla entréer.

/ Styrelsen
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