Brf Herden &

769605-0074

Arsredovisning

Riikenskapsaret 2008

Kvarteret Herden, med fireningens fastighet Herden 8 (Bilden fran eniro.se)

Brf Herden 8 Arsredovisning 2008 1 (29)
769605-0074 www.brfherden.se www.brfherden8.se




Innehallsférteckning

Sid

3 Kallelse och dagordning for stamman
5 Arsredovisning 2008 Ordféranden har ordet
6 Forvaltningsberattelse

21 Resultatrékning

22 Balansrakning

24  Kassaflodesanalys

25  Tillaggsupplysningar, Noter

31 Revisorns beréttelse

33  Valberedningens forslag

35 Fullmakt till stamman

Bilden pa omslaget

Taket pa S:t Gorans kyrka syns nederst pa bilden. Fleminggatan till vinster, S:t Goransgatan till hoger samt
Mariebergsgatan lings nedre kanten. Den stora gula byggnaden dr f.d. Kungsholmens skola. I borjan av 1900-talet
var det Sveriges stirsta skola med over 4 000 elever. Skolan bestod da av tva lika stora byggnader, men den ena har
rivits och ersatts av bostider. Foreningens tre byggnader dr de i rott tegel med ljusgratt tak, tva med adresserna
Arbetargatan 27 A-B respektive 23 A-B (gardshuset) och en med adresserna Mariebergsgatan 30/S:t Géoransgatan
96-102. Den senare pd den plats ddar Kungsholms skolas andra byggnad tidigare lag.
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Féreningens medlemmar kallas harmed till

Foreningsstamma 2009

Tisdag 26 maj 2009 ki 19.00 — 21.00 i Fridhemsskolans ljushall
(handikappingang fran Arbetargatan)

Dryck och lattare tilltugg serveras fran kl 18:30.
Kom i god tid sa att ni hinner prickas av i réstlangden!

Dagordning

Stammans éppnande
Godkannande av dagordning
Val av ordférande vid stamman
Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av justeringsman tillika rostraknare att jamte ordférande justera protokollet
Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd
Presentation av styrelsens arsredovisning
Presentation av revisionsberattelse
. Faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
. Faststallande av antalet ledaméter och suppleanter
. Faststallande av arvode at styrelsen och revisorerna
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleanter
. Val av valberedning samt faststallande av arvode till valberedning
. Motioner fran medlemmar (Inga motioner fran medlemmar)
. Fraga fran styrelsen (Inga fragor fran styrelsen)
. Stammans avslutande
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Information
Efter stammans avslutande ges tillfalle till information och allméan fragestund.

Styrelsen, Brf Herden 8
Stockholm i april 2009

Stamman, som &r féreningens hdgsta beslutande organ, ar endast éppen for féreningens medlemmar.
Styrelsen anser att det &r viktigt att ni som &r hyresgéster ocksa far information om vad som hander i
fastigheten. Information fran stdmman kommer dérfor i likhet med tidigare ar att delas ut till alla boende i
féreningens fastighet.
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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Herden 8 far hiarmed ldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2008.

Ordforanden har ordet

Forsta aret med SBC som ansvarig for var fastighets- och ekonomiska forvaltning har snabbt passerat
revy med ett 2008 som varit fyllt med aktiviteter.

Mycket av det som hént under aret har kanske inte alltid synts sa tydligt for féreningens medlemmar. Men
det har varit ett hogt tempo for forvaltare, fastighetsskotare och styrelse.

P4 det ekonomiska omradet har vi deltagit som pilotforening i SBC:s 6vergang till skanning av fakturor
och attest via webben. Vi har deltagit mycket aktivt och fatt vara med och paverka it-stodets utformning.
Det innebar mycket arbete for oss under varen men nu fungerar det mesta pa rutin. Styrelsen har tillgang
till foreningens bokforing, inklusive alla skannade fakturor, via Internet dygnet runt. Med var ekonom pa
SBC som foreningens ombud ldmnar vi numera skattedeklaration (moms och arbetsgivaruppgifter) till
Skatteverket via Internet.

Pa fastighetsforvaltningsomradet har forvaltaren fran SBC och fastighetsskétaren frén Driftia snabbt ldrt
sig var fastighet fran tak till kiillare. Méanga av fastighetens system har fatt sig en rejdl Gversyn. Det hér
aterspeglar sig i resultatrikningen dér arets reparationskostnader blivit hogre &n tidigare ar. Pa nagra
omréaden har vi tecknat nya serviceavtal med 6versyn en eller flera ganger per ar. Det géller Gversyn av
alla tvittstugors maskiner, hela ventilationssystemet med fliktar och filter samt virmekabelanldggningen
1 stuproren.

Forutom nya serviceavtal har vi under 2008 ocksa tecknat ett nytt gruppavtal med ComHem. Sedan
november ingar i hyran/manadsavgiften digital-tv-paketet "Medium 8 Favoriter” i alla lagenheter. Vart
bredbandsavtal med Ownit l6pte inledningsvis pé tre ar for att ddrefter forldngas tills vidare. De tre aren
har nu [6pt ut. Vi har tecknat ett nytt, tidsbestdmt gruppavtal, med Ownit fran februari 2009 mot att vi
fick ett lagre pris.

Jag maste sjilvklart ocksa nimna att de tva hyresavtalen med Kungsholmens stadsdelsforvaltning som
avser dagis sades upp for villkorsindring av styrelsen under hosten. Hade vi inte gjort det hade de 16pt i
ytterligare tre ar pa oférindrade villkor. Efter forhandling har vi lyckats héja hyresnivin med ca 500 000
kr/ar fran september 2009.

Under ret har dagis till stor del bedrivit sin verksamhet fran en barack pa var gard eftersom dagislokalen
pé Arbetargatan 27 B under drygt ett halvér fick utrymmas pa grund av en storre vattenskada. Det hela
har gatt riktigt bra tack vare ett mycket vil fungerande samarbete mellan vart forsikringsbolag,
inblandade byggfirmor, vér fastighetsskotare, dagispersonalen, dagisbarnen och deras foréldrar samt
tjinsteménnen pa stadsdelsnimnden.

I anslutning till driftséttningen av fontdnen pa varkanten grillade vi korv som SBC bjod pa. Extra roligt
var det att garden denna kvill fylldes av manga boende, savil unga som éldre. Vi héller tummarna for en
repris varen 2009.

Eftersom fastighetsskatten har sinkts samt att vi kunnat amortera pa véra lan for att ddrigenom kunna
halla vara rintekostnader si liga som méjligt har vi kunnat sinka arsavgifterna. Fran april 2008 sinktes
dérfor arsavgifterna med 10 %.
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Foreningens ekonomi ér fortsatt god. Detta trots att vi enligt resultatrikningen dven i ar redovisar en
forlust. Redan hir vill jag dock framhalla vikten av att man inte laser resultatrdkningen som for ett
aktiebolag utan att man kommer ihag att vi dr en bostadsrittsforening. Syftet med en bostadsréttsforening
ir att bedriva "bostadsverksamhet™ till sjdlvkostnadspris — inte att vi ska ga med vinst. Lis gérna mer om
det ekonomiska resultatet lingre fram i forvaltningsberittelsen.

Allting har dock inte varit positivt under aret. Vi har sett en oroande trend med fler vattenskador i
ligenheterna. Orsakerna till vattenskadorna &r olika, men alltfor ofta beror de pa slarv vid
lagenhetsrenoveringar. Vi har en vil fungerande rutin for vattenskadeérenden. Efter att sjilva
vattenlidckan stoppats hanterar vér forvaltare drendet a styrelsens vignar, d.v.s. samordnar kontakterna
mellan de drabbade, foreningens forsikringsbolag och de byggfirmor som blir involverade. Arendena
avslutas med att foreningens kostnad (d.v.s. forsdkringens sjélvrisk) fordelas mellan foreningen och de
berorda medlemsldgenheterna.

Da och da far vi telefonsamtal, brev eller mail fran boende med tips pa olika fragor som man gérna skulle
vilja att styrelsen drev. Sadan kontakt uppskattar vi! Ibland tycker vi forslagen dr bra och fixar med en
gang (exempelvis taxiskyltarna vid Arbetargatan). Ibland &r vi inte riktigt med pa noterna, men da
forsoker vi forklara hur vi ser pa fragan sa att den boende ska forsta var syn och skilet till varfor vi inte
nappar pa idén.

Slutligen vill jag varmt rekommendera de kostnadsfria kurser som SBC arrangerar varje termin om att
”Bo i bostadsritt”. Utnyttja nagot av dessa kurstillfillen! Ju fler av oss i Brf Herden 8 som kan mer om
regelverket kring bostadsritt desto ldttare (och billigare) blir det att driva foreningen. Och desto roligare

och enklare borde det ju ocksa bli att bo i en bostadsrittsforening. Vem vet — kanske vicks intresset att
engagera sig dnnu mer i féreningen och bli med i styrelsen framéver!

Ola Schneider

FORVALTNINGSBERATTELSE

% Organisation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2008-05-22 bestatt av:
Ordinarie Ola Schneider Ordférande
Olav Fahlander Kassor
Lena-Marie Petersson Sekreterare
Edith Bangs
Andreas Lofstedt
Suppleant Johan Réssner Johan avgick 2009-02-17 p.g.a. flytt fran foreningen
Revisorer
Ordinarie Anders Bergman SET Revisionsbyra
Valberedning

Sammankallande Christer Sigevall
Anette Larsdotter

Webbansvarig
Asa Crongvist
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+» Fastigheten

Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med besoksadresserna S:t Goransgatan
96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, fordelat bland annat enligt fSljande
Bostider 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Killare 2971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostider och lokaler uppgr till 21 703 kvm. Detta virde anvinds nér vi langre fram i
arsberittelsen beriknar olika nyckeltal sisom driftkostnad/kvm m.fl.

Hela gruppboendet pa Arbetargatan 23 A+B plan 6+7 klassas som bostad.
Lokalerna avser barnstugor pa Arbetargatan 27 A+B (som i hyresavtalen adresseras Arbetargatan 25
A+B).

Garaget, som nas via kiillaren utom for Arbetargatan 27 A+B, omfattar 74 p-platser.

% Overlatelser, medlemmar m.m.

Under éret har 31 (foregdende ar 33) verlatelser dgt rum. Av dessa har foreningen upplatit 2 (5)
hyresldgenheter med bostadsratt.

Foéreningen hade vid arets slut 394 (326) medlemmar.

Av fastighetens 237 lagenheter var vid utgdngen av ar 2008 218 (216) upplétna med bostadsritt och 19
(21) upplatna med hyresritt.

En av hyresligenheterna ir i foreningens dgo. Ligenheten kommer under varen 2009 att renoveras och
direfter upplatas med bostadsritt (d.v.s. "sdljas” via maklare).

Den hyresligenhet som var i féreningens dgo vid utgangen av 2007 har under 2008 renoverats och
upplatits med bostadsritt.

Enligt reglerna for kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten™) har fastigheten 246 lagenheter.
(237 bostadslidgenheter, -2 sammanslagna ligenheter, + 11 ldgenheter tillhdrande gruppbostiderna).

Fordelningen mellan hyres- och bostadsrittsligenheter per 31 dec

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Bostadsratt 200 201 205 206 211 216 218
Hyresratt 36 35 31 30 25 21 19

2007 aterlimnade Kungsholmens stadsdelsnimnd en del av plan 6 pa Arbetargatan 23A som tidigare
disponerats for dldreboende. Foreningen lit bygga en ny ldgenhet som upplits med bostadsritt. Det dr
forklaringen till varfor antalet ligenheter fordndrades fran 236 till 237.

Antal overlitelser och antal medlemmar, ar 2002 — 2008

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Antal dverlatelser 53 32 41 35 41 33 31
Antal medlemmar 31/12 295 288 300 307 318 326 394
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Forsaljningspriser i Brf Herden 8
ar 2002 - 2008
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Hogsta| 27100 | 31900 | 31600 | 38800 | 47700 | 51900 | 55970
—ldgsta | 15400 | 17200 | 20500 | 21000 | 26700 | 30600 | 32299
——Medel | 21600 | 22900 | 26100 | 29900 | 36800 | 39100 | 43711
Kapitaltillskott

Vid berikningen av realisationsvinst far den som séljer sin ldgenhet tillgodorikna sig sin andel av s.k.

kapitaltillskott som beloper pa ligenheten under innehavstiden. Kapitaltillskottet sénker eventuell
realisationsvinst vid ldgenhetsforsiljningen.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppsté pa tre sitt.

- Insatskning i syfte att anviindas for amortering av foreningens lan eller for srskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshdjning fordrar bland annat beslut av

foreningsstimma. Denna typ av kapitaltillskott har inte forekommit i foreningen.

- Foreningen amorterar med pengar fran nyupplatna ligenheter (hyreslagenheter som upplats med

bostadsriitt). Belopp motsvarande de nya bostadsrittsligenheternas insats far inte riknas som
kapitaltillskott, diremot dverskjutande del av forsiljningspriset (s.k. upplatelseavgift). Merparten av
foreningens kapitaltillskott hanfors till denna kategori.
- Amortering av foreningens lan gjord av dverskott av likvida medel fran arsavgifter (d.v.s.

“driftéverskott™). Viss del av foreningens kapitaltillskott hanfors till denna kategori.

Kapitaltillskott (kr), ar 2002 — 2008

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Kapitaltillskott (S:a) 1902100 | 1046800 | 3604800 | 5286900 | 5344800 | 10099600 | 5080500
- fran "Insats6kning” 0 0 0 0 0 0 0
- fran "nya brf-lght” 902 100 188800 | 1082800 | 4296900 | 5304800 | 9169600 | 5080500
- fran "Driftoverskott” 1 000 000 858 000 | 2522 000 990 000 40 000 930 000 0
¢+ Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under 2008 haft 17 (17) protokollférda sammantréden.
Fran 1 januari 2008 har styrelsen anlitat SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) som forvaltare
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(fastighetsskotsel, teknisk forvaltning samt ekonomisk forvaltning). For var fastighetsskotsel har SBC
anlitat underentreprendren Driftia AB.

Fastighetsforvaltare har varit Anders Kindberg, SBC. Fastighetsskotare har varit Reijo Saarinen, Driftia
AB.

Garaget forvaltas pa foreningens uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, dgaren till grannfastigheten mot stora
garden. Avtalet innebir att en del kostnader for 16pande underhall, snérdjning och mer langsiktiga
investeringar runt vissa delar av garden fordelas mellan oss.

¢ Underhallsplan och underhallsarbeten m.m.

Foreningens underhallsplan omfattar underhallsatgirder ca 10-15 ar framat i tiden, men &r mer detaljerad
for de ndrmaste dren. Planen, som uppdateras arligen, fungerar som ett stod for styrelsen i planeringen av
de storre underhallsinsatser som ska goras.

Med jimna intervall bor fastigheten inspekteras mera grundligt med hjilp av byggkunnig personal.
Resultatet av detta dokumenteras dérefter i underhéllsplanen. Styrelsen kommer under 2009 genomftra
en sadan fordjupad Gversyn av fastigheten och direfter uppdatera underhallsplanen.

Nedan redovisas en blandning av underhéllsatgérder och andra saker som genomforts under aret. Under
avsnittet om “Nya/foréndrade avtal” redovisas ytterligare handelser.

Féreningen ir stor — dver 200 lagenheter, gruppboende, barnstuga och omsitter ndrmare 20 milj kr/ar. Det
siger sig sjilvt att det hela tiden hidnder saker i fastigheten. Att redogdra for allting later sig ddrfor inte
goras. Hir kommer dock ett axplock av de storsta och mer visentliga sakerna som hént/héinder i
foreningen.

Genomforda underhallsatgirder mm under 2008

» Hyresldgenheter
Underhall (malning, tapetsering, byte av vitvaror) har skett i nagra hyresldgenheter.

» Tvdtistugor

Ett serviceavtal som omfattar arlig inspektion av tvittstugornas maskinpark har tecknats med Entema AB.
Syftet #r att kunna reparera maskinerna innan de gar sénder och blir stillastdende i véintan pa reparation. |
samband med den forsta serviceinspektionen under hosten har flera av fastighetens ursprungliga maskiner
(de gula fran 1992-1993) befunnits vara i sadant skick att vi valt att byta ut dem mot nya.

Nytt ventilationssystem (ny flékt) till torktumlaren i tvittstugan pd Mariebergsgatan 30 har installerats pa
vinden eftersom torktumlarens ordinarie flakt &r for svag for att kunna blasa ut den varma franluften dnda
upp till skorstenen pa taket.

» Sopsuganldggningen
Under éret har sopsugens larmsindare bytts till en ny som dessutom skickar driftlarm direkt till firman
som atgérdar driftstoppen, Envac.

» Garden
De tva kvarvarande stora almarna har sagats ner eftersom de drabbats av almsjuka. De har ersatts av tva
nya almar fran Tyskland som ska vara resistenta mot almsjuka.

Ett nytt staket i smide har monterats runt den stora grismattan, bland annat for att skydda buskarna fran
lekande barn. Ett jirnstaket har monterats pa hornet vid Mariebergsgatan 30.

Brf Herden 8 Arsredovisning 2008 9 (29)
769605-0074 www.brfherden.se www.brfherden8.se




Vid entrégardarna samt vid flera rabatter har nya vixter planterats. Nya stenanldggningar har anlagts pa
flera stillen.

Belysningen (armaturerna) pa samtliga higa stolpar har bytts ut till nya som lyser upp garden bittre.
Samtliga hoga stolpar har malats svarta.
P gaveln Arbetargatan 23 B har tre nya armaturer monterats for att lysa upp den morka passagen.

» Fastigheten
Belysningen (armaturerna) vid samtliga entréer har bytts ut till ny modell som lyser upp bittre dn de
ursprungliga armaturerna.

Samtliga stupror har rensats med hjilp av kranbil eftersom det visat sig att det varit stopp i flera av dem.
Delar av stuprdren har bytts ut da de var spruckna. Samtliga renssilar av plat har bytts till ny modell i
plast.

I stuproren finns virmekabel for att forhindra isbildning. En 6versyn av hela varmekabelanldggningen
inleddes under hosten vilket resulterade i att merparten av kablarna fick bytas eftersom de gamla var
trasiga och inte fungerade. De flesta hade skavts sonder av stuprérens ursprungliga renssilar av plat.

Spolning av fastighetens samtliga staende och liggande avloppsledningar (kdk, badrum, extra wc) har
genomforts under aret.

Ett nytt serviceavtal har tecknats med en ventilationsfirma. Samtliga fastighetens fliktar och filter ska
kontrolleras (och vid behov bytas) tva ganger per ar.

Fastigheten har energideklarerats. Skyltar som visar resultatet finns uppsatta i samtliga portar. (Lds mer i
det speciella avsnittet om energideklaration.)

En f.d. hyresligenhet pa Mariebergsgatan har renoverats och upplatits med bostadsriitt.
Arbetet med att rusta upp samtliga hisskorgar har paborjats och beriiknas kunna slutforas under 2009.

Skyltar har satts upp pa staketet vid Arbetargatan 27 A och B for att underlitta for besdkare och taxi att
hitta ritt infart.

Fastighetens vattenmitare har bytts ut av Stockholm Vatten. De vattenmitare vi hade var avsedda for
fastigheter med storre vattenforbrukning én vi har. Vi har ddrmed kunnat sinka den s.k. nyttoavgiften
med ca 115 000 kr/ar.

» Barnstugan

Under hosten 2007 uppticktes vattenldckage i killaren till Arbetargatan 27 B. Léckan var svar att
lokalisera men visade sig till slut komma fran en véirmeledning inne i betongviggen i hojd med dagis.
Reparationsarbetet blev svart och krévde att flera golv inne i dagis fick bilas upp sa att man kunde komma
4t de trasiga roren och all fukt som samlats under golvet. Dagis verksamhet kunde fortsitta tack vare den
barack som hyrdes in och placerades pa gérden under ett drygt halvar (januari — augusti 2008). Nu &r
lokalerna aterstiillda, baracken borta och dagisverksamheten fungerar aterigen normalt.

Dagis har fatt sitt kok ombyggt pa hyresgistens (Kungsholmens stadsdelsforvaltning) bekostnad. Bland
annat har planldsningen éndrats samtidigt som att nya kylar och ventilation har installerats. Koket

uppfyller ddrmed nya krav fran EU for att man ska fa laga mat dar.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomforts pa dagis. Samtliga anmérkningar dr atgirdade.
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» Undercentralen
Fastighetens nya styr- och reglersystem har installerats och driftsatts.

Expansionskirlet (till virmesystemet, d.v.s. elementen) har bytts ut.

Tidigare har en av fastighetens tva virmepumpar byggts om for att fungera bittre. Under hdsten har den
andra virmepumpen byggts om pa samma sitt.

» Garage
Ny batteridriven nodbelysning (av stralkastartyp) har installerats i garaget. Vid strdmavbrott tinds denna
belysning sé att man ska hitta ut fran garaget. Batterierna, som laddas via elnitet, rdcker i ca en timme.

» Cyklar och barnvagnar

Under aret har ett 70-tal dvergivna cyklar och barnvagnar samlats in fran cykel- och barnvagnsrum samt
de cykelstill pa garden som tillhor foreningen. Nidrmare 10 6vergivna pulkor och kilkar samlades in och
skiinktes (efter att ett halvar hade gétt sa att foreningens enligt domstolspraxis blev 4gare till dessa)
dérefter till dagis.

Planerade och inledda arbeten under 2009

» Hyresldagenheter

Underhall (malning, tapetsering, byte av vitvaror) kommer antagligen att ske i nagra hyresldgenheter. Vi
har sa pass fa hyresligenheter sa vi renoverar nir hyresgisten sa 6nskar. Sjalvfallet under forutsittning att
behov finns och att det inte har renoverats under senare ar.

» Tvdttstugor

Nya ventilationsfliktar monterade pa vinden for att forstirka torktumlarnas ordinarie fldktar ska
installeras i tvittstugorna pa S:t Goéransgatan 96-102. Ventilationskanalerna fran dessa tvittstugor leder ut
via skorstenen pa taket och dr dédrmed vildigt langa. Torktumlarnas inbyggda flikt klarar inte att pressa
den varma franluften hela viigen upp till taket. Detta problem finns inte pa Arbetargatan eftersom dessa
tvittstugors franluft leds ut via ventiler i viiggen alternativt i rabatterna utanfor.

» Sopsuganldiggningen
Var sopcontainer borjar bli gammal och sliten efter 15 ars anviandning. Ny container &r bestélld och
kommer att levereras under varen.

Sopsuganlidggningens styrsystem bdrjar bli gammalt. M&jligen kommer vi under éret att begéra in offert
pa nytt styrsystem (dator) for sopsugen. Pa inridan av BoDAB (firman som har driftansvaret for var
anlidggning) avvaktar vi att producenten av styrsystem till sopsuganlédggningar (det &r i princip friga om
monopolbransch) har utvecklat en ny version av programvaran.

» Garden
Grismattan pa “fontingarden” kommer att renoveras till varen genom s.k. uppluckring och sédd. Under
tiden kommer vi att spirra av grismattan med plastband.

Gardens utemé&bler kommer att slipas och oljas/lackas innan de stills ut.

Oversyn av belysningen utanfor Arbetargatan 27 kommer att ske. Det ér langt till gatljusen samtidigt som
triden skymmer gatljusen. Vi ska forsoka hitta en 16sning som ger en bittre allmén belysning.

» Undercentralen
Fastighetens nya styr- och reglersystem ska kompletteras med ytterligare givare/mitinstrument sa att
fastighetsskétare och jour kan fa larm for fler saker dn vad som gar idag.

» Fastigheten
Arbetet med att fa viirmekabelanliggningen (i stuproren) i fullgott skick ska slutforas.
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Nya skyltar “Vilkommen till Brf Herden 8" med karta 6ver vért kvarter kommer att monteras vid de tre
infarterna till garden sé att besdkare ska hitta till vara olika portar.

Samtliga allménna dorrar i fastigheten kommer att forses med skyltar sa att man léttare ska hitta till
tvittstugan, barnvagnsrummet, cykelforradet, killarforraden etc.

En f.d. hyresligenhet pa Arbetargatan 23 B ska renoveras och dérefter upplatas med bostadsritt ("séljas™).

Samtliga ligenhetsddrrar kommer att forses med ytterligare numrering med anledning av det nya
folkbokforingssystemet som snart kommer att inforas.

» Garage
Offert for mélning av garaget ska inhdmtas under varen.

» Cyklar och barnvagnar
De under sommaren 2008 insamlade cyklarna och barnvagnarna som dr skrot kommer att kastas. Ovriga
cyklar kommer att siljas till boende under aret.

*,

+» Energideklaration m.m.

Sveriges samtliga flerfamiljshus (ca 600 000 st) och kontor ska enligt lag energideklareras senast den
sista december 2008. Lagen har tillkommit efter ett EU-direktiv och syftet &r att minska
energifrbrukningen inom EU med 20 procent. Bostider och kontor star for en tredjedel av Sveriges
totala energianviindning. (Aven landets samtliga villor maste energideklareras, men det behover
villadigarna bara géra om de ska silja sina hus.)

Anticimex fick uppdraget av styrelsen och har i juni 2008 limnat in var Energideklaration till Boverket.
Vi tillhor diirmed de allra forsta fastighetsigare som genomfort denna obligatoriska energibesiktning.

Utdver sjilva energideklarationen har Anticimex ldmnat tips pa mdjliga energibesparingsatgérder i var
fastighet.

Byte till centralstyrd innegivarteknik. Byggnadernas virmesystem styrs idag bl.a. via givare utomhus.
Anticimex menar att man skulle kunna fa en biittre viirmestyrning om man istillet anvéander givare som
placeras inomhus i strategiskt valda ligenheter, innegivare. I branschen finns det delade meningar om
detta verkligen #r bittre. Forutom temperaturgivarna utomhus miter vi dven temperaturen pa den franluft
som ldmnar ligenheterna. Innan denna luft sldpps ut i skorstenarna passerar den en virmevixlare.
Franluftens virme atervinns till virmesystemet igen. Styrelsen har valt att for nidrvarande inte ga vidare
med Anticimex forslag.

Vattenbesparingsprodukter. Anticimex menar att vi skulle kunna minska forbrukningen av varmvatten
om vi installerade snalspolande munstycken pa tappstéllena i alla ligenheter (kok, tvittstill och
handdusch). Det ir kanske sa, men vi ser en del praktiska problem med detta eftersom méanga boende bytt
ut ligenhetens ursprungliga kranar till nya. Dessutom ér allt som fordrar tilltrade till alla ligenheter inte
alltid helt litt att administrera. Vi viljer dirfor for ndrvarande att avvakta med eventuella atgérder.

Ventilation. Ett fungerande ventilationssystem minskar risken for problem med fukt och mikrobiell
pavixt. Det 4r viktigt att luftomsittningen i ligenheterna &r tillracklig. Vart ventilationssystem ér
intrimmat sa att en viss mingd luft ska bytas ut varje timme. For att detta ska fungera dr det viktigt att
friskluftsintagen (bakom elementen) inte tipps for av de boende.

Energideklarationen sammanfattas i en bild for varje byggnad. Skyltar med dessa uppgifter har satts upp i
samtliga entréer. De finns dven som pdf pa foreningens hemsida.
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= S:t Goransgatan 96-102, Mariebergsgatan 30
Detta hus anvinder 112 kWh/m? och ar, varav el 9 kWh/m’. Liknande hus 105-129 kWh/m® och ar, nya
hus 110 kWh/m’. Radonmiitning ir utférd. Ventilationskontrollen &r godkénd.

=  Arbetargatan 23 A-B
Detta hus anviinder 93 kWh/m® och ar, varav el 3 kWh/m’. Liknande hus 122-148 kWh/m” och r, nya
hus 110 kWh/m’. Radonmitning 4r utford. Ventilationskontrollen #r godkiind.

= Arbetargatan 27 A-B
Detta hus anvander 93 kWh/m” och &r, varav el 2 kWh/ m”. Liknande hus 122-148 kWh/m® och ér, nya
hus 107 kWh/m’. Radonmitning &r utfrd. Ventilationskontrollen ar godkiind.

Fjdirrvirme

Uppvirmningen av vér fastighet &r en av véra storsta enskilda kostnader. Vi kommer fortsitta arbetet med
att forsoka minska var energiforbrukning och ddrmed vara kostnader for fjarrvirmen.

Med hjilp av fastighetens nya styr- och reglersystem Sppnas méjligheter for oss att kunna fGlja upp
virmeforbrukningen etc. pa ett battre sitt dn vi kunde med det tidigare systemet.

Radon

Enligt Miljoforvaltningen bér radongashalten kontrolleras med 10-15 ars mellanrum. Miljéforvaltningen
har 2005-11-21 och 2006-09-13 mottagit resultatet av de radonmétningar som gjordes i var fastighet
under 2005 och 2006. Miitresultatet har i varje ligenhet (och barnstugan) som mitts varit betydligt ligre
an riktvérdet 200 Bg/m’.

Obligatorisk ventilationskontroll, (OVK)

OVK ska genomforas vart 6:¢ ar i bostdder med den typ av ventilation som vir fastighet har samt vart
annat ar i barnstugor. OVK genomftrdes i bostdderna ar 2005 (nésta gang blir under 2011) och i dagis
2008 (nista gang blir under 2010).

Vid OVK:n i barnstugan pa Arbetargatan 27 som genomfordes i slutet av 2008 fick vi nagra smérre
anmirkningar. Dessa dr atgdrdade.

«»* Bredband, Kabel-tv, IP-telefoni

Bredband och IP-telefoni

Foreningens eget bredbandsnit invigdes i mars 2006. Operator ar Ownit Broadband AB, www.ownit.se.
Samtliga ligenheter ér sedan 1 januari 2007 anslutna med 100 Mbit/s. Avgiften for detta ingar i den
ordinarie manadsavgiften/hyran. For att bredband och e-post ska fungera fordras dock ett (kostnadsfritt)
abonnemangsavtal med Ownit. Fran Ownit kan man, férutom Internet, ocksa fa olika tv-16sningar samt
IP-telefoni.

Vart ursprungliga 3-ariga driftavtal (som &vergick till tillsvidare-avtal i februari 2009) har ersatts av ett
nytt 3-arigt avtal fran februari 2009. I detta ingar ocksa ett erbjudande fran Ownit om IP-telefoni
("Telefoni-Bas” utan fast ménadsavgift) for foreningens medlemmar. Ownit berdknar att deras IP-
telefonildsning ska vara driftsatt under forsta halvaret 2009.
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Kabel-tv fran ComHem
Foreningen har tecknat gruppavtal med ComHem fran 1 november 2008 om digital-tv till alla lagenheter.
Alla ligenheter har gratis (ingér i hyran/méanadsavgiften) digital-tv "Medium 8 Favoriter".

Det betyder att samtliga ligenheter far digitalbox fran ComHem med f&ljande digitala tv-kanaler: SVTI,
SVT2, SVT24, SVT-Barnkanalen, SVT-Kunskapskanalen, SVT HD (kriver att den boende képer HD-
box), TV4, TV6, Axess TV, Kanal Lokal samt musiktjansten Music Choice. Utdver dessa kanaler far den
boende vilja 8 av ca 90 kanaler. Se nidrmare pa ComHems hemsida www.comhem.se . Dessutom finns
alltid tillgang till analogt sinda SVT1, SVT2, SVT24, SVT-Barnkanalen, SVT-Kunskapskanalen samt
TV4 (dvs har man ingen digitalbox 4r det dessa kanaler man har tillgang till pa den tv:n.)

Maijlighet finns att pa egen bekostnad bestilla ytterligare kanaler eller ett stérre abonnemang. Den som
bestiller "storre" abonnemang hos ComHem far upp till 150 kr i rabatt/manad. (Fér mer information: se
Inforationsbladet september-2008 pa foreningens hemsida.)

% Nya / forindrade avtal
Under éret har flera avtal omforhandlats eller nytecknats.

Ownit Broadband AB

Det tidigare 3-ariga gruppavtalet om bredband (Internet 100 MB) till samtliga ldgenheter 5pte till 2009-
01-31 och direfter tills vidare med 4 manaders uppsigningstid. Overenskommelse har triffats med Ownit
Broadband AB om ett nytt 3-arigt avtal fér perioden februari 2009 — januari 2012. Foérutom ldgre pris pa
bredbandsanslutningen ingr ett erbjudande till alla boende om ip-telefoni utan fast manadsavgift.

ComHem AB

Nytt gruppavtal avseende digital-tv till samtliga ligenheter (Medium 8 Favoriter) har tecknats med Com
Hem AB. Avtalstid november 2008 — oktober 2012. [ samband med detta tecknades ett tilliggsavtal
avseende nedsittning av foreningens arliga serviceavgift for kabeltv-anldggningen.

Entema AB
Serviceavtal har tecknats med Entema AB avseende arlig genomgang av samtliga maskiner i fastighetens
tvittstugor (tvéttmaskin, torktumlare, torkskap, mangel).

DJ Vent AB
Serviceavtal har tecknats med DJ Vent AB avseende tva genomgangar/ar av flidktsystem och filter samt
kontroll av styr/regler-utrustning.

Denckert EI AB
Serviceavtal har tecknats med Denckert El AB avseende tva genomgéngar/ar av virmekabelanldggningen
i stupréren, d.v.s. anldggningen som ska forhindra isbildning fran taken.

BoDAB

Avtal om service och drift av fastighetens sopsuganlidggning, inklusive larmsandning direkt till
underentreprendren Envac som atgérdar driftstopp m.m. har tecknats under aret. Féreningen har hérmed
ett eget avtal med BoDAB istillet for det “hingavtal” via Familjebostédder som tidigare gillt.

Telia Sonera

Avtal har tecknats med Telia Sonera avseende utrustning fér mobilkommunikationsutrustning. Det nya
avtalet med avtalstid januari 2009 — december 2011 ersitter det tidigare avtalet med avtalstid september
2006 — augusti 2009. Férutom att det nya avtalet nu ger Telia Sonera ritt att montera utrustning for
trad15st bredband pa de befintliga masterna har erséttningsnivan hojts och avtalstiden justerats.

Stockholms kommun, exploateringsnidmnden

Nytt avtal rorande fastighetens tomtrittsavgild har tecknats for perioden april 2010 — mars 2020.
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Tomtrittsavgilden, som fram till mars 2010 uppgr till 1 370 000 kr/ar, hojs dérefter till 2 645 300 kr/ar.
Hojningen infors i etapper de forsta aren (2010: 1 948 200 kr, 2011: 2 296 800 kr, 2012-2020: 2 645 300
kr/ar).

Kungsholmens stadsdelsnimnd

Styrelsen har sagt upp de tva hyreskontrakten avseende barnstugorna (daghem), Arbetargatan 25 A
respektive 25 B (dvs 27 A och 27 B) for villkorsandring. Styrelsen och stadsdelsforvaltningen har kommit
dverens om nya hyresvillkor som forutom reglering av ansvaret for olika driftfragor d&ven omfattar en
hjning av hyresnivan med drygt 500 000 kr/ar. De nya 3-driga avtalen gller fran 2009-09-01.

¢ Foreningens avtal

Fastighetens olika tekniska system behdver underhallas/ses Gver med jamna intervall. Var instéllning ar
att forsoka underlitta for oss sjilva (och var forvaltare/fastighetsskitare) genom att teckna olika slags
service- och/eller driftavtal. Sa linge entreprendrerna gor ett bra jobb till ett konkurrensmissigt pris later
vi avtalen l6pa vidare.

Foreningen har genom éren tecknat avtal med flera olika leverantrer. Hir nedan redovisas dessa
dversiktligt. Av sammanstillningen framgér dven de dvriga avtal foreningen har med olika
hyresgister/leverantdrer m.m. I samtliga fall (med nagot enstaka undantag) fortsitter avtalen att gélla
dven efter nuvarande avtalsperiod. Ska avtalen upphéra att gilla fodras att nagon av parterna sager upp
avtalet enligt de regler och tidsfrister som giller i respektive avtal.

Avtalen rorande foreningens “vanliga™ hyreslidgenheter redovisas inte har.

Hyreskontrakt

- Kungsholmens stadsdelsndmnd. Tva hyreskontrakt avseende barnstuga (daghem), Arbetargatan 25 A
respektive 25 B (d.v.s. 27 A och 27 B). Avtalstid september 2006 — augusti 2009 (forlings med tre ar
i taget). Styrelsen och stadsdelsforvaltningen har, som framgatt ovan, tecknat nytt avtal for tiden
september 2009 — augusti 2012. I det nya avtalet har bland annat hyresnivan hdjts med drygt 500 000
kr/ar.

- Kungsholmens stadsdelsndmnd. Gruppboende, Arbetargatan 23 A+B, vaningsplan 6. Avtalstid april
2006 — mars 2012 (forldngs med tre ar i taget).

- Kungsholmens stadsdelsndmnd. Gruppboende, Arbetargatan 23 A+B, vaningsplan 7. Avtalstid tills
vidare. Avtalet kommer att ses 6ver under 2009.

- Telia Sonera. Utrustning for mobilkommunikationsutrustning. Avtalstid januari 2009 — december
2011 (forlings med tre ar i taget). Avtalet har ersatt det tidigare avtalet med avtalstid 2006 — 2009.

- Europolitan (f.d. Vodafone). Utrustning for mobiltelefonanldggning. Avtalstid 2004 —2014.

- Stockholms kommun, exploateringsncimnd. Tomtritt. Avtalstid april 2010 — mars 2020.
Tomtréttsavgilden uppgar till 2 645 300 kr/ar med stegvist inforande de forsta aren. Nuvarande
tomtrittsavtal giller till mars 2010 (1 370 000 kr/ar).

Skitsel- och forvaltningsavtal

- SBC, Sveriges BostadsrdttsCentrum. Ekonomisk forvaltning (bokforing och hyresadministration).
Nuvarande avtalstid januari 2008 — december 2009.

- SBC, Sveriges BostadsrittsCentrum. Teknisk forvaltning (forvaltare, fastighetsskotsel). Driftia AB,
som skoter vér fastighetsskotsel, 4r underentreprendr till SBC. Nuvarande avtalstid januari 2008 —
december 2009.

- Stockholm Stads Parkerings AB. Skétsel och administration av foreningens garage. Nuvarande
avtalstid oktober 2008 - september 2011.

- Kieback & Peter AB. Installation av nytt styr- och reglersystem i fastigheten.

- Jourmontér/Securitas. Mottagning av larm fran fastighetens styr- och reglersystem pé icke kontorstid.
Samtliga larm som skickas till Jourmontor/Securitas vidarebefordras till limpligt jourforetag for
atgird.

- PB Mark & Miljé. Sommarskétsel (15 april — 15 november) av fastighetens gard. Avtalet omfattar
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varstadning, skotsel av grasytor, planteringsytor m.m.

PB Mark & Miljo. Vinterskotsel, d.v.s. snérojning och halkbeké@mpning av garden (15 november — 15
april). Avtalet inkluderar dven sandupptagning pa varen.

Alphaeus AB. Stidning av trapphus och tvittstugor samt fonsterputsning i allmédnna utrymmen.
Berendsen. Entrémattor (13 st) som byts varannan vecka.

BoDAB. Service och drift av fastighetens sopsuganliggning, inklusive larmsédndning direkt till
underentreprendren Envac som atgérdar driftstopp m.m.

L&M Service & Entreprenad. Skétsel av grovsoprummet, dvs sortering och stidning kvillarna innan
storre himtningar ska ske av grovsopor.

Apelns Express AB. Tdmning av grovsoprummets olika kérl.

Norrorts Plat AB. Sndskottning av tak, avsparrning vid istappsbildning samt 15 nattbevakningar
(Falk Security), sésong 15 november — 25 april.

SITA AB. Toémning av oljeavskiljare 2 ggr/ar samt tomning av fettavskiljare 1 gdng/manad.

OTIS (f.d. Magnussons Hiss AB). Serviceavtal avseende fastighetens 11 hissar innefattande bland
annat forebyggande underhéll, besiktning, arsstatistik, avhjdlpande av fel, hissjour.

Entema AB. Serviceavtal avseende arlig genomgéang av samtliga maskiner i fastighetens tvéttstugor
(tvittmaskin, torktumlare, torkskap, mangel).

D.J Vent AB. Serviceavtal avseende tva genomgéngar/ar av fliktsystem och filter samt kontroll av
styr/regler-utrustning.

Denckert EI AB. Serviceavtal avseende tva genomgéangar/ar av virmekabelanlidggningen i stuproren.

Ovriga avtal

Forsdkringsbolaget If. Fastighetsforsikring, arsforfallodag 31 augusti.

Stockholms Stadsmission. Med stod av denna 6verenskommelse med grannfastighetens dgare delar vi
pa vissa av kostnaderna for drift och underhall av garden under savil sommar- som vinterhalvaret.
Ownit Broadband AB. Byggande och skotsel av Fastighetsniit for data.

Ownit Broadband AB. Internetoperatér, d.v.s. drift och administration av foreningens bredbandsniit.
Samtliga liigenheter ir anslutna via s.k. gruppavtal. Det ursprungliga avtalet (februari 2006 — januari
2009) har omfdrhandlats och bundits i ytterligare 3 ér, februari 2009 — januari 2012 varefter det 15per
tills vidare. Férutom bredband erbjuder Ownit boende ip-telefoni utan fast manadsavgift.

NIC-SE. Foreningens hemsidas domédnnamn (brfherden.se).

Stokab. Nyttjanderittsavtal rorande datakommunikation som ger Stokab ratt till forlaggning, drift och
underhall av kanalisation och fastighetsutrustning inom fastigheten Herden 8. Avtalstid oktober 2005
— oktober 2025.

ComHem. Grundliggande anslutnings- och distributionsavtal avseende kabel-tv. Mdjlighet till
bredband och ip-telefoni via kabeltv:n for boende som 6nskar. Avtalstid september 2001 — december
2017.

ComHem. Avtal om forlaggning av (tv-)kabel och nyttjande av mark m.m. Avtalstid september 2001
— december 2026.

ComHem. Gruppavtal avseende digital-tv till samtliga ligenheter (Medium 8 Favoriter). Avtalstid
november 2008 — oktober 2012.

ComHem. Tilliggsavtal avseende nedsittning av den érliga serviceavgiften for fastighetens kabeltv-
anliggning. Avtalet géller si linge gruppavtalet om digital-tv giller.

Fortum Markets AB. Fastighetsgemensam el.
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+» Tomtritten till Herden 8

Kommunfullmiiktige fattade beslut om nya tomtréttsavgélder den 7 juni 2004. Féreningens nuvarande
tomtriittsavtal I6per ut den 31 mars 2010. Avgédlden uppgér idag till 1 370 000 kr/ar.

Vi har tecknat nytt avtal avseende tomtrittsavgild fran april 2010 och 10 ar framat. Den nya
tomtrittsavgilden, som i praktiken inte &r forhandlingsbar, blir néstan fordubblad. Hojningen sker stegvis
enligt foljande

1948 200 kr/ar  2010-04-01 —2011-03-31

2296 800 kr/ar  2011-04-01 —2012-03-31

2 645 300 kr/ar  2012-04-01 —2020-03-31

%+ Ekonomiska fragor

Arets resultat mm

Arets underskott blev 3 698 115 kronor (1 659 889 kr). Féreningens likviditet har under aret varit mycket
god. Amortering pa 1an har skett med 8 450 000 kronor. Anledningen till denna stora amortering forklaras
frimst av att manga hyreslidgenheter under aret har upplatits med bostadsritt. Pengarna foreningen fatt vid
dessa upplatelser har oavkortat anvénts till amorteringar.

Anslutningslan till Fortum

Vid tilltriddet till fastigheten fran Familjebostdder 2001-08-30 medftljde en fordran i form av ett
anslutningslan till Fortum pa 1 987 770 kronor. Lanet ar ett annuitetslan som I6per till 2022-06-30.
Riintan &r fast hela perioden och uppgér till 8,94 procent.

Foreningens fordran uppgick den 31/12 2008 till 1 648 097 kr (1 708 444 kr).

Registrering till moms
Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for uthyrda lokaler.

Fiormigenhetsvirde

I och med avskaffandet av formdgenhetsskatten och gavoskatten s& har berdkningen av
formogenhetsvirde ingen praktisk betydelse lingre. Bostadsréttsforeningar behdver inte heller lamna
kontrolluppgift till Skatteverket om detta.

¢+ Sammanstillning av ekonomin i tabeller och diagram

Hir foljer olika tabeller och diagram som visar utvecklingen av foreningens ekonomi under de senaste
aren.

Tartdiagrammen visar storleksordningen mellan olika intikter och kostnader for verksamhetsar 2008. De
exakta beloppen framgér av Resultatrikningen och dess noter lingre fram i arsberittelsen.

Foreningens resultatrikning har varje ar slutat med ett underskott pa ca 2-3 miljoner kr och i ar pa ca 3,7
miljoner kr. Det ir inget onaturligt med det. Ligg mirke till att en stor kostnad i resultatrdkningen &r
“avskrivningar” pa drygt 4 miljoner kr/ar. Detta dr dock en bokforingsmissig kostnad — det &@r inte nagon
utgift (ingen betalning alltsa). Utgiften (betalningen) hade vi hosten 2001 nir vi kipte fastigheten for
drygt 400 miljoner kronor av Familjebostider AB. Riknar man bort den arliga avskrivningen i
resultatrikningen hamnar vi pa ett verskott i stillet.

Att en forening redovisar underskott behéver inte alls betyda att ekonomin &r dalig. A andra sidan
behdver en forening som visar dverskott inte ha bra ekonomi (fastigheten kanske ér i daligt skick och man
skulle behdva ta in #nnu mera i intéikter for att ha rad att betala framtida reparationer och underhall).
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Det viktiga ir dock att man inte ldser arsredovisningen for en bostadsrittsforening pa samma stt som for
ett vinstdrivande aktiebolag. Féreningen ska bedriva verksamheten till sjalvkostnad, d.v.s. utan vinstsyfte.
Kika girna pa nedanstaende graf dér man tydligt ser att foreningens inkomster dr storre dn utgifterna.

Kostnaden for fastighetsskatt har sjunkit kraftigt 2008 jamfort med 2007 sedan riksdagen beslutade séinka
fastighetsskatten. Som en foljd av detta sinkte vi arsavgifterna med 10 % fran april 2008.

Vi hoppades att 2008 ars rintekostnader skulle sjunka sedan vi under 2007 amorterade drygt 15 miljoner
kronor. Nu kom finanskrisen och de rorliga rintorna steg istdllet under hosten. Tack vare tidigare
amorteringar har vi kunnat halla rintekostnaden pa samma niva under 2008 som aret innan. Innan
sommaren ska ett av vara bundna 1an (50 miljoner kr) omsittas. Vi rdknar med att nuvarande rénteniva
ska kunna sinkas pa detta 1an vilket dd kommer att minska fGreningens rantekostnader.

Finansiering mm per 31 dec (kr om ¢j annat anges)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Lan 168 000 000 | 165912 000 | 159 800000 | 151 100 000 | 139 950 000 | 124 250 000 | 115 800 000
Insats 249610000 | 250651 000 | 255 080 000 | 256 572 000 | 262 377 000 | 269 034 000 | 271 347 000
Amortering under aret 4 000 000 2 088 000 6112 000 8 700 000 11 150 000 15 700 000 8 450 000
Belaning/kvm 7741 7 645 7 363 6 962 6 448 §725 5336
Andel eget kapital 59,8% 60,2% 61,5% 62,9% 62,5% 68,4% 70,1%
Andel lanefinansiering 40,2% 39,8% 38,5% 37,1% 34,8% 31,6% 29,9%
Taxeringsvérde 319 084 000 | 342355000 | 330600000 | 330600000 | 330600000 | 418 400 000 | 418 400 000
Lan / Taxeringsvarde 52,7% 48,5% 48,3% 45.7% 42 3% 29.7% 27, 7%
Ekonomi, évrigt (kr om ej annat anges)
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Intékter 17 876 000 18 239 000 18 443 000 18 198 000 18 285 000 18 471 000 17 409 000
Intakter/kvm 824 840 850 839 843 851 802
Driftkostnad 6 469 000 6 784 000 7 842 000 8 273 000 8 253 000 8 235 000 7721000
Driftkostnad/kvm 298 313 361 381 380 379 356
Underhaliskostnad 3871000 2 027 000 1 455 000 1 349 000 1 822 000 1 532 000 2 655 000
Underhallskostnad/kvm 178 a3 67 62 84 71 122
Réntekostnad 8415000 7 452 000 6 392 000 6 252 000 5 947 000 5493 000 5461 000
Réntekostnad/kvm 388 343 285 288 274 253 252
"Rantesnitt" (ranta/lan) 5,0% 4.5% 4,0% 41% 4.2% 4.4% 4.7%
Kostnader och intdkter i Brf Herden 8
ar 2002 - 2008
20 000 000
k-\_ O —
15 000 000 e — el RST
'g SO00050 —— Kostnader (summa)
= y"#_ — - Driftkostnad
5000 000 = e — = Radntekostnad
\ — === Jnderhallskostnad
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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Intakter 2008

Fastigh2t55k3tt Personal KDStnader 2008
2% Forvaltning 1%
2%

Underhall

- .

Forsakring + Gard Driftkostnader 2008

Bredband Vatten Sidlvrisker _2%
4% 3% /
a% ?
Stadning\ =
5% I ey -
Ovrigt .
8%
Sopor
9%
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« Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
till fond for yttre underhall Gverfors
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning overfors

-27 932 866
-3698 115
-31 630 981

-1 255 200
1021 201
-31 864 980

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansréikning med

tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys.

Brf Herden 8 Arsredovisning 2008
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RESULTATRAKNING

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftkostnader

Férvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsskatt
Personalkostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Statlig inkomstskatt

Skatt dndrad taxering

Arets resultat

Brf Herden 8
769605-0074

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2008-01-01

-2008-12-31

17318 216
90 416
17 408 632

-2 654 392
-7 721 296
-330 730
-529 200
-328 402

-4 264 060
-15 828 080

1 580 551
193 159
-5461 444
-5 268 285
-3 687 733
-53 740
43 358
-10 382

-3 698 115

Arsredovisning 2008
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2007-01-01

-2007-12-31

18 288 608
183 110
18471718

-1 532303
-6 737 978
-433 537

-1 498 000
-308 481

-4 277 439
-14 787 739

3683979
207 638
-5493 516
-5285878
-1 601 899
-57 990

0

-57 990

-1 659 889
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader

Kassa och bank

Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Avrikningskonto forvaltare

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Brf Herden 8
769605-0074

Not 7

Not 8

2008-12-31

385 029 157
385 029 157

1 648 098
1648 098

386 677 254

48 760
163 597
626 552
838 909

412 266
2584 792
0

2997 058

3 835 967

390 513 221

Arsredovisning 2008
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2007-12-31

388 643 278
388 643 278

1 708 444
1708 444

390 351 722

0
2420900
538 772
2 959 622

46 013
369 161

1 057 644
1472 818

4432 440

394 784 162
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Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kaptal

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 12
Férutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 11
Ansvarsforbindelser

Brf Herden 8
769605-0074

2008-12-31

271347 186
26 293 814
5222 400
302 863 400

-27 932 866
-3698 115
-31 630 981

271232 419

115 800 000
115 800 000

881 736
57 803
316 323
735 152

1 469 788
3 480 802

390 513 221

173 000 000
inga
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2007-12-31

269 034 356
22 306 644
3967 200
295 308 200

-25017 777
-1 659 889
-26 677 666

268 630 534

124 250 053
124 250 053

360937
122 383
168 148
851779
400 327
1903 575

394 784 162

173 000 000
inga
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2008-01-01

KASSAFLODESANALYS -2008-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 687 733
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och statlig skatt 4253 678
Kassaflide fran den lopande verksamheten 565 945
fore forindringar av rorelsekapital

Forindringar kortfristiga fordringar 2120712
Foriandring kortfristiga skulder 1577228
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter 4263 886

forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamhet

Materiella anldaggningstillgangar -649 939
Finansiella anldggningstillgangar 60 346
Kassaflode fran investeringsverksamheten -589 593

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder -8 450 053
Insatser och upplatelseavgifter 6 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 150 053
Arets kassaflode 1524 240
Likvida medel vid arets borjan 1472 818
Likvida medel vid arets slut 2997 058

1524 240
Brf Herden 8 Arsredovisning 2008
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2007-01-01
-2007-12-31

-1 601 898

4219 449
2 617 551

-2 082 353
-1957 923

-1 422 725

-650 819
55206
-595 613

-15 700 000
17 320 000
1620 000

-398 338
1 871 156

1472 818
-398 338
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregaende ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Arsavgifter och hyresintikter redovisas i den period de avser. Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
redovisas dirmed som forutbetalda intékter.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2008 2007
Avskrivningar
Byggnader 1% 1%
Bredband 10 % 10 %
Ligenhetsrenovering, Ight 1729 2% 2%
Styr & regler 10 % 10 %
Lagenhetsrenovering, Ight 1879 2%

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2008 2007
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 10 691 058 11280 125
Hyresintikter bostéder 1939 191 2 447 836
Hyresintikter lokaler 3790 427 3554 182
Hyresintikter garage 897 540 900 850
Hyresbortfall 0 -127 059
Bredband Ownit 0 100
Ovriga ersittningar/intékter 90 416 101 797
Overlatelse- och pantsittningar 0 79 887
Fastighetsskatt® 0 234 000
17 408 632 18 471 718
*Fastighetsskatten for ar 2008 ingar i hyresintékter for lokal
Not 2
Underhallskostnader
Lipande reparation gemensamma utrymmen 370 908 193 137
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 36 930 290 050
Lopande reparationer och underhall hissar 40 070 226 687
Lépande reparationer och underhall bostédder 148 552 92 711
Lopande reparationer och underhall el, virme, 619 500 184218
ventilation
Lopande reparationer och underhall tvittstuga 330 709 38 146
Lopande reparationer och underhall gem utrymmen 803 277 108 140
Gard 304 446 399 234
2 654 392 1532 303
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Not 3 2008 2007
Driftkostnader

Skotsel av gard 160 306 0
Stiddning 375124 345 415
Yttre renhallning och snordjning 91675 89 953
El 976 434 429 294
Virme 1 699 556 1763 157
Vatten 297 384 375 101
Sophédmtning 693 732 524 031
Fastighetsforsikring 156 546 142 852
Sjalvrisk/rep forsikringsskador 79 965 23 542
Avgilder, arrenden 1370 000 1370 000
Kabel-tv 100 666 55967
Ovriga driftskostnader 83 132 9257
Korttidsinventarier 66 272 0
Skotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning 963 445 1 000 271
Garage 129 735 128 040
Serviceavtal 70 712 156 795
Myndighetstillsyn 85 817 0
Bredband 320 795 324 303
7 721 296 6737 978
Not 4
Forvaltnings och externa kostnader
Administration, kontor och 6vrigt 69 043 35563
Férsiljningskostnader egna ldgenheter 86 200 175 760
Hyres- och kundftrluster 00| 20022
Revisionsarvode 51285 27 800
Jurisidka atgérder / Kreditupplysning 36 021 0
Ovriga externa tjdnster 68 230 101 213
Medlemsavgifter SBC m.m. 8 840 8 840
Inkasso 0 861
Pant/Gverlatelseavgifter 0 63 479
330 730 433 538
Not 5

Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstilld.

Féljande ersiittningar har utgatt

Styrelse 248 000 234 350
Sociala kostnader 80 402 74 131
328 402 308 481

Not 6
Avskrivningar
Byggnad 4131 480 4151358
Forbittringar 132 580 126 081

4 264 060 4277 439
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Not 7
Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan, byggnader

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

2008

415113 194
649 939
415763 133

-26 469916

-4 264 060
-30 733 976
385 029 157

244 000 000
174 400 000
418 400 000

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande

Bostidder
Lokaler

Fastigheten dr upplaten med tomtritt.

Not 8
Forutbetalda kostnader

Stockholms kommun, Tomtrattsavgild

Securitas

SOS Alarm Sverige
ComHem Kabel-tv
Ownit Bredband

If Fastighetsforsikring

Not 9
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enl. not 10
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Herden 8
769605-0074

Belopp vid
arets utgang

271 347 186
26 293 814
5222 400
302 863 400

-27 932 866
-3 698 115
-31 630 981

271232 419

395 000 000
23 400 000
418 400 000

2008-12-31

342 500
0

0

79 987
81 420
122 645
626 552

Forindring
under dret

2312 830
3987170

0
6 300 000

0
3698115
-3 698 115

2 601 885

Arsredovisning 2008
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2007

413 667 060
1 446 134
415113 194

-22192477

-4 277 439
-26 469 916
388 643 278

244 000 000
174 400 000
418 400 000

395 000 000
23 400 000
418 400 000

2007-12-31

342 500
3972

2 391
14 285
80 443
95 131
538 722

Disposition av
foregaende ars

resultat enl
stimmans
beslut

0
0
1255 200
1255200

-2 915 089
1 659 889
-1255 200

0

Belopp vid
drets ingang

269 034 356
22 306 644
3967 200
295 308 200

-25017 777
-1 659 889
-26 677 666

268 630 534
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Not 10

Fond for yttre underhall
Vid arets borjan

Reservering enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 11
Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Not 12

Upplupna kostnader
Upplupna rintekostnader
Hyresgistforeningen
Ovriga kostnader

SHB Bankavgift

Sita Grovsopor

El

Virme

Stddning

Vatten

YIT

Dygnet runt service
Revision

ISS

PB Mark & Miljo

Envac

Apelns

Sodermalms glas
Stockholms Stads Parkering

Brf Herden 8
769605-0074

Rintesats

2008-12-31
3,77 %
4,39 %
4,07 %

2008

3967 200
1255200
5222 400

Belopp
2008-12-31
13 800 000
50 000 000
52 000 000
115 800 000

2008-12-31

393 500
0

0

947
1105
89 000
207 477
0

13 300
0

0

39 000
0

[ = )

10 823
755 152
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2007

2 975 400
991 800
3 967 200

Belopp
2007-12-31
22 250 053
50 000 000
52 000 000
124 250 053

2007-12-31

420 256
-791

0

0

1105
91 321
210 892
24 995
37 000
1435
1.595
26 000
13 451
1902

2 173
8901
896

10 648
851779

Villkors-
dAndringsdag
Rorligt
2009-06-01
2011-09-01
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Stockholm den 21 april 2009

s

Ola Schneider

A g,;,/(

Edith Bings

o Mol

Andreas Lofstedt

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den % ¢ 2009.

ﬂ t’/”b 7 -

Anders Bergman /
Auktoriserad revisor
SET Revisionsbyra
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Herden 8

org nr: 769605-0074

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Herden 8 for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpats vid
uppriittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. Enrevrslonmnefaﬂarauymskaettmalav
underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt
utviirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i fSreningen fOr att
kunna beddma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med Bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Bostadsrittslagen och drsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i ealighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 22 april 2009

F oty 7

o O
Anders Bergman /

Auktoriserad revisor

SET

REVISIONSBYRA
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