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» SBC blir ny forvaltare fran 1 januari 2008
Den 1 januari 2008 overtar Sveriges BostadsréittsCentrum, SBC, ansvaret for forvaltningen av
var férening.

Det innebér att SBC 6vertar de uppgifter som ISS Facility Services AB har idag, exempelvis
att skota bokforing, hyror/avgifter, dverlatelser, fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel.
Fastighetsskotseln kommer personal fran Driftia AB att skota pd uppdrag av SBC.

Telefonnummer mm till SBC och nya Felanmilan kommer vi att ansla pa entrétavlorna
samt dela ut till samtliga boende nérmare arsskiftet.

Hyres-/avgiftsavier for forsta kvartalet 2008 kommer alla boende fé frdn SBC under
december. Tillsammans med avierna for forsta kvartalet skickar SBC med en anséknings-
blankett for autogiro for de som Onskar ansoka. (I brevet anger SBC sista dagen de maste ha
ansokan for att autogirot ska trada i kraft fran aprils avgift, dvs frdn och med kvartal 2.)

Observera att det autogiromedgivande som man idag kan ha till foreningen via ISS inte
fungerar efter arsskiftet. Betalningar avseende hyror/avgifter fran och med januari 2008 ska
betalas till ett nytt konto som administreras av SBC. Hyrorna/avgifterna for januari-mars
blir alltsa inte betald via nuvarande autogiro (”’ISS-autogirot™).

» Ekonomin 2008 — mdjlig sinkning av drsavgiften?

Styrelsen arbetar nu med 2008 ars budget. Generellt ser vi ljust pa framtiden nér det géller
foreningens ekonomi. Vi har under 2007 kunnat amortera med éver 10 miljoner kr tack vare
att flera hyresldgenheter har upplatits med bostadsritt. Detta innebir att foreningens
rantekostnader har kunnat minskas vilket naturligtvis dven héller framtida rantekostnader pa
en lagre niva.
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Tomtrdttsavgdlden — frikép av tomtritten?

Som vi tidigare informerat om kommer tomtréttsavgéilden att 6ka frdn nuvarande 1,3 miljoner
kr/ar till ca 2,6 miljoner kr/&r ndr nuvarande tomtréttsavtal 16per ut &r 2010. Hojningen sker
etappvis under tre ar. Storleken pé tomtrattsavgilden dr ingenting vi kan paverka. Det dr
markégaren (Stockholms kommun) som ensidigt beslutar om nivén pa markhyran
(tomtrattsavgalden).

I detta sammanhang har vi funderat pa om alternativet att frikdpa tomtrétten skulle kunna vara
en mojlighet att ta kontroll 6ver denna kostnad.

Kommunen é&r villig att sdlja tomtmarken till alla bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Prislappen har bestidmts till motsvarande 100% av taxeringsvérdet, vilket for véar del innebar
ca 174 miljoner kr.

Det finns dédrmed ingen anledning att idag fundera pa detta som ett alternativ eftersom alla
tdnkbara finansieringslosningar innebér en kostnad som vida dverstiger 2,6 miljoner kr/ar.

Fastighetsskatten sdnks? Sinkning av arsavgifterna?

Om riksdagen i slutet av december beslutar om sénkt fastighetsskatt innebér nuvarande
forslag att foreningens kostnad for fastighetsskatt sénks med drygt 1 miljon kr/ar. Blir det sa
kommer styrelsen besluta om sidnkta arsavgifter frdn och med andra kvartalet 2008.

Hyreslagenheternas hyror (som hojdes med 1% fran 1/7 2007) forblir dock oférédndrade
eftersom de bestdms i forhandling mellan foreningen och Hyresgéstforeningen.

> Tvittstugor — kom ihig att stinga fonstren!

Boende har vid flera tillfidllen uppmérksammat styrelsen pa att fonstren 1 tvéttstugorna lamnas
Oppna utan att ndgon boende ir 1 tvittstugan. Styrelsen vill med skdrpa understyrka att
fonstren maste héllas stingda si att inte ovidlkomna besdkare kan kléttra in 1 var fastighet.
Boende som ser ett 6ppet fonster 1 tvittstugan bor sjdlvklart hjélpa till att stanga det.
Alternativet dr att vi installerar 1as pa fonstren sa att de inte gar att Oppna alls. Men det &r ju
ingen bra 10sning eftersom det kan bli véldigt varmt i tvéttstugan ndr man ar dér och tvéttar.

> Bygga om i bostadsrittsligenheterna — ok bara man gor ratt!
I f6rra infobladet skrev vi en hel del om regelverket rérande ombyggnad. Motsvarande
information finns pa féreningens hemsida.

Vattenledningar/vattenkranar.

Om man bygger om i badrum och/eller kok och darmed ocksa dndrar pé vattenledningarna pa
ett felaktigt sitt kan det innebéra stora konsekvenser. Detta kan bland annat paverka varm-
och kallvattentillforseln i grannarnas lagenheter. Alla ombyggnadsatgérder som innebar
férdndring av vattenledningar kriaver skriftligt tillstdnd av styrelsen. Har man byggt om utan
tillstand och/eller pa ett felaktigt sitt riskerar man att pa egen bekostnad fa dterstélla
vattenledningarna till ursprungligt skick. Detta géller dven vid de fall ddr man byggt in
vattenledningarna i (nya) badrumsvéggen.
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Koksflikt

Det ar tillatet att byta ut kokets “originalflakt” till en flakt med inbyggd motor, exempelvis en
koksflakt med kolfilter. Men man far absolut inte ansluta den nya fldkten till ldgenhetens
ventilationsrér. Gor man det paverkas fastighetens ordinarie ventilationssystem.

Fastigheten ar forsett med sk mekaniskt franluftsventilation. Det betyder att friskluft tas in via
ventiler under fonstren, bakom elementen, 1 de flesta av ldgenhetens rum. Pa vinden finns
fldktar som suger ut den gamla luften fran varje ldgenhet via ventiler i badrum, wc,
kladkammare samt vid spisen. Vid spisen kan man dka ventilationen genom ett sk
forceringsspjill (vredet med timer pd den ursprungliga fliktkapan).

Om man ansluter en ’riktig” koksflikt till ventilationsréret ovanfor spisen paverkas
ventilation i grannarnas ldgenheter. Risken &r stor att matos sprids in till grannarna eftersom
den nyinstallerade flakten paverkar trycket, och i vissa fall till och med luftstrommens
riktning, 1 fastighetens ventilationssystem.

Har man installerat koksflékt pa ett felaktigt sétt kan styrelsen aldgga den boende att pa egen
bekostnad fa dterstdlla koksventilationen till ursprungligt skick.

Ta alltid kontakt med foreningens forvaltare

Innan ni ska bygga om — ta alltid kontakt med foreningens forvaltare for att sikerstélla att det
ni ska gora inte fordrar tillstdnd. Vér forvaltare kan ocksa ldmna tips som kan vara till nytta
vid ombyggnader, exempelvis om var elledningar &r dragna.

Respektera byggtiderna — informera era grannar

Téank pé att bullrande arbeten endast far ske pé vissa tider. Ta ocksé for vana att
informera/férvarna era grannar genom ett anslag i entrén om ni planerar att borra etc under
langre stunder.

» Kallt vatten i badrummet?
Vi far da och da felanmélningar fran boende som har kallt vatten 1 duschen. Felet visar sig
ofta bero pé att den sk backventilen i duschblandaren har gatt sonder eller &r utsliten.

I duschblandaren finns en backventil som ska forhindra att kallvatten rinner over till
varmvattenledningen (och tviirtom) nir duschen r avstingd. Ar backventilen trasig kan det ta
lang tid innan vattnet blir varmt ndr man ska duscha eller fylla badkaret eftersom varmvattnet
har blandats ut med vatten frén kallvattenledningen. Detta fel beror alltsd inte pa att det skulle
vara for lag temperatur pa varmvattnet i husets ledningar fran kéllaren utan pa att sparren
(backventilen) i duschblandaren ar utsliten.

Har ni kallt vatten i duschen — kolla gérna med grannen rakt ovanfor och rakt nedanfor. Era
lagenheter dr kopplade till samma vattenledningar (samma stamledning). Har grannarna inga
problem med varmvattnet tyder detta pd att felet sannolikt finns i den egna duschblandaren.

» Soprummet
Vi jobbar stindigt med ordningen 1 soprummet. [ forra infobladet fick alla en skiss som
oversiktligt visar var olika saker ska sldngas. Samma skiss finns anslagen i soprummet.
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Vi ber alla boende att noga skdlja rent alla plastforpackningar fran matrester innan de kastas i
grovsoprummet. Slarvar man med detta luktar det snabbt illa 1 soprummet.

Det dr viktigt att man kastar soporna i rétt karl/sopsick eftersom olika typer av sopor kostar
olika mycket i hdmtningsavgift. Grovsopor kostar ca 350 kr per kubikmeter medan de fyra
kérlen for returtidningar och pappersforpackningar kostar ca 200 kr per tomning (samtliga
fyra kérl). Att kasta returpapper i grovsopskirlen (de ndrmast vikporten) innebér att vi i
foreningen drabbas av onddiga kostnader. En kasse med tidningar kostar oss 50-100 kr om
man kastar den bland grovsoporna. Lagger man den istillet i kérlen for returpapper blir den
néstan gratis (200 kr for alla fyra kédrlen).

Vi utokar nu ocksa samarbetet med Stephan Liljedahl och hans foretag som ska hjélpa till att
vid négra tillféllen per vecka hélla ordning i vart grovsoprum. Manga boende kanske tycker
att det dr en onddig kostnad for foreningen. Vi kénner oss tvingade att vidta denna atgard for

att forsoka hélla sd bra ordning som mdjligt i soprummet — for allas trivsel. Men ocksé for att
minska kostnaden for felsorterade sopor.

» Kontakt med foreningen och forvaltare m.fl.
Foreningens forvaltare Stefan Lundstrom, ISS, nés pa tel 08-681 61 61 (08-610 36 00 vx).

Styrelsen nér du enklast via e-post:

forsaljningar@brtherden.se for fragor om Gverlételser/forsiljningar av
lagenheter
ombyggnad@brtherden.se for frdgor om ombyggnation av ldgenheter
info@brtherden.se for frigor som ror annat dn ovanstdende dmnen
valberedningen@brtherden.se for fragor/drenden till valberedningen
eller via telefon: 070-314 85 00
08-652 23 60 (fax till styrelselokalen).
Felanmiilan dagtid 08-440 79 70 (felanmalan(@iss-fs.se)

ovrig tid (akuta drenden) 08-18 70 00

Lis dven pa foreningens hemsida www.sbc.se/herden8 som innehéller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ockséa anslagna i alla entréer.

Styrelsen
1 november 2007
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