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Protokoll fort 14 juni 2018 vid ordinarie stimma i Brf Herden 8

Stimmans éppnande
Stimman 6ppnas av styrelseledamoten Gunnar Fagerberg, som meddelade att stytelsen
drar tillbaka sitt forslag om stadgeindring.

Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkinns med ovan nimnda dndring.

. Val av ordforande vid stamman

Gunnat Ljungholm viljs till ordférande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollférate
Gunnat Fagerbetg anmals av styrelsen som protokollforare.

Val av justerare tillika réstriiknare att jimte ordférande justera protokollet
Edith Bings viljs till tostriknare och justerare.

Fraga om stimman blivit i behotig ordning utlyst
Stimman beslutar att den 4r behotigen utlyst.

Faststillande av rostlingd
Rostlingden faststills. 40 réstberittigade medlemmar (ligenheter) dr nirvarande varav 1

via fullmakt (bilaga 1).

. Presentation av styrelsens arsredovishing

Foreningens ordforande Anna Allgulin och mdtesordféranden gar igenom stytelsens
arsredovisning. Stamman beslutar ligga drsredovisningen till handlingarna. Négra tips
framkom frdn medlemmar till kommande ét:

s. 2 informera om underhillsplanen (stora postet)
s. 18 ange forbrukningen av vatten och el
s. 25 Not 7 redovisa ersattningar nista 4r sd att man ser vilket 4t som avses

Presentation av revisionsberittelse
Revisorernas berittelser foredras av stimmoordféranden. Stimman beslutar ligga

berittelserna till handlingarna.

Faststillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststallet tesultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition
Stamman beslutat att disponera resultatet enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledam('iterna

Stimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 4r 2017. Beslutet 4t enhilligt.

oy
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Faststillande av arvode 4t stytelsen, revisorer och valberedning

Stamman faststaller arvodet till styrelsen i enlighet med valberedningens forslag: ett fast
arvode pa 345 500 kr (exklusive sociala avgifter) att férdelas internt av och inom
styrelsen.

Stamman faststiller arvodet till féreningsvald revisor i enlighet med valberedningens
forslag till 7 000 ke (exklusive sociala avgifter). Arvode till extern revisot etsitts i
16pande rikning.

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Stimman beslutar att styrelsen ska bestd av fem ledaméter och tvé suppleanter.
Valberedningens férslag till ny styrelse ptesenteras av valberedningens ledamot Nils-
Erik Eriksson.

Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag:

Anna Allgulin Ledamot har ett 4r kvar
Gunnar I'agerberg  Ledamot hat ett &r kvar
Andreas Lofstedt ~ Ledamot har ett ar kvar
Fredtik Benndotf ~ Ledamot omval 2 ar
Christer Sigevall Ledamot omval 2 ar
José Silva Suppleant har ett ir kvar
Sara Johansson Suppleant nyval 1 ar

15. Val av revisorer och suppleanter

16.

17.

Stimman viljer Benny Katlsson till ny féreningsvald tevisor samt viljer om Mazats
SET Revisionsbyr till revisor, bada for ett at.

Val av valberedning
Stamman utset foljande personer till ny valberedning for 1 at:
Asa Crongvist, sammankallande ~ Omval

Nils-Etik Eriksson, ledamot Omval

Stimman faststiller arvodet till valberedningen till 14 000 kt, exklusive sociala avgiftet,
att fordelas internt av och inom valberedningen.

Fraga fran styrelsen samt motioner frin medlemmar
Motion 1 av Sara Johansson m fl: Extra ligenhet. Stimman beslot att avsla motionen.

Motion 2 av Sara Johansson m fl: Cykelstill. Stimman beslét att bifalla stytelsens
forslag (bilaga 2).

e att motionen avslds.
Motion 3 av Sara Johansson m fl: Garagedorr. Stimman beslét att avsld motionen.

Motion 4 av Sara Johansson m fl: Porttelefon. Stimman beslét att avsla motionen.
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Motion 5 av Ola Schneider: Information till medlemmar och hyresgister. Stimman
beslot att bifalla motionen (bilaga 3).
e att pa ctt tydligt och systematiskt satt halla beende informerade om vad som dr pa
gang inom foércningen
e att informera boende om viktiga fragor och hur styrelsen resonerar kring dessa
dven om styrelsen dnnuinte fattat nagra beslut
e att ta fram cn informations- och kommunikationsplan som visar hur styrelsen
tinker arbeta med information till medlemmar och hyresgaster
e attictt infoblad informera om informations-och kommunikationsplanens innchall
e attskapa rutiner for att snabbt ge boende som ringer eller mailar aterkoppling om
att styrelsen natts av den boendes fraga samt, om svar inte kan ges dirckt, ange nar
slutligt svar kan berdknas [dmnas
» att skapa ctt cnkelt kalendarium pa fareningens hemsida moed viktiga datum for
féreningen
e attsatidigt som majligt informera om nar forchingens stamma (stimmor) ar tankta
att hallas sa att intresscrade medlemmar ska kunna halla den kviéllen fri fran andra
aktiviteter

Motion 6 av Ola Schneider: Utreda frikép med anledning av kommande héjning av

tomrattsavgilden (markhyran). Stimman beslét att bifalla styrelsens forslag (bilaga 4).

® Att utreda fragan om ett frikdp av marken enligt vad som beskrivs i motionen

® Att presentera resultatet, dvs. bland annat de kalkyler som visar hur lang pay off-
tiden blir (hur lang tid det tar innan investeringen i ett markkop betalar sig)

» At dverviga att lata en stdmma fatta beslut om ett frikop eller e

e Att |ata alla boende solidariskt via &rsavgiften bira féreningens kostnader

o Att, i enlighet med stémmobeslutet varen 2017, lopande informera medlemmarna
om hur styrelsen arbetar och resonerar kring hur den kommande h&jningen av

tomtréttsavgdlden ska hanteras.

18. Stimmans avslutande
Stimman avslutades. Stimmans tack till avgiende styrelsesuppleanten Francisco
Snehota, avgiende revisor Farideh Sabri samt métesordférande Gunnar Ljungholm
framfordes av foteningens ordforande Anna Allgulin.

Stockholm den 14 juni 2018

Vid protokollet

G nat Pagerberg

Justetas
VA /c%(// Kk
jimgho Edith Bings Y
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MOTION -CYKELSTALL

Kortfattad beskrivning/sammanfattning: Det finns ett fortsatt behov av cykelstéll pa garden och
undrar vad som har hint med den bifallande motionen (1) fran férra stimman. Efter forra
styrelsemdotet ndmnde styrelsen att cykelstéll skulle redovisas mer detaljerat da beslut togs att se
Over majligheten pa 5:t Goransgatan 96-102.

Arendet handlar om: En val genomford motion (1) frén Ola S pa forra stdmman sa redovisades behov
och atgérder som gjorts under aren. Efter samstammande bifall dnskas fler cykelstall pa garden. En
redovisad situationsplan har redovisats men dr tnskvért att gbra mer detaljerad for att sékerstalla
med de boende nirmast.

Forslag till besiut: Stdmman ger styrelsen i uppdrag att komma med entidplan till dtgardsplan till alla
boenden och ett mer detaljerat forslag till berdrda lagenheter.

Med vinlig hdlshing

Sara Johansson
Anders Roshorg
Marita Palm

Eila Tornroos

Asa Bergstrom

Dan Hylander
Alejandra Soria Bowels
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Styrelsens yttrande
Motion 2: Cykelstall

Motionirerna hinvisar till det beslut som togs pa arsstimman 2017 att ge styrelsen i
uppdrag att bygga fler cykelstill pa garden med fardigstdllande senast sommaren 2018.

Motionarerna foreslar att ”stimman ger styrelsen i uppdrag att "’komma med en tidplan till
atgirdsplan till alla boenden och ett mer detaljerat férslag till berérda lagenheter”.

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har under det gdngna &ret lagt ner arbete pa att planera och genomféra byggande
av cykelstill pa garden. Arbetet har dock stétt pa problem bland annat dérfér att det inte
funnits cykelstill i de dimensioner vi velat ha. Arbetet utfors av var gardsfirma, som under
hésten 2017 har iordningstillt cykelstill mellan Arbetargatan 23A och B. Malet dr att
cykelstall enligt motionen ska komma pa plats senast under sommaren 2018.

Motionarernas forslag att styrelsen nu ska satsa sina resurser pa att utarbeta en "tidplan till
atgirdsplan” och ”ett mer detaljerat forslag till berérda [agenheter” skulle antagligen
innebéra en forsening av installationen av cykelstéllen. Styrelsen anser att det dr en béttre
anvandning av tid och pengar att bygga cykelstéllen nu i linje med 2017 ars stdmmas beslut,
bade vad giller tidplan, utformning och information, an att ta fram nya tidsplaner och
inhdmta nya synpunkter.

Styrelsen féreslar att motionen avs/ds.




Bicaaa 3 Motion 5
Sio ) (4) 1

Motion till ordinarie stimma for Brf Herden 8 varen 2018

Information till medlemmar och hyresgaster

En av styrelsens viktigare uppgifter &r att regelbundet informera medlemmar och
hyresgister om vad som hander i féreningen. Bra, tydlig och framatsyftande information
okar trivseln i féreningen och ger utét en positiv bild av féreningen.

Aterkoppling vid telefon eller mail

Lika viktigt &r att fragor fran boende som ringer eller mailar tas om hand snabbt av
styrelsen eller férvaltaren s& att den boende far svar inom rimlig tid. Det slutliga svaret
kanske inte kan ges forrén efter att styrelsen har diskuterat fragan, men dd ska den boende
inda f3 ett snabbt svar s& man vet att styrelsen ldst mailet och kommer att aterkomma.
Annars svidvar man som boende i ovetskap om styrelsen fatt mailet eller lyssnat av
telefonsvararen.

Informationsblad

Var forenings informationsblad &r ett utmérkt satt att halla alla boende informerade om
vad som hinder i foreningen och dirigenom undvika onddig irritation. Samtidigt dr det
viktigt att de produceras kontinuerligt. En del féreningar ger ut ett informationsblad efter
varje styrelsesammantride dar styrelsen dvergripande talar om vad den arbetar med och
vad som &r pa gang framéver. Detta borde ingd i vara framtida, mer frekventa infoblad.

Information om vad som ska hinda ger boende chans att underlatta for styrelsen
Foreningen har férr genom &ren forsokt hélla en hog ambitionsnivd med information om
vad som varit men framfor allt informerat om sddant som &r pa gang inom féreningen.
Forhoppningen var férstés att ju fler boende som visste vad som ska ske, desto [dttare var
det for styrelsen att f& hjilp av boende som da sjdlva kunde férbereda och underlitta.

For att ndmna ett enkelt men tydligt exempel. Alla hisskorgar skulle renoveras en port i
taget, vilket innebar att varje hiss skulle vara avstangd 1-2 dygn. Avsténgda hissar skapar
sjalvklart problem fér barnfamiljer med barnvagnar och handikappade med rullstol.
Styrelsen hade en plan B i bakfickan dar man i vérsta fall kunde ténka sig hjalp med
hotellrum aktuella dagar. Styrelsen informerade om den prelimindra tidplanen flera
manader i forvig via informationsbladet. Nagra boende horde av sig och var oroade. Men
nir det vil var dags for hissrenovering hade samtliga rullstolsbundna i féreningen hittat
egna l6sningar med boende hos barn, fordldrar eller kamrater. Tack vare en god
information med framfoérhallning och boende som verkligen hjalpte till l6ste allting sig utan
problem for styrelsen. Nagon plan B behdvde aldrig séttas i verket.

Ekonomisk information ocksa viktig
Bra och tydlig ekonomisk information gor det ocksa enklare for méklare nér de varderar
lagenheterna och spekulanterna far en positiv bild av féreningen.

En mycket viktig ekonomisk fraga for foreningen & den kommande hdjningen av
tomtrattsavgalden varen 2020. | vérsta fall, om féreningen inte kan hitta andra l6sningar,
betyder det att allas manadsavgifter maste héjas med 30 %. Pa stimman varen 2017
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behandlades en motion om tomtrittsavgilderna. Stimman beslutade da att ge styrelsen i

uppdrag

— att tydligt informera boende och 6vriga intressenter om den kommande héjningen av
tomtrattsavgiften ("markhyran”)

— attinformera om hur man resonerar kring hur denna kostnadsékning ska hanteras

— att efterstriva att inte 6ka manadsavgifterna mer dn nédvandigt, samt

— att &rligen redovisa dessa punkter i &rsberéttelsen (gdrna redan i arsberdttelsen fér
2016) men dven ldpande i exempelvis infobrev eller pa annat lampligt satt.

Nagon information kring haneringen av frdgan om tomtrattsavgélderna har savitt jag vet
inte redovisats i ngot informationsblad sedan stimman i maj 2017. Arbetar styrelsen med
denna fér féreningen sa viktiga fraga? Sannolikt gor styrelsen det men informationen om
hur tankegdngarna och funderingarna gar lyser med sin franvaro.

Ingen lagreglerad informationsskyldighet

Det ska dock sdgas att det inte finns nagon lagreglerad informationsskyldighet annat &n
arsredovisningen. | den finns all viktig information om féreningen och fastigheten samlad.
Men som sagt, stimman i maj 2017 uppmanade styrelsen att halla alla boende l6pande
informerade, d.v.s. inte bara i arsberattelsen.

Oppenhet i en bostadsrittsférening utom i vissa fall

| grunden préglas en bostadsrittsférening av Sppenhet. De enda undantagen fran
dppenhetsprincipen &r fragor som &r av integritetskanslig natur, till exempel frégor som rér
foreningens relation till enskilda medlemmar eller fragor av affarsmassig natur som fill
exempel upphandling. Av den anledningen ska styrelseprotokoll inte spridas bland
medlemmarna eftersom det kan skada medlemmarnas och féreningens intressen.

Utnyttja hemsidan

Manga foreningar har lagt upp hemsidor pa Internet. S& dven var férening. De dr utmdrkta
platser fér presentationer av foreningen som medlemmar, méklare, banker och andra kan
ha nytta av. De flesta har tillgang till dator och Internet men hemsidan bér inte vara den
enda informationskanalen. Det finns fortfarande de som av olika anledningar inte anvander
dator. Hemsidorna kraver en del arbete for att hallas aktuella och det krdvs att ndgon eller
nagra sadrskilt far ansvaret for att halla dem uppdaterade.

Kanslan &r tyvérr att styrelsen inte riktigt jobbar med hemsidan som informationskanal.
Varfor inte ligga upp ett enkelt kalendarium med datum for styrelseméten,
féreningsmoten, preliminirt (sedan faststillt) datum for stdmma, dag fér granhdmtning,
datum fér avioppsspolning, datum for ndr motioner till stimman maste vara inldmnade osv.
Det behdvs inget avancerat kalendersystem. Det duger utmérkt med en enkel lista som fylls
pa allt eftersom nya datum tillkommer. Arets fyllda lista kan sedan fungera som stod for
skrivandet av 3rsberdttelsen men dven som grundmall fér ndsta ars kalender.

Information med framforhalining skapar dkad trivsel och underldttar for styrelsen
Poingen med information med god framférhalining och med goda kontakter och snabba
svar nir boende ringer eller mailar styrelsen &r att trivseln och viljan att hjalpa till i
foreningen 6kar. Ju fler som vet vad som ska ske, desto fler som kan hjilpa till pd var och
ens sitt. Det underlattar sjilvklart i sin tur for styrelsen och forvaltaren att driva
féreningen.
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Jag foreslar att stimman ger styrelsen i uppdrag

e att pa ett tydligt och systematiskt sitt halla boende informerade om vad som &r pa
gang inom féreningen

e att informera boende om viktiga fragor och hur styrelsen resonerar kring dessa
dven om styrelsen dnnu inte fattat nagra beslut

e att ta fram en informations- och kommunikationsplan som visar hur styrelsen
tinker arbeta med information till medlemmar och hyresgdster

e attiettinfoblad informera om informations-och kemmunikationsplanens innehall

e att skapa rutiner for att snabbt ge boende som ringer eller mailar aterkoppling om
att styrelsen natts av den boendes fraga samt, om svar inte kan ges direkt, ange nar
slutligt svar kan berdknas lamnas

e att skapa ett enkelt kalendarium pa féreningens hemsida med viktiga datum for
féreningen

e att sa tidigt som méjligt informera om nér foreningens stdmma (stammor) &dr tdnkta
att hallas s3 att intresserade medlemmar ska kunna halla den kvéllen fri frdn andra
aktiviteter

Stockholm i januari 2018

Ola Schneider
S:t Géransgatan 98
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Styrelsens yttrande

Motion 5: Information till medlemmar och hyresgaster

Motionen tar upp frdgan om information frén styrelsen till medlemmarna och hyresgédsterna och ger
forslag pa ett antal férdandringar och utmynnar i féljande férslag till beslut:

e Att pa ett tydligt och systematiskt sitt halla boende informerade om vad som &r pad gang
inom féreningen

e Att informera boende om viktiga fragor och hur styrelsen resonerar kring dessa dven om
styrelsen dannu inte fattat nagra beslut

e Att ta fram en informations- och kommunikationsplan som visar hur styrelsen ténker arbeta
med information till medlemmar och hyresgaster

e Attiett infoblad informera om informations- och kommunikationsplanens innehall

e Att skapa rutiner for att snabbt ge boende som ringer eller mailar aterkoppling om att
styrelsen natts av den boendes fradga samt, om svar inte kan ges direkt, ange nér slutligt svar
kan berdknas lamnas

e Att skapa ett enkelt kalendarium pa féreningens hemsida med viktiga datum for féreningen

e Att sa tidigt som mdjligt informera om nér féreningens stimma (stdmmor) &r ténkta att
hallas sa att intresserade medlemmar ska kunna halla den kvallen fri fran andra aktiviteter.

Styrelsens yttrande:

En mycket viktig uppgift for féreningsstyrelsen &r att informera medlemmar om den pagaende
verksamheten och olika omstindigheter som kan paverka vara fastigheter och vart boende.

Motiondren lamnar véardefulla synpunkter och forslag till forbattringar av informationen, for vilka
styrelsen tackar. Styrelsen avser att beakta dessa och i mjligaste man anvénda sig av dem i det
fortsatta informations- och kommunikationsarbetet och att &terkomma med information om detta,
t.ex. i form av en kommunikationsplan.

Det bor papekas att styrelsens interna arbete inte &r offentligt och att det dérfér inte kan redovisas i
detalj innan beslut dr tagna.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar:

e Att motionen ddarmed ar besvarad.
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Motion till ordinarie stdmma for Brf Herden 8 varen 2018

Utreda frikép av tomten med anledning av kommande hdéjning av
tomtrattsavgalden (markhyran)

Vid stdmman varen 2017 behandlades en motion med anledning av den kommande
hoéjningen varen 2020 av tomtrittsavgilden fran nuvarande 2645300 kronor/ar till
5 943 830 kronor/ar.

Tomtrattsavgildens storlek i Brf Herden 8 framgar av féljande tabell. Hojningarna har skett
stegvis under ndgra ar vid varje ny avtalsperiod for att det annars skulle bli alltfér stor
hojning 6ver en natt.

Ar Tomtrattsavgild kr/ar Okning
2001 -2010 1370000
2010 - 2020 2 645 300 93 %
2020-2030 5943 830 124 %
2030-2040 ej beslutad ?

Hojningen &r 2020 uppgér till drygt 120 % och inférs succesivt under fem &r varefter
avgiften uppgar till 5 943 830 kr i fem ar.

Utan kompensation av 6kade intdkter eller sdnkta utgifter maste den 6kade kostnaden
(tomtrattsavgidlden) hanteras via hdjning av allas manadsavgifter med drygt 30 %.

Vad tomtréttsavgilden blir fran varen 2030 till 2040 vet ingen idag. Det enda vi vet &r att
kommunens politiker ensidigt fattar beslut om hyresnivan. Det &r inte frdga om nagon
férhandling.

Stamman varen 2017 gav styrelsen i uppdrag att halla alla boende informerade om hur man
resonerar och funderar kring hur denna 6kade kostnad for féreningen ska hanteras. Kan
man gora nagot for att 6ka andra intikter? Ar det méjligt att parera genom att sdnka andra
kostnader? Styrelsen har varit snal med information kring detta under dret.

Det vi kunnat ldsa i ndgot infoblad dr att man omférhandlar lokalhyreskontrakt. Det &r
kommunen som hyr lokalerna for dagis respektive gruppbostdder, d.v.s. samma kommun
som beslutat om de héjda tomtrittsavgilderna. Tanken &dr sannolikt att lokalhyran ska
héjas for att i mojligaste mén kompensera viss del av den hojda tomtrattsavgalden.

Vi har ocksa kunnat ldsa en forvarning om eventuell hdining av garagehyran. Det &r bara
boende som tillats hyra garageplats sé lange det ar ko till de 74 garageplatserna. Det finns
sikert méjlighet att hoja garagehyran nagot. Man ska dock ha i minnet att garage-
verksamheten varje &r g&r med ca 800 000 kr i dverskott. Se i arsherdttelsen och jamfor
intikterna och kostnaderna for garaget. Det betyder alltsd att de 74 medlemmar (och
hyresgéster) som hyr garageplats ”sponsrar” dvriga boende i foreningen med 800 000 kr
extra utdver ordinarie manadsavgifterna. Arligen.
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Om féreningens ekonomi inte gar ihop pad grund av de kommande hdjningarna av
tomtrattsavgilden dr det val rimligt att detta ska béras av alla boende solidarsikt, d.v.s. inte
genom att en mindre del av féreningens mediemmar (74 av 240 ldgenheter) ska drabbas
extra? Ja, precis som vi alla delar lika (utifrdn vara andelstal) av alla andra kostnader i
foreningen.

Képa marken?
Enda mdjliga sittet att slippa tomtrittsavgdlden &r att kdpa marken. Kommunen maste
ange ett pris men kommunen bestammer nivan.

N&r vi fér ca 10 ar sedan (ndr tomtrattsavgilden skulle hojas till 2,6 miljoner kr/ar) fragade
fick vi en prislapp pa ca 170 miljoner kr. Det ansdg vi da vara véldigt hogt. Styrelsen ansag
da att det inte var ekonomiskt férsvarbart att frikdpa marken.

Nuvarande styrelse fick for ett ar sedan ett nytt pris, ca 367 milioner kr, och gjorde da
bedémningen att det inte var ekonomiskt férvarbart att frikdpa marken.

Priset torde vara satt i relation till fastighetens taxeringsvdrde som sannolikt knappast
kommer att sjunka i framtiden.

Mot bakgrund av tomtrittsavgéldernas stora hojningar vid de senaste tre tillfdllena nér
avtalsperioderna 16pt ut kan det finnas anledning att mer noga utreda om det inte anda &r
forsvarbart att forsoka frikdpa marken.

Kanske visar en kalkyl att det &ver viss tid ar forvarbart.

Ténk om vi, med det vi vet idag, hade kopt for 170 miljoner kronor...
367 miljoner kronor &r vildigt mycket pengar. Men kanske kan en kalkyl dnda visa att det
vore en bra affar for foreningen att med kanske 30-40 &rs perspektiv satsa pa detta.

Vi skulle d& genast slippa tomtrattsavgélden (5,9 miljoner kr/ar) fran ndr vi kdper marken.
Istallet far vi utgifter via amortering och rintekostnader. Men ndr lanet val dr avbetalat
efter kanske 30-40 ar s sjunker féreningens utgifter/kostnader. Vi blir vid ett kép heller
aldrig utsatta for kommunens nyckfulla beslut om héjda tomtréttsavgalder vart tionde ar.

30-40 ar kdnns som en lang tid. Men flera av oss som bor i féreningen flyttade hit 1993 nér
fasigheten var nybyggd. Det &r 25 ar sedan. 2001 kopte foreningen fastigheten av
Familjebostider AB. Det &r snart 17 ar sedan. Tiden gér alltsa.

Det finns olika lanefinansieringar sdsom annuitetslan eller vanliga lan. Styrelsen skulle
kunna f& i uppdrag att med hjélp av féreningens bank (eller flera) utreda och ta fram
kalkyler som beslutsunderlag. Sedan fér styrelsen informera om resultatet och kalla till en
stimma for att besluta om denna stora investeringsfraga. FGr hur vi dn vrider och vander sa
maste vi hantera frdgan om de stindigt ¢kade tomtrattsavgédlderna pd allvar och med
langsiktighet foér féreningens bista dver tid. Det paverkar sjalvklart dven forséljnings-
priserna for vara ligenheter positivt om féreningen &r aktiv och tar seritst och tydligt pa
frdgan om denna mycket stora kostnadspost i var resultatrékning samt éppet redovisar hur
arbetet och tankarna gar.

Motion 6
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Jag féreslar att stdmman ger styrelsen i uppdrag

e att utreda fragan om ett frikop av marken enligt vad som beskrivs i motionen

e att presentera resultatet, d.v.s. bland annat de kalkyler som visar hur [ang pay off-
tiden blir (hur |&ng tid tar det innan investeringen i ett markkop betalar sig).

e att dvervéga att lata en stdimma fatta beslut om ett frikop eller ej

e att |3ta alla boende solidariskt via arsavgiften béra féreningens kostnader och inte
hdja andra intdkter/avgifter frdn bara vissa boende mer dn vad som kan anses
rimligt for att i vart fall nad sjilvkostnadsniva eller visst &verskott for exempelvis
garageverksamheten eller liknande

e att, | enlighet med stdmmobesiutet varen 2017, lI6pande informera medlemmarna
om hur styrelsens arbetar och resonerar kring hur den kommande h&jningen av
tomtréttsavgdlden ska hanteras

Stockholm den 1 februari 2018

Ola Schneider
S:t Géransgatan 98
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Styrelsens yttrande

Motion 6: Utreda frikop av tomten med anledning av kommande héjning av
tomtréattsavgdlden (markhyran)

Motionen redogdr inledningsvis fér den kommande héjning av tomtréattsavgalden som
kommunfullmaiktige beslutat i mars 2017 och fragar hur denna 6kade kostnad ska hanteras.

Vidare resonerar motionidren om mdjliga sétt att 6ka intdkterna och minska kostnaderna och
refererar till styrelsens information om omférhandling av lokalhyreskontrakt och héjning av
garagehyran.

Slutligen kommer motionéren fram till att “enda sattet att slippa tomtrattsavgalden &r att
kopa marken” och namner att styrelsen vid tva tillfdllen under de senaste 10 &ren bedémt
att det inte var ekonomiskt férsvarbart att frikdpa marken.

Motiondren féreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag

e Att utreda fragan om ett frikp av marken enligt vad som beskrivs i motionen

e Att presentera resultatet, dvs. bland annat de kalkyler som visar hur lang pay off-
tiden blir (hur 13ng tid det tar innan investeringen i ett markkop betalar sig)

e Att dverviga att lata en stimma fatta beslut om ett frikdp eller ej

e Att |3ta alla boende solidariskt via &rsavgiften bara féreningens kostnader och inte
hoja andra intikter/avgifter fran bara vissa boende mer dn vad som kan anses rimligt
for att i vart fall na sjalvkostnadsniva eller visst 6verskott for exempelvis
garageverksamheten eller liknande.

e Att, i enlighet med stimmobeslutet varen 2017, I6pande informera medlemmarna
om hur styrelsen arbetar och resonerar kring hur den kommande héjningen av
tomtrattsavgilden ska hanteras.

Styrelsens yttrande:

Det bor framhallas, att tomtrittsavgilden dr en bland manga utgiftsposter i féreningens
budget. Man kan alltsa inte behandla denna post oberoende av andra férdndringar i
foreningens intakter och kostnader. Det ar darfor styrelsens avsikt att séka
intaktsforstarkningar och kostnadsbegrinsningar de kommande aren for att kompensera fér
den 6kade tomtrittsavgilden. Fran april 2018 har vi nyférhandlade hyresavtal for
gruppboendelokalerna, vilket innebir en intdktsforstarkning. Samt att styrelsen har beslutat
om en hdjning av garageavgifterna under 2018.

P3 kostnadssidan har styrelsen lyckats uppna en betydande sankning av utgifterna fér
atervinningsrummet genom att teckna nytt entreprendrsavtal. Vi har ocksa under 2015
genomfort ett utbyte av fastighetens viarmanlaggning som medfort lagre kostnader for
virmen. Under 2018 kommer en tidigare hyreslagenhet att férsiljas och méjliggéra en
amortering som reducerar féreningens rintekostnader. Styrelsen arbetar ocksd med en
flerdrsbudget utifran ett 5-arsperspektiv.
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Aven om styrelsen nu gér insatser bade pa intdkts- respektive kostnadssidan for att
kompensera for den héjda tomtrattsavgalden, sa tillstyrker styrelsen férslaget om en
utredning av ett frikép och avser givetvis att fortsitta informera om sitt arbete med detta.

Styrelsen delar didremot inte motionédrens syn pa garageavgifterna utan anser att det ar
styrelsens skyldighet att halla avgifterna pa en niva i paritet med andra garage i omradet och
i vart fall inte under avgiften fér boendeparkering. Att en mindre del av féreningens
medlemmar (74 av 240 ligenheter), som motionaren skriver, drabbas extra till foljd av héjda
garageavgifter haller styrelsen inte med om. Finns absolut inget tvang for ndgon av de 74 att
hyra garageplats av féreningen utan kan istéllet helt fritt vdlja annan 16sning. Finns sdkert
nagra av de c:a 100 i ké som ér villig att betala den nu foreslagna nivan. En héjning av
garageavgiften kommer alla medlemmar till godo, inte som nu da det bara ar de 74 som hyr
garageplats till en klart férmanlig avgift.

Styrelsen féreslar att stimman ger styrelsen i uppdrag

e Att utreda fragan om ett frikép av marken enligt vad som beskrivs i motionen

e Att presentera resultatet, dvs. bland annat de kalkyler som visar hur lang pay off-
tiden blir (hur lang tid det tar innan investeringen i ett markkop betalar sig)

e Att Overviga att Iata en stamma fatta beslut om ett frikop eller ej

e Att |ata alla boende solidariskt via arsavgiften bara féreningens kostnader

e Att, i enlighet med stimmobeslutet varen 2017, I6pande informera medlemmarna
om hur styrelsen arbetar och resonerar kring hur den kommande héjningen av
tomtrattsavgilden ska hanteras.




