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Besiktning av alla lagenheter

Granar i entréerna

Séckar till julklappspapper

Gamla granar pa gérden — inte i soprummet
Grovsoprummet — en pidminnelse
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Nya lampor pa gérden
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Hall portarna stingda!

Snart egna l6senord till SBC:s hemsida ”Vér Brf”
Kontakt med foreningen och forvaltare
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Nu dr vi i den tid dd vi alla tinder ljus inne for att jaga bort mérkret och for att skapa stimning
och julkdnsla. Men hall koll pd alla levande ljus — nu dr ocksa risken for ldgenhetsbrdnder som
storst.

Som vanligt haller vi fast vid de vanliga “jultraditionerna’ i foreningen. Lds om granar,
Julklappspapper och vdra tips for att undvika kaos i grovsoprummet under jul och nydr!

En vddjan till er som planerar att renovera era ldgenheter — tink pd julefriden hos era grannar.
Roda helgdagar ska vara helt fria fran byggbuller. Lat gdrna vanliga lordagar och sondagar vara
utan byggbuller ocksd! Ta i stdllet semester och renovera pa dagtid en vardag!

Vi har ett glidjande besked fran vart forsdikringsbolag. Vi har fdtt en chans att dterigen fa
forsdkringsskydd mot vattenskador! Hjdlp oss att uppfylla forsdkringsbolagets villkor genom att
hdlla ldgenheterna tillgingliga ndr personalen fran Tibbelin & Partner VVS kommer pa besok for
att bland annat installera fuktlarmet under diskbdnken.

Styrelsen, fastighetsskétaren och forvaltaren vill passa pa att énska alla boende en

God Jul och ett Gott Nytt Ar!

» Vi fir forsikringsskydd mot vattenskador — men alla méaste hjélpa till!
Som vi beréttade i ett infoblad i somras sa vart forra forsékringsbolag (If) upp vér
fastighetsforsdkring for att de ansag att vi hade alldeles for minga vattenskador. Vi blev helt
enkelt for dyra for dem. Vi tecknade under sommaren en ny fastighetsforsikring via SBC och
Allians forsdkringsméklare som géller frdn 1 augusti. Vi fick dock inget forsékringsskydd mot
vattenskador. Vi hade sannolikt inte kunna fa ndgot sddant skydd av négot forsékringsbolag.

Vart nya forsidkringsbolag gav oss dock en liten 6ppning om vi visade hur vi arbetar for att
minimera vattenskadorna och kostnaderna for reparationerna. Under sommaren la vi darfor ner ett
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stort arbete med att ta fram en handlingsplan och beskrev vad vi hittills gjort och vad vi tankte
gora i framtiden for att halla skadorna pa en sd ldg niva som mojligt.

Ett stort problem dr att sa manga skador beror pd "Martin Timell-effekten”. Det &r generellt sett
inte nagot aterkommande fel pa sjdlva fastigheten. En stor del av vattenskadorna kan hénforas till
skador som har samband med ombyggnation/renovering av ldgenheter.

Forsdkringsbolaget har noga list var handlingsplan och erbjuder oss nu skydd dven mot
vattenskador under vissa forutsdttningar. Vi har forstétt att en starkt bidragande orsak &r att vi
sjdlva redan under sommaren paborjade en hel del av det vi skrivit om i var handlingsplan. Vi
lyckades alltsa visa att vi sjdlva tog véar situation pa fullaste allvar. Forsakringsbolaget lyfter fram
vissa extra viktiga atgérder bland allt de vi tagit upp i handlingsplanen och erbjuder oss
forsdkringsskydd mot vattenskador uppdelat i tva steg.

Steg 1 — forsikringsskydd med sjilvrisk pd ca 90 000 kr

Forsékringsbolaget erbjuder oss forsékringsskydd mot vattenskador om vi

- installerar fuktlarm under diskbanken i samtliga lagenheter, och

- atgdrdar alla bojda elementror.

Forsdkringsskyddet med forhojd sjdlvrisk trader i kraft nér dessa tva punkter ar genomforda.

Vid den nu pagiende besiktningen av samtliga ldgenheter installerar vi fuktlarm. Dér kontrolleras
ocksa samtliga elementledningar. Hittar man rér som bojts kommer de att dtgérdas.

Nu dr det mycket viktigt att alla hjélper till genom att hélla sina ldgenheter tillgdngliga nér vara
besiktningsmén fran Tibbelin & Partner VVS kommer pa besiktningsbesok (se nésta punkt).

Lis gdrna infobladet om vattenskador fran i somras en gang till som en paminnelse om hur
reparationskostnaderna vid vattenskador ska férdelas mellan de drabbade ldgenhetsinnehavarna.
Alla gamla infoblad finns pa var hemsida.

Kontrollera att du har bostadsrittstilléiigg i din hemforsikring!

Steg 2 — forsikringsskydd med normal sjéilvrisk pd ca 45 000 kr

Vi far mojlighet att f4 en mer normal sjdlvrisk (ca 45 000 kr/skada) nér vi har

- bytt alla ballofixer fér inkommande vatten i varje ldgenhet (de tre bld avstdngningsvreden som
finns 1 badrummet). De ursprungliga ballofixerna dr gamla och behdver bytas ut.

- atgédrdat rorsvingen” i alla ldgenheter hogst upp i varje trappuppging. Dér vattenledningen
med varmvattencirkulationen (vvc) bdjer av och vinder tillbaka nedat i fastigheten kan det
finnas anledning att vara uppméirksam. Roret ndts inifrén av att vattnet ar i rorelse. Det ar
naturligt och roret ska hélla i 40 &r. Vi hade dock i somras en vattenskada i en lagenhet som
berodde pa ett lackage i en sddan rorbdj. Vi har 1 var handlingsplan foreslagit att alla dessa
“rorbdjar” ska bytas i forebyggande syfte, vilket forsdkringsbolaget holl med om.

Niér vi har atgardat dessa tvd punkter trader den ldgre sjélvrisken ikraft vid nastfoljande arliga
villkorsdandringsdag (sista april). Vi ska forsoka hinna byta alla badrums ballofixer innan april
2010.
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» Besiktningen av samtliga léigenheter har startat — allt dokumenteras

Arbetet med att besiktiga samtliga lagenheter har nu borjat. Forst ut blev S:t Goransgatan 102.
Alla boende ér enligt stadgarna och Bostadsrittslagen skyldiga att hélla lagenheten tillgdnglig, dvs
i detta fall ge besiktningsfirman Tibbelin & Partner VVS tilltrade till ldgenheten. Kan man inte
vara hemma sjdlv fir man sitta upp nyckeln i tuben, eller be ndgon granne eller bekant att vara
hemma.

Niér det dr dags far man en lapp frén besiktningsfirman dar man uppmanas att ta kontakt med dem
for att boka lamplig tid.

Tyvirr har det redan intréffat att den boende inte var hemma pa den tid han sjilv bestamt. Den
extra kostnad som foreningen drabbas av kommer att faktureras den boende.

Under besiktningen, som tar ungefar 1-2 timmar, kontrolleras ganska mycket.
- Man kontrollerar ldgenhetens skick i storsta allminhet, exempelvis:
o dr ldgenheten ombyggd?
o finns gasspis? forvaras gasolflaskor korrekt?
o finns fuktskydd (plastmatta) pa golvet under diskmaskin?
o dr diskmaskinen rétt inkopplad?
o finns jordfelsbrytare?
o ar koksflakt korrekt installerad?
o finns brandvarnare?
- Fuktlarmet (se avsnittet om forsidkringsskydd ovan) installeras under kdksbéanken.
- Alla elementrdr kontrolleras sa att vi far veta i vilka ldgenheter det finns bojda elementror som
behover justeras.
- Alla vatutrymmen kontrolleras extra noga.
- Om det finns anledning méter man fukt i golv och védgg. Behovs det noggrannare métningar
kommer en specialistfirma att kontaktas.
- Ballofixerna (de tre bl& vreden pa vattenledningarna i badrummet, “huvudavstingnings-
kranarna”) kontrolleras infor det kommande bytet (se avsnittet om forsdkringsskydd ovan).

Alla iakttagelser dokumenteras (vid behov dven med foto). Nér besiktningen ar klar kommer den
boende att fa ett protokoll med lagenhetens eventuella anmirkningar. Den boende far kvittera
mottagandet av protokollet. Detta &r mycket viktigt for styrelsen — det dr ndmligen ett bra bevis pa
att den boende kint till att nagot behdvde atgérdas om en skada uppkommer i framtiden pd grund
av att man inte atgérdat sddant som framkommit vid besiktningen.

» Granar i viara entréer

Som tidigare ar far boende sjilva kdpa gran och sétta upp i sin port. Den som kdper gran ansvarar
ocksa for att granen plockas bort och lamnas pa gérden infor den allminna granhdmtningen samt
att belysning och julpynt lamnas till fastighetsskotaren for forvaring till nédsta sdsong.

Kolla med fastighetsskotaren om det kanske redan finns julgranspynt och belysning. Har det
funnits gran i porten tidigare ar ska sddant alltsa ha ldmnats till foreningen/fastighetsskotaren sa att
vi inte ska behdva kopa ny belysning osv varje ar.

Man fér erséttning for gjorda utldgg ndr man lamnar redovisning och kvitto till foreningens kassor.
Betalning sker till det bankkonto man anger (inte kontant betalning).
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Fixa gérna gran tillsammans med grannarna! Sétt upp ett anslag och handla tillsammans. Varfor
inte lata barnen i porten kld granen?

» Sickar for julklappspapper

For att minska befarat kaos i soprummet under juldagarna kommer féreningen dela ut
papperssickar for julklappspapper. Sdckarna finns att himta i tvéttstugorna négra dagar fore
julafton.

» Insamling av julgranar pi giarden — onsdag 13 januari 2010

Tiden gér fort. Plotsligt &r julen forbi och julgranen ska ut. Vi gor som tidigare ar — inga julgranar
far kastats i soprummet eftersom de skrépar ner.

Lagg den gamla granen pé garden senast onsdag 13 januari (Tjugondedag jul). P4 morgonen dagen
efter (torsdag 14 jan) har vi bestéllt hdmtning av granarna.

» Liten paminnelse om grovsoprummet

Hjélp oss med foljande i soprummet sa slipper vi kaos under julhelgen!

- Ar det fullt i returpapperskirlen — 14t sdcken med julklappspapper vara kvar hemma tills det
finns plats i soprummet!

- Vik ihop kartonger och wellpapp innan ni ldgger dem i burarna i grovsoprummet sa far vi
plats med manga kartoner.

- Frigolit ar en oljeprodukt. Frigolit ska slingas i kéirlen for grovsopor (inte bland returpapper
och inte bland kartong/wellpapp).

- Kasta inga mobler — 13t Myrorna eller Stadsmission ta hand om dem istillet. Vart soprum &r
for litet for att klara alla stora mébler.

- Firg och andra kemikalier (klassas som “miljofarligt avfall”) far aldrig ldmnas i vart soprum.
Gamla fargburkar maste man sjélv kasta vid nagon av stans miljostationer, exempelvis i berget
vid Cedersdalsgatan. Sopkillarna hidmtar inte fargburkar. Vi tvingas istéllet kopa extra timmar
av fastighetsskotaren for att kora bort fargburkarna.

- Byggavfall (gamla kok, gamla golv, gipsviggar osv) far inte sldngas i grovsoprummet. Den
som bygger om eller renoverar maste sjélv transportera bort sitt byggavfall.

- Gamla spisar, kylskdp, disk- och tviittmaskiner méste man ocksa transportera bort sjalv. Vart
soprum dr inte avsett for sidana saker!

» Valberedningen bjod in nya medlemmar

Valberedningen bjod traditionsenligt alla nya medlemmar till en traff en kvill i borjan av
december. I ar blev det rekordstort deltagarantal. Jéttekul tyckte bade valberedningen och vi fran
styrelsen som var med for att triffas och passa pé att informera om foreningen och styrelsearbetet.
Vem vet — kanske en eller annan av de som var med denna kvéll dyker upp i styrelsen ndgon gang
1 framtiden.

Som tidigare ar kommer valberedningen att uppmana intresserade medlemmar att hora av sig till
valberedningen. Hall utkik efter anslag pd véra anslagstavlor efter nydr. Den som redan idag vet
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att han/hon &r intresserad av att delta i styrelsearbetet 4r mer dn vilkommen att hora av sig till
valberedningen. Gérna via e-post till valberedningen@brtherden.se.

» Mera nya lampor pa girden

Arbetet med att byta ut de ursprungliga armaturerna pa garden till nya forstatter. Nu ar det
belysningen pa de laga pollarna som stér i tur. Var elfirma kommer att montera négra armaturer pa
prov pa “fontdngdrden”. Tycker vi att nagon av de modellerna verkar bra kommer vi att bestélla
sadana till alla laga pollare. De pollare i rabatterna som idag lutar lite hit och dit ska forstas rétas
upp och gjutas fast ocksé nér de slutliga armaturerna monteras.

» Nya ligenhetsnummer avsett for folkbokforingen

Alla ldgenheter har idag ett nummer (framgér av en liten skylt pa 1dgenhetsdorrens utsida) som
behovs for att administrera foreningen. Utover detta nummer tillkommer snart dnnu ett
lagenhetsnummer som dr avsett for folkbokforingen. Vi har f6ljt instruktionerna fran Lantmaéteriet
om hur ldgenheterna ska numreras. Nir vi far beslut som bekréftar att vi gjort ratt kommer vi att
sdtta upp sma skyltar i annan farg pa alla ldgenhetsdorrar med det nya folkbokforingsnumret. Det
blir alltsd tva skyltar och tva nummer for varje ldgenhet. Internt i féreningen kommer vi att
fortsétta anvdnda det ursprungliga numret. Mer om detta nya kan man l4sa pd www.lantmateriet.se
(Lagenhetsregister).

» HAll alla portar stingda!

Vi har haft besok av uteliggare i flera av vara trapphus under hdsten. Dérfor vill vi uppmana alla
att se till att portarna hélls stingda hela tiden. Den som stéller upp en port méste se till att inga
obehoriga kommer in. Att stélla upp porten for att man ska ha fest och vill underlitta for sina sena
géster dr absolut inte tillatet.

Vi vill hdrmed uppmana alla som ser en uppstilld och obevakad port att stinga den!

» Personliga inloggningsuppgifter till ’Var Brf” pa SBC:s hemsida

Pa SBC:s webbplats som kallas ”Var Brf” finns nigra sidor som styrelsen har tillging till. Vi i
styrelsen loggar in med sdrskilda l6senord och far da bland annat tillgang till administrativa
uppgifter som vi behover for att leda foreningen.

Fran och med utskicket av hyresavier for forsta alternativt andra kvartalet 2010 kommer dven alla
boende att fa personliga inloggningsuppgifter till ”Vér Brf”. Inloggningsuppgifterna kommer att
framga av hyresavierna. Anledningen till att SBC gor en uppdelning dver tvad kvartal beror pa att
man vill undvika for stor belastning pa Kundtjanst ifall boende upplever problem med
inloggningen eller har andra frigor.

Som boende far man en begriansad tillgang till funktionerna i ”Vér Brf”. Boende kommer att

kunna se sitt saldo (skuld till eller fordran pa foreningen), sina avgifts- och hyresavier samt fliken
Foreningens hemsida.
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* Kontakt med foreningen m.fl.

Styrelsen nér du enklast via e-post:
info@brfherden.se
forsaljningar@brfherden.se
ombyggnad@brfherden.se
valberedningen@brfherden.se

eller via telefon:

Felanmiilan, Driftia AB (allt utom hissar)
Vardagar kl 8-16

Ovrig tid, endast akuta fel

Felanmilan, OTIS, (hissar), dygnet runt
Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

for fragor:

- som ror annat dn nedanstdende &mnen

- om Overlételser/forséljningar av ldgenheter

- om ombyggnation av ldgenheter

- till valberedningen

070-314 85 00 (Iamna meddelande sa ringer vi tillbaka!)

08-744 44 33 eller info(@driftia.se
08-744 09 50

0200-22 1011
Fredrik Axelsson, Driftia, nas via felanmélan 08-744 44 33

Anders Kindberg, SBC, 08-775 72 00,
anders.kindberg(@sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, é6verlatelser mm,

Vardagar 07.00 — 21.00

ComHem (Kabel-tv)

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm (vx. 08-775 72 00)

0775-17 17 20, Kundtjanst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjénst och Felanmilan

Lis dven pa foreningens hemsida www.sbe.se/herden8 som innehéller mycket information.

Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla entréer.

God Jul och Gott Nytt Ar!

Styrelsen i december 2009
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