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Nya konstgjorda grasmattan blev succé!
Sa manga boende pa grasmattan som i sommar har vi val aldrig sett?!
Alla verkar kunna fa plats med lek, filtar och picknick!
Ta hand om varandra och visa hansyn — det ar ju allas var gard!

> Besiktning av alla lagenheter mandag 17 — fredag 21 september

Styrelsen har tecknat ”Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus” kopplat till féreningens
fastighetsforsakring. | detta paket ingar sjalvriskeliminering vid vattenskada, regelbunden
besiktning av samtliga lagenheter vart tredje ar, kostnadsfria extra besiktningar vid misstanke om
fuktskada, besiktningsprotokoll och atgardsforslag samt forsakring mot akta hussvamp.

For att denna extra forsékring ska gélla maste Anticimex besikta samtliga lagenheter i foreningen.
Man kommer bland annat att mata fukt i varje lagenhet. Besiktningen &ger rum mandag 17 —
fredag 21 september mellan kl. 08-16. Tva tekniker kommer att besoka ungefar 20 lagenheter
var/dag.

Anticimex kan tyvarr inte ldmna exakt tidschema men de borjar besiktningarna mandag 17
september i S:t Goransgatan 96. Darefter besoker de i tur och ordning S:t Goransgatan 98 (nagra
hinns antagligen med redan pa mandagen den 17:e), 100, 102, Mariebergsgatan 30, Arbetargatan
23A, 23B, 27A och slutligen 27B. Senast dagen innan kommer Anticimex avisera i respektive
port. Hall utkik efter dessa anslag sa ni vet vilken dag ni maste halla era lagenheter tillgangliga.

Vi vill poangtera vikten av att alla hjalps at sa att teknikerna fran Anticimex far tillgang till
samtliga lagenheter.

Kan man inte vara hemma gar det som vanligt bra att hanga upp sina nycklar i tuben. Obs! Ta bort
alla nyckelringar etc.

For att underlatta besiktningen lamnar Anticimex foljande tips:
— Setill att alla vatutrymmen ér tillgangliga, d.v.s. badrum, wc, kok. (vand)
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— Flytta undan skrymmande bohag.

— Rengor om majligt golvbrunnar och lyft bort fronten pa badkar/duschkabin sa att teknikerna
kan genomfora fuktméatning pa golvet under.

— Plocka bort foremal i diskbanksskap och under tvattstall/tvattho.

Som ett resultat av inspektionerna kommer foreningen och varje lagenhetsinnehavare att fa
protokoll rérande den egna lagenheten en tid efter genomford besiktning.

> Garaget stangs helt mandag 24 september och delvis tisdag 25 september
Nu ska vi reparera sopnedkasten i S:t Goransgatan 96 (mandag 24 september) och Arbetargatan
23A (tisdag 25 september).

Sopnedkasten skadades i samband med att garaget malades om och ska nu relinas. En "strumpa”
monteras i sopnedkasten nerifran och upp. Maskinen med strumpan maste placeras i garaget och
nara sopnedkastet. Under en dag var kommer de tva sopnedkasten att vara avstangda for boende i
respektive port. Hushallssopor far dessa respektive dagar kastas i nagon grannport. Enligt firman
kan man aterigen kasta sopor samma kvall som man relinat. Sa fort lar det torka.

e Mandag 24 september - garaget ar helt stangt kl. 08.00-16.00 (max).
Maskinen med “strumpan” maste namligen placeras i garagenedfarten (néra 96:ans
sopnedkast). Garaget ar darfor helt stangt for in- och utpassering denna dag.

e Tisdag 25 september - garageplatserna 66, 67 och 68 ar avstangda kl. 08-00-16.00 (max).
Maskinen med strumpan” kommer att sta i vagen for dessa platser (ndara 23A:s sopnedkast).
Ovriga bilar innanfor dessa platser bor kunna passera menar firman som ska relina.

Vi ber om dverseende for det besvar detta kan medfora for vara bilagare. Vi har dock inget val
utan maste laga sopnedkasten via relining.

For tydlighets skull vill vi namna att detta underhallsarbete inte ger garageinnehavare nagon ratt
till nedséattning av garagehyran.

Till er som bor i 96:an och 23A - vi sétter upp anslag i era trapphus med tips om var ni kan kasta
hushallssopor under tiden som reliningen pagar. Pa kvallen samma dag ska det ga att kasta i
sopnedkastet som vanligt!

> Nya stadgarna har godkéants av Bolagsverket — finns pa hemsidan

Den 10 augusti registrerade Bolagsverket vara andringar i stadgarna fran stammorna i varas.
Sedan den dagen galler alltsa att medlemmarna aterigen har underhallsansvaret for lagenhets-
dérrarna. Stadgarna finns pa var hemsida.

Alla har fatt ny sékerhetsdorr och stadgarna har nu alltsa dndrats tillbaka. Hela projektet med att

byta till sakerhetsdérrar tog fran offert fran dorrfirman fram till aterstallandet av underhalls-
ansvaret i stadgarna ungefar 2,5 ar!
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» FoOrsakring — Gemensamt bostadsrattstillagg

Som vi ndmnt i tidigare infoblad har vi i féreningen sedan 2012-05-01 kollektivt (gemensamt)
bostadsrattstillagg via fastighetsforsakringen. Varje medlem kan darfor sdga upp sina brf-tillagg i
de egna hemfdrsakringarna.

Pa www.allians.com/bostadsratterna (se Forsakringsomfattning) kan man lasa detaljerna under
rubriken ”GA 13005:3a Gemensamt bostadsrattstillagg”. Se &ven sista sidan i detta infoblad.

> Renovering av foreningens lagenhet pa Arbetargatan 23B

Nu ar det dags! Upphandling av byggfirma ar klar och nu under forsta veckan i september
inleddes renoveringen av var f.d. hyreslagenhet pa Arbetargatan 23 B. Renoveringen berdknas ta
ungefar tva manader. Mest buller blir det de tva forsta veckorna. Sedan kommer lagenheten att
séljas via maklare.

> Balkongerna
Vi far en del fragor om hur det gar for balkonggruppen. Ha talamod. Det kommer det ett informa-
tionsblad med enkatfragor senare under hosten.

Vi vill dock redan nu fran styrelsen uppmana alla att verkligen svara pa enkaten nar den kommer.
Syftet med enkaten ar framfor allt att ta reda pa vad medlemmarna antagligen tycker om
balkongfragan. Utifran enkatsvaren avgor vi sedan om fragorna kring balkonger ska drivas vidare
eller inte.

» Storningar - vilka regler galler?

Pa senaste tiden har flera boende hort av sig till styrelsen darfor att man tycker att grannar pa olika
hall i foreningen stor. Oftast handlar det om buller i form av byggarbete pa sena kvéllar. Men
ibland handlar det om att man stors av fotsteg (traskor inne?) fran grannen.

Eftersom ljuden sprids latt och ibland ganska langt via fastighetens betongstomme kan det vara pa
sin plats att pAminna alla att tanka pa vad man gor. Ja, sa att man forsoker stora grannar sa lite som
mojligt. Kanske finns det anledning att paminna om vad regelverket (bostadsrattslagen, vara
stadgar 0.5.v.) sager.

Det finns ingen definition om vad som &r "stérande”. Det &r sa individuellt vad olika boende
uppfattar som stérande. Om man uppfattar nagot som storande sa ar det storande for den personen.
Det behdver inte vara borrljud (verkligen stérande) utan kan lika garna vara fotsteg eller hdga
skrik eller roklukt. Sedan ar det forstas sa att domstolarna har uppfattningen att man maste tala
ganska mycket nér man bor i flerfamiljshus.

Likval s &r alla skyldiga att visa hansyn och att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
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Sa har star det i Bostadsrattslagen, 12 kapitlet 9 8.
9 § Nér bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utstts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
Gver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och
2. om det ar frdga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen om
stérningarna.

Foreningens “bullertider” finns inte i vara stadgar men daremot i vara Trivselregler. Dessa ar
faktiskt en gang i tiden beslutade av samtliga medlemmar pa en stimma. Trivselreglerna kom till i
foreningens begynnelse eftersom manga verkade ha lite svart att visa andra grannar hansyn genom
att bygga om pa alla méjliga och omdjliga tider och dagar. Vara “bullertider” ar en kompromiss
som betyder att man inte maste ta semester fran jobbet for att fa borra och hanga upp tavlor, men a
andra sidan far man inte borra/bygga, hamra hur mycket som helst heller. Trivselreglerna finns pa
var hemsida.

Tank pa era grannar som kanske hor mycket mer an vad ni tror! Far ni besok av grannen som
vadjar om mindre buller — lyssna och forsok att hjélpa till. Vi ska ju alla trivas i foreningen!

> Barnvagnsforrad i Mariebergsgatan 30 ar trangt — dags att rensa!

Alla portar har olika stora barnvagnsforrad. Eller kanske snarare olika sma. Det har blivit extra
trangt i forradet pa Mariebergsgatan sa vi uppmanar harmed de familjer som har barnvagn dar som
inte anvands att forsoka flytta den till annat stalle. Familjer med sma barn behdver namligen fa
plats med sina barnvagnar!

Vi ska komplettera med en extra hylla i barnvagnsforradet pa Mariebergsgatan som kanske kan
hjalpa en del, men vagnar som inte langre anvands far inte langtidsforvaras i det lilla barnvagns-
forradet.

> Kursen "Livet i en bostadsrattsforening”, mandag 5 november —anmaél nu!
Ju mer alla medlemmar i foreningen kan om bostadsratt och regelverket kring detta desto lattare &r
det att driva foreningen och att hantera de fragor som dyker upp i vardagen. Darfor 6nskar vi att
alla boende tar tillfallet i akt och gar pa den kurs som Bostadsratterna (f.d. SBC) arrangerar varje
termin. Kursen &r gratis (d.v.s. ingdr i féreningens medlemsavgift).

Nasta kurs i Stockholm arrangeras pa kvallen mandag 5 november. Det kanske kanns avlagset
men anmal redan nu innan platserna tar slut. Anmélan sker pa www.bostadsratterna.se —
Bostadsrattsskolan.

Kursen ar specialanpassad for dig som inte sitter i styrelsen. N&r man bor i en bostadsréatts-
forening &r det viktigt att kanna till vilka regler som styr boendet i féreningen, inte minst kan man
undvika irritationer och rena konfliktsituationer om man ar béttre insatt i vad som géller. Kursen
tar upp det mesta man bor veta for att kunna paverka sitt boende — bade vad galler sjdlva
foreningslivet och den egna bostaden.
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Efter genomgangen kurs har du kunskaper om och forstaelse for de regler som omgéardar boendet i
foreningen. Du kénner 6kad sakerhet och trygghet i kontakterna med foreningens styrelse och dina
grannar.

Ur kursens innehdll:

o vad gar arsavgiften till? o far jag bygga om lagenheten?

o vem svarar for lagenhetens skick? o hur agerar man pa foreningsstamman?

0 kan jag bli ansvarig om det lacker ut o maste man delta i stdddagar och andra
vatten fran min lagenhet? gemensamma aktiviteter?

o vilken forsékring behover man? 0 vad gbr man om grannarna stor?

o nar far man hyra ut i andra hand? o valberedningens arbete

» Energideklaration vid lagenhetsférsaljning

Fran 1 juli 2012 ska uppgifter ur energideklarationen anges i forséljningsannonser for bostadsrétts-
lagenheter. Uppgifterna motsvarar de som finns pa skyltarna i varje port. Alla uppgifter finns
ocksa pa var egen hemsida under fliken "Energideklaration™!

Information (utdrag ur energideklarationen) finns pa Boverkets hemsida www.boverket.se. Sk
vidare pa energideklaration. Ange i sokformularet "Kommun = Stockholm" och "Fastighets-
beteckning = Herden 8".

> Bostadsratterna — f.d. SBC

Bostadsratterna &r en rikstackande intresseorganisation for Sveriges bostadsrattsforeningar. Idag
ar cirka 6 000 bostadsrattsforeningar medlemmar i Bostadsratterna varav Brf Herden 8 &r en.
Organisationen bildades 1921 och ar darmed Sveriges &ldsta bostadsrattsorganisation. Fram till
2011 hette de bostadsrattsorganisationen SBC. Besdok garna deras hemsida
www.bostadsratterna.se och se all information som finns dar!

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) &r ett av landets ledande foretag inom bostads-
ratt. Bolaget tillhandahaller tjanster inom ekonomi, teknik och juridik for bostadsratts-foreningar.

Det ar via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB som vi i Brf Herden 8 koper hjalp med var
bokforing, var tekniska forvaltning, var fastighetsskotsel (fast den skots sedan av under-
entreprendren Drifta AB). Det &r inom Sveriges BostadsrattsCentrum som SBC:s Kundtjanst
finns. Mer om BostadsrattsCentrum kan man lasa pa www.sbc.se.

» Fonténen — mata inte grodorna!

Vi har hittat en ny firma som hjélper oss halla var fontan i trim. De har bett oss uppmana alla,
stora som sma, att halla koll pa grodorna. Stoppa inte pinnar eller stenar i grodorna. Det kostar oss
ganska mycket pengar att rensa grodorna sa att de ska kunna spruta vatten.

Vi har sagt det forut - Mata inte grodorna!
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Kom ihag att anméla dig till kursen Livet i en bostadsrattsforening” redan idag!

* Kontakt med foreningen m.fl.

Styrelsen nér du enklast via e-post:
info@brfherden.se
forsaljningar@brfherden.se
ombyggnad@brfherden.se
valberedningen@brfherden.se

eller via telefon:

Felanmélan (det mesta)
Vardagar kl 7-21, SBC:s kundtjanst
Ovrig tid, endast akuta fel, Driftia jour

Felanmdlan hissar, OTIS, dygnet runt

Ownit (bredband)
vardagar kl 8-22, 16rdag-sondag kl 10-19

ComHem (kabel-tv)
(Vi i Brf Herden 8 har gruppavtal)

Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

for fragor:

- som ror annat &n nedanstaende &mnen

- om Gverlatelser/forsaljningar av lagenheter

- om ombyggnation/renovering av l&genheter

- till valberedningen

070-314 85 00 (Iamna meddelande sa ringer vi tillbaka!)

0771-722 722 (felanmalan@sbc.se)
08-744 09 50

0200-22 10 11 (samt via telefonen i hissen)

08-525 073 00 info@ownit.se

0775-17 17 20, Kundtjénst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjanst och Felanmalan

Fredrik Axelsson, Driftia, nds via felanmélan (SBC Kundtjanst)

Josef Ingrosso och Carin Frank, SBC, 08-775 72 00,
josef.ingrosso@sbc.se  carin.frank@sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, verlatelser mm,

Vardagar kl 7-21, SBC:s kundtjanst

Stockholms Stadsmission
Fleminggatan 115

Las aven pa foreningens hemsida www.sbc.se/herden8 eller www.brfherden.se som innehaller mycket information.

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)

08-78 78 600, info@stadsmissionen.se
070-883 8805, Panaxia Security (véktare) jour dygnet runt

Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla entréer.

Styrelsen i Brf Herden 8
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"1 Bostadsratterna

FORSAKRINGSMAKULARE

Gemensamt bostadsrattstillagg

Bostadsratternas Fastighetsforsakring!

De som bor i en bostadsratt har ett storre ansvar for sin bostad géllande bland annat sa kallad
fast bekostad inredning, detta i enlighet med féreningens stadgar och bostadsrattslagen.
Sadan inredning kan exempelvis vara tapeter, golv och innerdérrar. Som skydd mot denna
typ av oftrutsedda och tyvarr ofta hoga kostnader rekommenderas att alla bostadsrattshavare
har ett sa kallat bostadsrattstillagg, pa egen hemférsakring eller gemensamt i féreningens
fastighetsforsakring.

Underhallsskyldighet
Enligt foreningens stadgar och bostadsrattslagen ska bostadsrattshavaren pa egen bekostnad
halla Iagenheten i gott skick. Denna underhdllsskyldighet kan till exempel galla:

- Badrum (yt- och tatskikt). Bostadsrattshavaren ska se till att kaklet ar helt och att tatskiktet inte lacker.
- Badrumsporslin (toalettstol, handfat)

- Kok (kyl, frys osv.)

- Vattenledningar i lagenheten

- Ovrigt (dérrar, tak, fonster, elledningar, malning och tapetsering)

Avskrivningselimineringsskydd - skydd mot aldersavdrag

Om en skada uppstar som bostadsrattshavaren sjalv inte férorsakat (“drabbad i andra hand”),
utgdr normalt ersattning men med dldersavdrag. Det kan bli valdigt dyrt att aterstdlla i det skick
det var innan skadan intraffade. Vart unika férsakringsmoment ger ett skydd mot aldersavdrag!

Allrisk bostadsratt

Ger ersattning vid plotsligt oférutsedd skada (drulle) pa den egna fast bekostade inredningen,
detta omfattas normalt inte av bostadsrattstillagg eller hemférsakringar pa marknaden.

En sjalvrisk!
Om bostadsrattshavaren drabbas av en skada dar bade hemférsakringen och det gemensamma
bostadsrattstillagget nyttjas utgar endast sjalvrisk pa bostadsrattshavarens hemférsakring.

Bostadsrattshavaren kan alltsa enbart fa en sjalvrisk. Detta géller vare sig det &r hemférsakringen
fér SBCs medlemmar eller annat férsakringsbolag.

Vad ar fordelen med gemensamt bostadsrattstillagg?

Foreningen ar garanterad att samtliga bostadsrattshavare har tilldgget vilket ger en trygghet,
dessutom underlattas skaderegleringen eftersom den hanteras av ett och samma bolag. Det
maximala forsakringsbeloppet ar inte begransat utan ar ett sa kallat fullvardesbelopp

Omfattning
Det gemensamma bostadsrattstilldgget har féljande omfattning

- Ersatter egendom som tillhér féreningen och som medlemmen enligt bostadsrattslagen och
féreningens stadgar ar underhallsskyldig for.

- Ersatter medlemmars egen bekostade fasta inredning.

- Forsakringsbeloppet ar ej begrdnsat (fullvardesférsakring).

- Sjalvrisk vid vattenskada 3 000 kr, dvriga skador sjalvrisk 2 000 kr.

- Avskrivningselimineringsskydd, skydd mott dldersavdrag, férsakringsbelopp max per
lagenhet 40 000 kr och max 80 000 kr per skada.

- Allrisk bostadsratt, férsakringsbelopp 200 000 kr

For mer information se www.allians.com/bostadsratterna eller kontakta:
Allians Forsakringsmaklare

Fredsgatan 12

113 52 Stockholm

Tel. 08 - 70051 70



