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Arsredovisning

Styrelsen {6r Bostadsrittsforeningen Herden 8 fir hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2004

ORDFORANDE HAR ORDET

Precis som fSr1a dret vill jag borja med den bésta nyheten av alla: inga avgiftshdjningar gjordes forra aret,
inga planeras under 2005 och &ven i ett langre perspektiv ser framtiden ljus ut.

Vi dr nu inne péa véart fjdrde verksamhetsar och det har gatt drygt sex 41 sedan vi bildade fSreningen.
Numera heter vi, som de allra flesta redan vet, Bostadsriittsforeningen Herden § (tidigare Brf Herden
1999), dvs. vi har antagit det vedertagna namnet pa vait kvarter. 1999 kom sig helt enkelt av att
féreningen bildades det ret

Féreningen upplét fyra (hyres-)ldgenheter med bostadsritt under 2004, vilket 4r det framsta skilet till att
vi kunde betala av drygt hela 6 miljoner pé véra 14n under aret!

Betalningen for en av dessa ligenheter har inkommit under 2005 och kommer dirfor anvéndas fér
amorteringar under innevarande &r. Forhoppningen ér att vi under 2005 ska kunna betala av det lilla,
16rliga 1anet som var pa 4,2 miljoner vid &rets bétjan. (Se s.10 Kassaflddesanalys, respektive not 7, s.13
ochnot 11 pas.14)

Foreningens skulder minskar silunda stadigt och gér oss starkare infor framtida rintehéjningar. Féx
sjdlviallet kommer det en dag da réntorna dr hégre 4n vad de ir idag.

Var medvetna om att det negativa resultatet i rets resultatrikning belastas av bokféringsmissiga
avskrivningar (s.7). Dessa &r drygt dubbelt si stora som det slutgiltiga underskottet. Kassafldet ar
silunda, precis som forra aret, positivt.

Vid sidan av ekonomin 4r den allménna trivseln en kiirnpunkt Det ér viktigt att vi alla kinner ett
gemensamt ansvar fr var fastighet och véinar om var boendemiljs. Vi bot 1 eit flerfamiljshus dér det &
av yttersta vikt att visa hinsyn och folja de regler som féreningen sétter upp.

Ansvaret géller sjdlvfallet hela var fastighet, men borjar i den uppgéng dér just ni bor. Tala med era
grannar | {6rléngningen blir den sociala kontakt som skapas #iven det bista séttet att skapa ett tryggt
boende.

Vi saknar fortfarande portombud i flera uppgéngar. Men ndgra uppgéngar 4r aktiva med egna méten och i
en uppgang sattes det upp en gemensam julgran. En festkommitté ordnade dessutom en uppskattad
grillfest i néra anshutning till igangséttandet av vér vackra fontén.

Vér hemsida www brtherden se fir massor av berém Anvind den for att ta del av all méjlig information
om foreningen — stadgar, redovisningar, reglel, upplysningar och nyheter .

For 6vrigt kommer vi dven 1 framtiden kommer att serva de boende med vara lika uppskattade
informationsblad. Las dem noga! Hér ventileras allt nytt som hiinder och ni far en inblick i vad styrelsen
sysslar med.
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En grov sammanstillning av utférda aibeten under 2004 och planerade insatser under 2005 kan ni lisa om
nedan under rubriken Fastighetsforvaltning

Styrelsen har beslutat att fortsitta samarbetet med ISS Facility Services och ISS Ekonomiférvaltning
(tidigare ISS Ecuro, m f1.) 1 ytterligare tvd & Forbéttringar och omvirderingar kan alltid goras, men vi
anser att vi nu kommit s& ldngt 1 vért f61héllande att det dr viktigt att bygga vidare pd den grund som
lagts. Va1 grundidé &r att vi ska ha etablerade kontakter med entreprendrer som vi har tillit till.
Entreprendrer inom alla tinkbara omraden som vi dven kan rekommendera till boende.

Mikael Callander, var fastighetsskétare, arbetar nu 75% hos oss, dvs. en utdkning med 10 timmar 1
veckan. Hans arbetsuppgifter har 6kat i relation till detta och han &r en vérdefull bricka 1 att 3 helheten att
fungera. Hans fasta punkt &r i var kombinerade fastighetsskdtar- och styrelselokal pa Sankt Géransgatan
102 Dit kommer ocksé var férvaltare Uffe Mattsson ett par ganger i veckan.

Till sist: tag del av detta dokument, 14s styrelsens informationsblad och var aktiv 1 och medveten om det
som hénder i din férening.

Claes Noidenskiold
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Ny firma

Genom beslut pa tva stimmor dndrades foreningens namn till Bostadsréttsféreningen Herden §.
Beslutet registrerades av Bolagsverket 2004-07-21.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2004-05-16 bestitt av:

Ordinarie Claes Nordenskiéld Ordférande
Ola Schneidex Vice ordférande
Tomas Brynholt Kassor
Anette Larsdotter Sekreterare
Edgar Nissen

Gunnar Severin
Jan Stenholm

Suppleanter Eila Toraroos
Olav Fahlander
Revisorer
Ordinarie Anders Bergman SEI Revisionsbyra
Valberedning
Jacob Granert Sammankallande
Anna Ahslund
Alexandra Bowles
‘Webbansvarig
Asa Crongvist
Fastighet

Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med besdksadresserna S:t Géransgatan
96, 98, 100 och 102, Mariebergsgatan 30, Arbetargatan 23A, 23B, 27A samt 27B.

Fastigheten omfattar totalt 21 703 m2, varav 20 470 m2 bostider och 1.233 m2 barnstugor. Dessutom
finns ett garage omfattande 74 p-platser.
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Overlitelser

Under perioden har 41 (f'4. 32) Gverlételser dgt rum Dérav har fSreningen upplatit 4 (f4 1)
hyresldgenheter med bostadsriitt.

Ay tastighetens 236 lagenheter var 205 (201) upplétna med bostadsiétt vid utgdngen av & 2004
Foreningen hade vid érets slut 300 {288) medlemmar

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 18 protokollforda sammantréden. Férvaltare for foreningen har varit Uffe
Mattsson, ISS Facility Services Den ekonomiska fdrvaltningen har handhafts av ISS
Ekonomitérvaltning. Fastighetsskotseln har ombesdijts av Mikael Callander, ISS. Garaget fS1valtas pa
vért uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har ett samarbetsavtal med Stadsmissionen, dgaren till grannfastigheten mot girden Avtalet
innebér att kostnader fo1 bl.a. 16pande underhall och snéréjning fSrdelas mellan parterna, likasé att mer
langsiktiga investeringar runt vissa giidsytor i1 gemensamma.

Under 2004 genomfordes foljande underhillsarbeten mm:

»  Fastighetsskétarens tid hos oss har utékats fidn 20 till 30 timmar per vecka.

*  Iegelmuren ut mot Maricbergsgatan har hajts en dryg meter pé biigge sidor om den stora grinden
och nya smidesarbeten har satts upp (Eftersom muren delvis raserats under ett gatuarbete, stod vért
forsdkringsholag for 1/3 av den totala kostnaden.)

e  Fortsatt fversyn av grden, inklusive ytbeldggningar, planteringar och lekomriden

¢  Fortsatt utbyte av tvittmaskiner, torktumlare och nu &ven torkskép. Dessutom har den hért belastade
tvittstugan pa S:t Goransgatan 98 byggts om och utékas med ytterligare en tvittmaskin och en
torktumlare.

*  Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) har slutfoits. (Den blev helt klar i februari 2005 ) i
kélvaitnet av denna har hela ventilationssystemet genomgatt en grundlig dversyn och renovering.

¢ Garaget har maskinskurats och en forsegling som ska minska framtida behov av stidning har
applicerats.

¢  Byte av sopentreprends fidn SITA till Apelns Express AB. I anslutning till detta har grovsoprummet
renoverats. Dessutom har vara lokalhyresgéster — barnstugor, fldre- och gruppboende — fétt sin egen
grovsophanteringsanlfiggning i form av triskép pa gdrden mellan Arbetargatan 23 och 27 mot
férsamlingshuset. Vi har statt f6r investeringarna och de stér for de 1opande kostnaderna.

»  Avtal har tecknats med Vodafone, som byggt en basstation med tillhérande 3G-master for
mobiltelefoni pa taket mellan S:t Goransgatan 102 och Maricbergsgatan 30

¢  Studmidrande ledning fSr att tackla problemet med duvor har satts upp mellan vaning 6 och 7 mot
gatan pd Sankt Goransgatan 102

ROT-avdrag (skattereduktion) har sékts 51 en rad mindre arbeten som utfdrts i fastigheten under 2004
Foreningen kommer dven att séka ROT-avdrag under 2005 {or exempelvis takmalningen

Planerade och inledda arbeten under 2005:

»  Delarav fastighetens plittak kommer att mélas om och renoveras under april-juni

»  Fortsatt 6versyn av delar av garden Kvar fo1 &versyn &r fortfarande omradena runt Arbetargatan 27
och enfrégédrdarna langs S:t Géransgatan

» Ny OVK gdrs pd barnstugorna Arbetargatan 27. (Utford februari 2005)

e  Byte av gdrdsentreprent: Vi kommer att skriva ett avtal dér vi hoppas att den nya entreprenéren
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kommer att ansvara for sdvil kontinuerlig skdtsel som sndr6jning och eventuell girdstenovering Det
ekonomiska samarbetet med grannfastigheten som ags av Stadsmissionen fortsitter.

¢  Bittringsmalning 1 alla uppgangar; fifimst runt hissdérrarna pé bottenplanen.
Nytt nyckelsystem i grovsoprummet Under véren 2005 kommer vi att dela ut en speciell
nyckelbricka som ger varje lagenhet tillgéng till grovsoprummet under dag och kvillstid Rummet
kommesz {31 allas trevnad att vara stingt nattetid

Farsiikring
Fastigheten &r fullvirdefSisdkrad i IF.

Ekonomi

Arets underskott blev -2 459 Tkr vilket r nigot bittre 4n féregende ar och budget Féreningens
likviditet har under 4ret varit tillfredsstéllande. Amortering pa ldn har skett med 6 112 Tkr.

Vid tilltrédet till fastigheten fran Familjebostider 2001-08-30 medftljde en fordran i form av ett
anslutningslén till Fortum pd 1 987 770 kronor. Lénet &r ett annuitetsldn som 16per till 2022-06-30.
Rantan &r fast hela perioden och uppgér till 8,94 procent.

Foreningen ar frivilligt momsiegistrerad for uthyrda lokaler.

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -12 484 749
avsitining till fond for yitre underhill -991 800
arets resultat -2 459 267

-15 935 8146

behandlas s& att

iny rékning &verfores -15935 816
-15 935 816

Foreningens resultat och stilining i dvrigt {ramgéi av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillaggsupplysningar samt kassaflédesanalys.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhaliskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskiivningar

Resultat foxe finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Statlig skatt

Arets resultat

7(15)
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Arsredovisning 2004

2004-01-01
-2004-12-31

18 443 764

-1 455373
-7 842 288
-305 495
-301 179
-4 151 358
4 388 071

204 329
-6 391 661
-1 799 261

-660 006

-2 459 267

2003-01-01
-2003-12-31

18239 308

-2 027 815
-6 784 018
-219 847
-267 585
-4 151 358
4 788 685

212 066
-7 452 705
-2 451 954

-205 738

-2 657 692
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Balansrikning Not 2004-12-31 2003-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anlagoninestillodngar
Byggnader 6 399310195 403 461 553

Tinansiella anlieoninestillednsar

Ovriga fordringar 1 860 356 1902 623
Summa anliggningstillgangar 401 170 551 405 364 176
Omsiitiningstillgingar
Hyres- och avgiftsfordringar 100 13 731
Kundfordringar 2352 0
Ovriga fordringar 7 4315356 12 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 61 933 675 833
4 379 741 701 885
Kassa och bank
Kassa och bank 409 118 1694 127
Avrakningskonto ISS EkonomifSrvalining AB 2591 869 1389679
3 600 987 3083 806
Summa omsittningstillgdngar 7380718 3785691
Summa tillgdngar 408 551 279 409 149 867
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Léangfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12
13

9 (15)
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2004-12-31

255080 771
4030229
691 800
260 802 800

-13 476 549
-2 439 267
-15 935 816

244 166 984

159 800 053

408 256
1904 432
104 027
2167 527
4 584 242

408 551 279

173 000 000

Inga

2003-12-31

250 651 811
1005 689

0

251 657 500

-9 827 057
-2 657 692
-12 484 749

239172751

165 912 428

1259832
550 060
111 973

2142 823

4 064 688

409 149 867

173 000 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i

kassaflédet, m m

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

rorelsekapitalet

Forandiing av kostfiistiga fordiingar
Forindiing av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Upplatelse bostadsritter

Kassafldde frin finansieringsver ksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets bdtjan
Likvida medel vid drets slut

10 (15)
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2004-01-01
Not -2004-12-31

-1 799 263

14 3491 352

1692 089

-3 677 856
519556
-1 466 211

42 267
42 267

-6 112 375
7 453 500
1341125

-82 819
15

3083 805
15 3 000 986

2903-01-01
-2003-12-31

-2 451 954

3 945 620

1 493 666

-674 518
1003 282
1822 430

38 666
38 666

-2 087 572
1185000
=902 572

958 524

2125281
3 083 805
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisning 2004

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna 14d

Tillimpade principer dr oférandrade i jamfdrelse med foregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp vaimed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god

redovisningssed.

Foreningens materielle anldggningstillgingar bestar av byggnader med tillbehor

Materiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning

pé byggnad gbrs systematiskt dver den berdknade livslingden, 100 &r.

EFor ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

1 Foreningens intikter

Hyresintikter bostider

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter garage

Hyresbortfall /.

Arsavgifter bostader

Uppvarmning

Overlatelse- och pantsittningsavgifior
Fakturerad fastighetsskatt

Ovriga ersittningar/intakter

11 (15)

2004-12-31

3218958
3048 455
895 232
-81 311
10799 774
115712

82 813
97324
266 807
18 443 764

2003-12-31

3 327 461
2 849 581
965 687
-19 540
10712 535
115712
57 829
185 688
44 355

18 239 308
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2 Underhillskostnader

Lopande reparationer gemensamma utrymmen
Reparationer aoch underhdll enl underhallsplan
Lépande reparationer o underhall hissar

Lpande reparationer o underhall bostider
Lépande reparationer o underhall el, virme, ventilation
Lopande reparationer o underhall tvitistuga
Lépande reparationer o underhall gem  utrymmen
Underhall gemensamt

Underhall golv

Underhall ventilation

Underhall soprum

3 Driftskostnader

Stiddning

Sotning

Yttre renhéllning och sndrdjning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophdmining
Fastighetsforsékringar
Tomtrittsavgild
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Serviceavtal

Teknisk forvaltning
Garage

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor, vrigt
Forsiljningskostnader egna lagenheter
Revistonsarvode

Medlemsavgifter SBC mm

Inkasso

Pant/Gverlatelscavgifier

Ovriga externa tjdnster
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2004-12-31

71921
726 660
58 087
74373
112189
80 000
57916
37128
0

151 081
86 018
1455373

265 811

0
219627
201 228
1708 767
447 736
467 811
98 526
1370000
59 161
1721 000
172 181
889 438
153 692
67 310

7 842 288

43 561
97 750
19760
9038
-3 802
103 098
36 0590
305 495

2003-12-31

58 649
829 802
118074

51001
214612

72 906

53 891
102 162
293739
232979

0
2 027 815

225205
83324
70 958

208 640

1651017

475311

426 068
93 525

1370732
58 256

1 064 800
0

902 048

132 496
21638

6784 018

59025
0
21097
8 840
3271
69 310
58 304
219 847
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5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskiivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfirt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Uppléten bostadsriitt

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Oviiga interimsfordringar

9 Forindring eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Ombildning hyresr /bostr.
Disposition av foregdende
ars resultat

Arets Tesultat

Belopp vid édrets utging

Inbetalda
insatser
250 651 811
4 428 960

255080771

Upplitelse-
avgifter

1 005 689
3024 540

4 030 229

13 (15)

Fond yttre
underhall

991 800
991 800

Arsredovisning 2004

2004-12-31

220 000
5000
67 071
9108
301179

413 148 055
413 148 055

-9 686 502
-4 151 358
-13 837 860

399310 195
176 800 000

153 800 000
330 600 000

501 184
3814172
4315 356

61 933

-2 657 692
-991 800
-13 476 549

Balanserat
resultat
0 9827057

2003-12-31

200 000
5000
61 163
1422
267 585

413 148 055
413 148 055

-5 535144
-4 151 358
-9 686 502

403 461 553
233 576 000

108 779 000
342 355 000

12 321

12321

675 833

Arets
resultat
-2 657 692

2657692
-2 459 267
-2 459 267

%
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2004-12-31 2003-12-31
10 Upplitelseavgifter

Uppldtelseavgifter utgdrs av skillnaden mellan f6rséljningspris och den for ligenhet faststillda insatsen.

Vid ombildning och férséljning av tidigare hyresldgenheter {Srs insatsen till Insatser i Eget kapital och
dverskjutande del till Upplatelseavgifter.

11 Fastighetslin

Lingivare - riintesats - riintefindring

Stadshypotek - 4,39% - 2009-06-01 50 000 000 0

Stadshypotek - 5,52 % - 2006-09-01 52 000 000 52 000 000

Stadshypotek - 2,42 % - rorligt 53 600 053 55 000 000

Stadshypotek - 2,42 % - 10rligt 4 200 000 0

Stadshypotek - 3,07% - rorligt 0 3912428

Stadshypotek - 3,56 % - rouligt 0 55 000 000
159 860 053 165 912 428

Léapen dr formellt amorteringsfiia och amortering sker i mén av utrymme vid férsilining av ligenheter

12 Ovriga skulder

Moms -104 027 -107 996
Hyressattningsavgift 0 -3 977
-104 027 -111 973

13 Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

Upplupna utgifisrantor 520 724 539080
Forutbetalda hyror och avgifter 1423 487 1 371 645
Upplupna dvriga kostnader 344 540 356 663
Férutbetald moms -121 224 -124 566

2167527 2142822

14 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 4151358 4151 358
Statlig skatt enligt resultatrikningen -660 006 =205 738
3491 352 3945 620
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2004-12-31 2003-12-31
15 Likvida medel
Kassa och bank 409118 1 694 127
Avidkning Ecuro Ekonomiférvaltning AB 2591 869 1389679
3000 987 3 083 806
Stockholm den 7 april 2005
Claes Nordenskiold ’ Tomas Bry#holt
Ordforande /
/7 / '
/ e/ . .
Anette Larsdotter Edgar Nissen

Ola Schneider

o

an Sténholm

/(s

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits den /! 7ap1i1 2005

K// Z S /j? Y

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE
RFVISORER D@

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Bostadsrattsforeningen Herden 8

org nr: 769605-0074

Jag har granskat &rsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens fGrvalining 1
Bostadstittsforeningen Herden 8 (fd Bostadsrittsforeningen Herden 1999) for &r 2004. Det
&r styrelsen som har amsvaret for r8kenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpats vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &1 att
uttala mig om drsredovisningen och férvaliningen p4 grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige Det innebé att jag planerat
och genomf6rt revisionen fOr att 1 rimlig grad fOrsékia mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f&r belopp
och annan information 1 rikenskapshandlingarma 1 en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovispingen sami
utvidrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beshut, tgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om néagon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig mot foreningen. Tag har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med Bostadsiittstagen,
arsredovisningsiagen elier fdreningens stadgar Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f&r miit uttalande nedan.

Azsredovisningen har upprittats i enlighet med Bostadstittslagen och rsredovis ningslagen
och ger dirmed en rittvisande bild av fOreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Svriga
delar

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststédller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret

Stockholm den 19 april 2005
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Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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