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Protokoll fort 30 maj 2017 vid ordinarie stimma i Brf Herden 8

Stimmans 6ppnande
Stimman 6ppnas av styrelseledamoten Christer Sigewall.

Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkinns.

Val av ordférande vid stimman
Anders Osterlund viljs till ordférande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollférare
Gunnar Fagerberg anmiils av styrelsen som protokollférare.

Val av justerare tillika rostriknare att jimte ordférande justera protokollet
Ola Schneider och Edith Bings viljs till rostriknare och justerare.

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Stimman beslutar att den 4r behorigen utlyst.

Faststillande av rostlingd

Rostlingden faststills. 66 rostberittigade medlemmar (ligenheter) ir narvarande varav 3
via fullmakt (bilaga 1).

Presentation av styrelsens drsredovisning

Stammoordforanden gir igenom styrelsens arsredovisning. Styrelsen svarar pi frigor,
bland annat om balkonger, férsikring, kabel-TV, grovsopkostnader. Stimman beslutar
ligga arsredovisningen till handlingarna.

Presentation av revisionsberittelse
Revisorernas berittelse f6redras av foreningens revisor Farideh Sabri. Stimman beslutar
ligga berittelsen till handlingarna.

Faststillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststiller resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutar att disponera resultatet enligt styrelsens forslag i
forvaltningsberittelsen.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 4r 2016. Beslutet r enhalligt.

Faststillande av arvode it styrelsen, revisorer och valberedning

Stimman faststiller arvodet till styrelsen i enlighet med valberedningens forslag: ett fast
arvode pa 300 000 kr (exklusive sociala avgifter) att fordelas internt av och inom
styrelsen.

Stamman faststiller arvodet till f6reningsvald revisor till 7 000 kr (exklusive sociala
avgifter). Arvode till extern revisor ersitts mot faktura.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Stimman beslutar att styrelsen ska bestd av fem ledaméter och tvi suppleanter.
Valberedningens forslag till ny styrelse presenteras av valberedningens sammankallande g
Asa Crongyvist. ’
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Stimman beslutar 1 enlighet med valberedningens férslag:

Anna Allgulin Ledamot  2ir Omval
Gunnar Fagerberg  Ledamot 2 ar Omuval
Andreas Lofstedt ~ Ledamot 2 ar Omval

Fredrik Benndorf ~ Ledamot (1 4r kvar)
Christer Sigevall Ledamot (1 ar kvar)
José Silva Suppleant 2 ar Omval
Francesco Snehota  Suppleant (1 4r kvar) -

Val av revisorer och suppleanter

Stimman viljer om Farideh Sabri som foreningsvald revisor samt viljer om Mazars
SET Revisionsbyri till revisor, bada for ett ar. Stimman beslutar att dven vilja Benny
Karlsson som revisorssuppleant.

Val av valberedning

Stimman utser foljande personer till ny valberedning for 1 ar:
Asa Crongqvist, ssmmankallande ~ Omval

Nils-Erik Eriksson, ledamot Nyval

Stimman faststiller arvodet till valberedningen till 10 000 kr, exklusive sociala avgifter
att fordelas internt av och inom valberedningen.

b

Fraga fran styrelsen samt motioner fran medlemmar
Styrelsen anmilde att den aviserade frigan om stadgeindringar kommer att tas upp pa
en kommande stimma. Frigan drogs dirmed tillbaka.

Motion 1 av Ola Schneider, S:t Géransgatan 98: Skapa fler cykelplatser p girden
(bilaga 2). Stimman besl6t bifalla styrelsens forslag (bilaga 3):

att bygea cykelparkering pa girden dir s dr lampligt mellan S:t Géransgatan 96 - 100.
att 6vervaga mojligheten att skapa fler platser for cyklar pa girden dven mellan S:t
Goransgatan 100 och 102, exempelvis via effektivare cykelstall

att ta fram de nirmare detaljerna kring utformningen av cykelparketringen enligt vad
som anforts i motionen

att I16pande informera om arbetet samt att sarskilt hilla de narmaste boende
informerade, samt

att bygget av cykelparkeringen pabérjas si fort som mojligt och att det ar genomfort
senast till sommaren 2018.

Motion 2 av Ola Schneider, S:t Géransgatan 98: Tomtrittsavgilden (markhyran) hojs
varen 2020 (bilaga 4). Stimman beslot bifalla styrelsens forslag (bilaga 5):

att tydligt informera boende och 6vriga intressenter om den kommande héjningen av
tomtrittsavgiften ("markhyran”)

att informera om hur man resonerar kring hur denna kostnadsokning ska hanteras
att efterstriva att inte 6ka manadsavgifterna mer in nédvindigt, samt

att drligen redovisa dessa punkter i drsberittelsen (girna redan i drsberittelsen for 2016)
men dven lépande i exempelvis infobrev eller pa annat lampligt sitt.
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18. Stimmans avslutande
Stimman avslutades. Stimmans tack till motesordforande Anders Osterlund
framfordes av Christer Sigewall.

Stockholm den 30 maj 2017

Vid protokollet
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Anders Ostetlund Ola Schneider Edith Bangs




BRF HERDEN 8 ORDINARIE STAMMA 2017-05-30 BILAGA 2
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Motion till ordinarie stamma for Brf Herden 8 varen 2017

Skapa fler cykelplatser pa garden
Foreningens fastighet innehaller 237 lagenheter fordelade i nio trapphus i tre byggnader.

Nar huset byggdes 1992-93 av SIAB at Familjebostader AB (se och las mer pa foreningens
hemsida under fliken Fastigheten) var det nog inte lika populdrt med cyklar i stan som det
blivit nu ca 25 ar senare.

Vi lider brist pa cykelférrad i var fastighet vilket tydligt syns pa garden. Inte minst utanfor
S:t Géransgatan 100-102 kan man val pasta att det ar ett ordnat kaos med parkerade cyklar.
Vintertid gér dessa cyklar dessutom att sndrdjningen forsvaras. Aven utanfoér Arbetargatan
23A-23B ar det gott om cyklar men brist pa cykelplatser.

Vi behover skapa plats fér mer cykelparkering pa garden!

Cykelférrad i fastigheten

Alla portar har barnvagnsforrad av varierande storlek i entréplan. Dessa ar inte avsedda for
vuxencyklar utan just fér barnvagnar, pulkor och barncyklar. Riktiga cykelforrad finns
endast i kdllarplan i S:t Goransgatan 96 och 98 samt i Arbetargatan 27A och 27B.

Vad som har gjorts under aren

Foreningen har genom aren lagt ner en hel del kraft och pengar pa att skapa fler cykel-

platser i foreningen. Av allt som gjorts kan féljande ndmnas.

— Mariebergsgatan 30. Allra forst tog foreningen bort de tva cykelstall som fanns pa
"rampen” utanfor Mariebergsgatan 30. Endast stolparna star kvar idag. Anledningen till
att cykelstdllen togs bort var helt enkelt att cyklarna var i viagen for barnvagnar,
rullstolar samt hindrade en effektiv snéréjning upp till porten i 30. De boende i 30
hanvisades istéllet till grannfastighetens cykelstall mitt emot, d.v.s. langs vaggen pa
Kulturskolan.

— Stort cykelférrdd i garaget. For de trapphus som saknar eget cykelforrad har ett stort
forrad i garaget (utanfor trapphuset till Arbetargatan 23B) inretts for cyklar. Férradet ar
numera forsett med det nya elektroniska laset. Den som behéver tillgang till det och
saknar behorighet att lasa upp far kontakta styrelsen (info@brfherden8.se).

— Cyklar i tvd vaningar. Ett speciellt cykelstall i tva vaningar har kopts in (for ca 300 000
kr) och monterats dels i cykelforradet i S:t Géransgatan 96 och dels i det stora forradet i
garaget dar takhojden medgett. Pa sa satt har vi pa samma yta fatt plats for dubbelt sa
manga cyklar.

— Cyklar pa viggen i krokar. | forradet pa S:t Géransgatan 98 dar takhojden var for lag for
cyklar i tva vaningar har vi istdllet monterat olika krokar i taket samt speciella
upphangningar langs vaggarna for att pa det sattet fa plats for fler cyklar.

Fler cykelparkeringar pa garden

Fragan om mer cykelparkering har behandlats i styrelsen av och till genom aren men
ingenting har hant pa allvar nar det galler fler platser pa garden. Den som anvander cykel
vill forstas ha den parkerad nara bostaden. Saknar man cykelférrad stélls cykeln pa garden
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Motion 1

utanfor egna porten. Det ar tydligt att vi behéver mer plats for cykelparkering pa garden.
Behovet av mer plats for cyklar pa garden har nu blivit nast intill akut. Den réra och trangsel
utanfor portarna till 100 och 102 ar inte langre acceptabel.

Den mest naturliga platsen att gora i ordning for cyklar ar i rabatten mellan S:t Géransgatan
96-98 samt mellan S:t Goransgatan 98-100. Rabatten idag ar valdigt djup (manga meter fran
asfalten till husfasaden). Det borde gott och vél racka med en rabatt halften sa djup med
lampliga buskar for att forhindra odnskad insyn i lagenheterna pa bottenvaningen fran
garden. Det fungerar ju langs Arbetargatan 23A-23B idag sa da borde det ga bra dven
mellan 96-98 och 98-100. Tre familjer pa bottenvaningen berérs men de borde som sagt
inte fa nagon storre insyn jamfort med idag. Vinsten &r ordning och reda utanfor
entréportarna.

Se bilden dar platserna fér den foreslagna cykelparkeringen ar inritad.

Man borde kunna gora cykelparkering langs hela vagen men dnda behalla hilften av
nuvarande rabatt, d.v.s. ndrmast fasaden. Lagger man grus eller stenplattor dar cyklarna
ska sta kan regnvattnet nad buskarna innanfor. Styrelsen skulle tillsammans med
gardsfirman kunna ta fram detaljerad skiss med hansyn tagen till befintliga ljuspollare,
trad/buskar som ska flyttas eller bevaras samt dven bestamma vilken typ av cykelstall som
skulle kunna passa.
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Jag foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag

e att bygga cykelparkering pa garden mellan S:t Géransgatan 96-98 samt mellan S:t
Goransgatan 98-100 enligt vad som anforts i motionen

e att dvervdga mojligheten att skapa fler platser for cyklar pa garden dven mellan S:t
Goransgatan 100 och 102, exempelvis via effektivare cykelstall

e att ta fram de narmare detaljerna kring utformningen av cykelparkeringen enligt
vad som anforts i motionen

e att lopande informera om arbetet samt att sarskilt halla de narmaste boende
informerade, samt



Motion 1

e att bygget av cykelparkeringen pabdrjas sa fort som mojligt och att det &r
genomfort senast till sommaren 2018.

Stockholm i november 2016

Ola Schneider
S:t Goéransgatan 98
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Styrelsens yttrande

Motion 1: Skapa fler cykelplatser pa gdrden

Motionaren konstaterar att det rader brist pa parkeringsplatser for cyklar i var forening,
redovisar viss historik och foreslar att stamman ska ge styrelsen i uppdrag att genomfora ett
antal specificerade atgarder for att undanrdja denna brist.

Styrelsen instammer i det stora hela med motionadrens beskrivning av situationen och staller
sig positiv till de forslag som framfors. Styrelsen har ocksa som mal att 0ka antalet platser for
cyklar och arbetar med flera satt att uppna detta, varav nagra sammanfaller med
motionarens forslag.

Vad betraffar motionarens forsta forslag, att bygga cykelparkeringar mellan Sankt
Goransgatan 96 och 98 samt mellan Sankt Goransgatan 98 och 100 bor dock beaktas att en
eventuell byggnation av balkonger och uteplatser kan komma att paverka férutsattningarna
for att genomfora forslaget enligt motionarens skiss.

Motionaren foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag

e att bygga cykelparkering pa garden mellan S:t Géransgatan 96-98 samt mellan S:t
Goransgatan 98-100 enligt vad som anforts i motionen

e att 6vervdaga mojligheten att skapa fler platser for cyklar pa garden dven mellan
S:t Goransgatan 100 och 102, exempelvis via effektivare cykelstall

e att ta fram de ndrmare detaljerna kring utformningen av cykelparkeringen enligt
vad som anforts i motionen

e attlopande informera om arbetet samt att sarskilt halla de ndrmaste boende
informerade, samt

e att bygget av cykelparkeringen paborjas sa fort som mojligt och att det ar
genomfort senast till sommaren 2018.

Styrelsen tillstyrker motionens att-satser 2-5 samt foreslar att att-sats 1 ersatts av foljande:
e att bygga cykelparkering pa garden dar sa ar lampligt mellan Sankt Géransgatan
96 och 100.
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Motion till ordinarie stamma for Brf Herden 8 varen 2017

Tomtrattsavgadlden (markhyran) héjs varen 2020

Under 2016 har vi kunnat lasa om de nya tomtrattsavgalderna ("markhyran”) som foreslas
hojas med 6ver 100 %. Manga boende riskerar fa 6kade boendekostnader med 1 000 kr per
manad eller mer. Det géller dven oss i Brf Herden 8. | vérsta fall betyder 6kningen av
tomtrattsavgalden att foreningens arsavgifter maste hdjas med 30 % 6ver en femarsperiod.

Styrelsen har hittills valt att inte kommentera den framtida hdjningen av tomtratts-
avgalden. Eftersom information om framtida 6kade boendekostnader ar viktig information
for saval boende som blivande medlemmar (kopare) vill jag genom denna motion redovisa
vad hojningen av tomtrattsavgalden kan betyda for olika boende i var forening. Jag vill dven
uppmana styrelsen att tydligt och i mycket god tid informera om dessa fragor och dven
beratta hur man resonerar for att hantera dessa 6kade driftkostnader.

Nuvarande tomtrattsavtal
Foreningens nuvarande tomtrattsavtal géller till 2020-03-31. Idag uppgar avgalden
("markhyran”) till 2 645 300 kronor/ar.

Foreningens totala area for bostader ar 24 040 kvm. Foreningen har aven lokaler om 1 470
kvm. Totala ytan blir alltsa 25 510 kvm. Avgédlden uppgar idag for saval bostaderna som

lokalerna till 103,70 kr/kvm.

Kommunen bestammer
Det dr kommunen som ensidigt bestammer hur stor tomtrattsavgalden ska vara. Vi i
féreningen har alltsa ingen som helst moéjlighet att paverka denna kostnad.

Det nya forslaget — hojning med 120 %

Fran Stockholms kommun (Exploateringskontoret, Avdelningen for Mark och vérdering) har
jag i borjan av december 2016 fragat och fatt uppgift om forslaget till nya tomtrattsavgalder
for var forening.

Observera att nedanstaende belopp alltsa ar det som foreslas. Nar ni laser detta infor
stamman har vi fatt facit fran kommunfullméaktiges beslut. Kanske galler da lite andra
belopp?

Det forslag som kommunfullmaktige ska besluta om i december 2016 innebéar att var
forening foreslas fa en slutlig avgald pa 233 kr/kvm. Den nya slutliga avgalden foreslas
darmed bli 5943 830 kronor/ar. Det foreslas alltsa en hojning med 3 298 443 kr jamfort
med dagens niva. | procent blir hdjningen hela 120 %.

Avgalden ar tankt att trappas upp under fyra ar och na nivan 233 kr/kvm forst ar fem enligt
foljande tabell.

Jag réknar har med att samma avgald ska galla for lokalerna som for bostaderna. | skrivande
stund &r det dock inte klart om det kommer att bli sa eller inte.



Ar Datum Avgild kr/kvm | Héjning (kr) Total avgald (kr)
Idag till 2020-03-31 103 - 2 645 387
Ar1 2020-04-01 -2021-03-31 155 1308 663 3954 050
Ar2 2021-04-01 - 2022-03-31 175 510 200 4 464 250
Ar3 2022-04-01 - 2023-03-31 194 484 690 4948 940
Ara 2023-04-01 — 2024-03-31 214 510 200 5459 140
Ars 2024-04-01 — 2025-03-31 233 484 690 5943 830

Ar6-10 | 2025-04-01 - 2030-03-31 233 0 5943 830

Vad betyder detta for vara manadsavgifter?

Ja, det beror helt och hallet pa hur foreningen kan parera ekonomin i framtiden. Kanske kan
vi minska andra kostnader? Oka andra intikter (exempelvis omférhandla de lokalkontrakt vi
har)?

Det ar detta styrelsen maste fundera kring framover och sa fort som mojligt redovisa for
alla medlemmar och blivande kdpare sa vi vet vad vi har att vdnta oss fran varen 2020 och
aren darefter.

Teoretiskt — hela héjningen via 6kade manadsavgifter varje ar

Lat oss har teoretiskt rdkna med att hela hojningen av tomtrattsavgilden varje ar kommer
att tas ut genom motsvarande 6kning av manadsavgifterna. D& kommer arets totalbelopp
(kolumnen ”"Hojning (kr)” ovan) att fordelas pa varje lagenhet enligt det “andelsvarde for
avgifter” som respektive lagenhet har. Det andelsvardet dr berdknat pa sa satt att alla
lagenheter som ar lika stora har samma avgiftsandel. Alla lagenheter pa 67 kvm har alltsa
samma manadsavgift idag. (Lds mer om vara andelsvarden pa foreningens hemsida under
fliken ”Om féreningen” och vidare till “Stadgar mm”.)

| min teoretiska berdkning utgar jag ocksa ifran att ingenting annat paverkar féreningens
ekonomi respektive ar (“allt annat oférandrat”).

Jag har i tabellen nedan valt ut vissa vanliga lagenhetsstorlekar. Den som bor i en lagenhet
vars yta inte finns med i tabellen far jamfora pa ett ungefar. | tabellen visas varje ars nya
manadsavgift samt hdjningsbeloppet.




Yta Andel Avgift Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Total
(kvm) (%) idag 6kning 6kning 6kning 6kning 6kning 6kning
5 02| 5515 | yany | pom | 0% | 3172 | 328 | O
8 | 03350 | 5001 | 336 | 3529 | 3600 | 3807 | 30a2 | 0%
7| 03736 | 3300 | 3777 | 3536 | aowr | anas | azer | O
8| 0423 | 5055 | qary | aveo | ass | so2r | sa0s | O
3 | 04853 | 4377 | qoos | sar2 | 08 | ss1s | s7m | 0%
108 | 05925 | 4g03 | 5368 | se15 | ssm0 | sose | ezm | O
19 | 0599 | 5350 | gons | som | 6530 | 67ma | 7025 | O
139 | 06828 | 5155 | gons | 7aon | 7465 | 7760 | soss | O

Efter de inledande arens upptrappning av tomtrattsavgalden ser vi att vara manadsavgifter
Ar 5 jamfort med idag har 6kat med 30,5%.

K6pa marken?

Enda mojliga sattet att slippa tomtrattsavgilden ar att kopa marken. Kommunen maste
ange ett pris men de bestammer. Nar vi for ca 10 ar sedan fragade fick vi en prislapp pa ca
170 miljoner kr. ldag skulle priset sannolikt vara dnnu hogre. S8 mycket pengar har vi
forstas inte i foreningen. Vi skulle bli tvungna att lana beloppet. Rantor och amorteringar
skulle uppga till summor som under lang tid blir storre dn tomtrattsavgalden varje ar. Och
vara manadsavgifter skulle skjuta i héjden for att finansiera ett sa dyrt markkop. Att frikdpa
marken dr med andra ord inget realistiskt alternativ.

Sammanfattning

Tomtrattsavgalden som i etapper under fem ar med start varen 2020 hojs fran nuvarande
2 645 387 kr/ar till 5943 830 kr/ar medfor att vara manadsavgifter pa 5 ar maste héjas med
30,5%.

Sa blir det om kommunfullméaktige beslutar i enlighet med lagt forslag samtidigt som
foreningen valjer att finansiera denna kostnadsdkning enbart (och fullt ut) via héjning av
vara manadsavgifter.

Jag foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag

e att tydligt informera boende och 6vriga intressenter om den kommande hdjningen
av tomtrattsavgiften ("markhyran”)

e att informera om hur man resonerar kring hur denna kostnadsokning ska hanteras

e att efterstrdva att inte 6ka manadsavgifterna mer dn nédvandigt, samt

e att arligen redovisa dessa punkter i arsberéattelsen (garna redan i arsberattelsen for
2016) men aven lopande i exempelvis infobrev eller pa annat [ampligt satt.

Stockholm den 8 december 2016

Ola Schneider
S:t Goransgatan 98
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Styrelsens yttrande
Motion 2: Tomtrdittsavgdlden (markhyran) héjs vdaren 2020

Motionen behandlar den hdjning av tomtrattsavgdlden som varit foremal for behandling i
kommunens organ under ar 2016. Nar motionen skrevs i december 2016 var drendet dock
inte slutbehandlat. Kommunfullmaktige tog det slutliga beslutet den 20 mars 2017. Enligt
information pa kommunens webbplats den 2 maj 2017, blir hdjningen for var forening i
overensstammelse med vad motiondren redovisat.

Foreningen har dock inte mottagit nagon officiell information direkt fran kommunen
avseende exakta belopp men har liksom motionaren haft informella kontakter med
handlaggare inom exploateringskontoret.

Styrelsen kommer nu att informera medlemmarna om det nyss tagna beslutet enligt den
officiella informationen.

Det ar styrelsens bestdmda avsikt att arbeta for att undvika en héjning av medlemmarnas
manadsavgifter pa grund av den hojda tomtrattsavgalden.

Motionaren foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att

e att tydligt informera boende och 6vriga intressenter om den kommande hdjningen av
tomtrattsavgiften ("markhyran”)

e att informera om hur man resonerar kring hur denna kostnadsokning ska hanteras

e att efterstrava att inte 6ka manadsavgifterna mer an noédvandigt, samt

e att drligen redovisa dessa punkter i arsberattelsen (garna redan i arsberattelsen for
2016) men dven lopande i exempelvis infobrev eller pa annat lampligt satt.

Styrelsen tillstyrker motionen.



