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Arsredovisning
Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Herden 8 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2006.

ORDFORANDE HAR ORDET

Ett ar gar fort. Det kanns inte alls som att det var lange sen vi hade arsmotet. Men nar jag forsoker
komma ihag vad som hant i foreningen blir aret plotsligt langre. Nu nar varen kommer ar det som finast
och vi kan se resultatet av all den verksamhet som varit sedan forra arsmotet. Jag tanker i forsta hand pa
det stora arbete som vi lagt ner pa att renovera och forbattra garden. Utover det ar det en mangd
underhallsarbeten som genomforts och som firms specificerade i arsredovisningen. Dar hittar du aven de
arbeten som vi redan startat upp och de vi planerar att genomfb'ra under 2007.

Ett av de storre projekt som vi kommit igang med och som vi kommer att genomfora under 2007 ar
upphandling och utbyte av styr- och overvakningssystem. Systemet ar ca 15 ar gammalt och i dag fmns
det snart inga reservdelar att tillga. Systemet ar en central och mycket viktig enhet i fastigheten. Det ar
den som ser till att vi har en beboelig inomhusmiljo. I systemet ingar ett antal datorer som styr det mesta i
fastigheten, allt fran flaktar till vatten, varme och el.

Ett viktigt verktyg i var planering ar underhallsplanen som vi uppdaterar arligen. Den ligger som grund
for de underhallsarbeten som vi planerar att genomfora. Inte bara vilka arbeten utan aven nar i tiden det
maste goras.

Det fmns faktorer som vi har svart att paverka, men vi gor allt for att fb'rsoka vara fb'rutseende och ha
framforhallning. Nar foreningens tomtrattsavtal loper ut om ca 3 ar har kommunen aviserat att de kommer
att hoja tomtrattsavgiften, nastan en fb'rdubbling. Samtidigt har den nya politiska ledningen i Stadshuset
aviserat att de tanker salja ut tomtratter aven till flerfamiljsfastigheter. Vi har darfor anmalt vart intresse
for att forhandla om att eventuellt fa kopa marken. Du kan lasa mer langre fram om vilka beslut som
kommunfullmaktige hittills fattat i arendet.

Det ar gladjande att vi aterigen kan konstatera att vi inte behover hqja avgifterna. Var ekonomi ar stabil
och vi ser med tillforsikt pa framtiden. Vi har kunnat minska vara kapitalkostnader genom amortering och
omsattning av ett Ian. Men vi har aven tecknat nya avtal som gett oss battre villkor. Sammantaget har
detta gett oss en lagre totalkostnad och det gor oss ekonomiskt starkare infor framtiden.

Kontakten med alia er boende ar det viktigaste. Vi far fragor via e-post och telefon till Styrelsen som vi
besvarar och loser sa fort det ar mqjligt. Men i en sadan har stor forening fmns det ingen mqjlighet att ha
kontakt med alia enskilda boende, medlemmar eller hyresgaster. Det ar darfor bra om vi kan fa fler som
staller upp som portombud. Pa var nya hemsida www.sbc.se/herdenS kan man sjalv informera sig om
foreningens stadgar, regler, redovisning, upplysningar och nyheter.

Nar man laser arsredovisningen forstar man hur mycket en styrelsemedlem har att ta stallning till.
Styrelsen bestar av lekman som bara har sin fritid att erbjuda foreningen. Styrelsens ekonomiska ansvar ar
stort i en sa har stor forening. Utan professionell och kunnig ekonomisk och teknisk forvaltning skulle det
aldrig fungera, men det ar anda Styrelsen som har det yttersta ansvaret. Att sitta i Styrelsen ar bade
inspirerande och intressant trots att det ibland kan vara kravande och arbetsamt.

Knut Falk
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FORVALTNINGSBERATTELSE

*t* Organisation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2006-05-23 bestatt av:

Ordinarie

Suppleant

Revisorer
Ordinarie

Valberedning

Knut Falk
Olav Fahlander
Ola Schneider
Niklas Westman
Andreas Lofstedt
Lena-Marie Petersson

Anders Bergman

Arvid Bohm
Anette Larsdotter
Lars Almeback

Ordiorande
Kassor
Sekreterare

SET Revisionsbyra

Sammankallande

Webbansvarig
Asa Cronqvist

* Fastigheten

Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med besoksadresserna S:t Goransgatan
96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, fordelat bland annat enligt foljande
Bostader 20 485 kvm (20 470 kvm)
Lokaler 1 218 kvm ( 1 233 kvm)
Kallare 2 971 kvm
Garage 2 196 kvm

Ett personalrum (15 kvm) ingaende i det fd aldreboendet pa Arbetargatan 23 har byggts om och ingar i
det nya gruppboendet. Hela gruppboendet klassas som bostad.
Lokalerna avser barnstugor pa Arbetargatan 27 A+B (som i avtalen adresseras Arbetargatan 25 A+B).

Garaget, som nas via kallaren utom for Arbetargatan 27 A+B, omfattar 74 p-platser.

*t» Overlatelser, medlemmar mm

Under perioden har 41 (foregaende ar 35) overlatelser agt rum. Av dessa har foreningen upplatit 5(1)
hyreslagenheter med bostadsratt.

Foreningen hade vid arets slut 318 (307) medlemmar.

Av fastighetens 236 lagenheter var 211 (206) upplatna med bostadsratt och 25 (30) upplatna med
hyresratt vid utgangen av ar 2006.
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Under hbsten har ombyggnation skett av plan 6 pa Arbetargatan 23. En del av det tidigare aldreboendet
har byggts om till en ny lagenhet som upplatits med bostadsratt i bbrjan av 2007. Antalet lagenheter
uppgar darefter till 237.

Fordelningen mellan hyres- och bostadsrattslagenheter

Bostadsratt
Hyresratt

2002

200

36

2003
201

35

2004
205

31

2005
206

30

2006
211

25

Forsaljningspriser (kr/kvm) och antal overlatelser, ar 2002 - 2006

Hogsta

Lagsta
Medel
Antal overlatelser
Antal medlemmar 31/12

2002

27 100
15400
21 600

53

295

2003

31 900
17200
22900

32

288

2004

31 600
20500
26100

41

300

2005

38800
21 000
29900

35

307

2006

47700
26700
36800

41

318

* Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 17 protokollforda sammantraden.

ISS Facility Services och ISS Ekonomiforvaltning har ansvarat for teknisk och ekonomisk fbrvaltning.
Fastighetsforvaltare har varit Uffe Mattsson. Fastighetsskotseln har skotts av Mikael Jarlelind.

Nuvarande avtal med ISS loper till och med december 2007. Under 2007 kommer forhandling att ske
med ISS om eventuellt nytt avtal rorande fbrvaltning (fastighetsskbtsel, teknisk fbrvaltning samt
ekonomisk fbrvaltning).

Garaget forvaltas pa foreningens uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, agaren till grannfastigheten mot stora
garden. Avtalet innebar att en del kostnader for Ibpande underhall, snorojning och mer langsiktiga
investeringar runt vissa delar av garden fordelas mellan oss.

»t» Underhallsplan och underhallsarbeten mm

Foreningens underhallsplan gicks igenom och uppdaterades under hosten 2006. Planen omfattar
underhallsatgarder ca 15 ar framat i tiden, men ar mer detaljerad for de narmaste aren. Planen, som ska
uppdateras arligen, fungerar som ett stod for styrelsen i planeringen av vilka underhallsinsatser som ska
goras.

Genomforda underhallsatgarder mm under 2006
• Installation av Brf Herdens eget bredbandsnat slutfordes och driftsattes i mars 2006. Operator ar

Ownit Broadband AB. Fran 1 januari 2007 ar samtliga lagenheter anslutna med 100 Mbit/s.
Bredbandet ingar i manadsavgiften/hyran.

• Radonmatningen som paborjades under 2005 slutfordes. Samtliga matta lagenheters matvarden var
langt under tillatna gransvarden.

• Den anlaggning som styr varmeslingor pa taket och i stupror vilket ska fbrhindra isbildning, har
reparerats for att fungera battre.

• Hela tradbestandet har beskurits.
• Oversynen av garden, inklusive ytbelaggningar, planteringar och lekomraden, har fortsatt. Delar av
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garden renoveras med borjan under 2006 for att fortsatta under 2007. Detta galler framst stora garden,
omradena runt Arbetargatan 27 och mellan 23 och 27. Delar av de sondervittrande entremurarna mot
Sankt Goransgatan 96-98 och 100-102 bar byggts om.

• Underhall (malning, tapetsering, byte av vitvaror) har skett i ett antal hyreslagenheter.
• Anticimex har vid ett flertal tillfallen varit pa garden for rattbekampning.
• Ett antal tvattmaskiner, torktumlare och torkskap har bytts ut.
• Hissarna har underhallits kontinuerligt. Tva av de nio hissarna har fatt en mer genomgripande

oversyn.
• Battringsmalning har utforts i samtliga uppgangar; framst runt hissdorrarna pa bottenplanen samt

efter installationen av bredbandsnatet.
• Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, har genomforts pa dagis, Arbetargatan 27. De papekanden vi

fatt kommer att atgardas under 2007.
• Ytterligare atgarder har vidtagits mot problemet med duvor langs S:t Goransgatan. En el-slinga pa

avsatsen mellan plan 6 och 7 har monterats runt mellersta garden, S:t Goransgatan 98/100, pa samma
satt som vi tidigare gjorde mellan 100/102. Ytterligare nagra boende har fatt nat monterat pa sina
balkonger.

• Belysningen i kallargangarna - armaturerna byttes till nya som tands automatiskt med hjalp av sk
rorelsedetektorer. Alia gamla strombrytare togs bort

• Nya grindar har monteras vid infarterna Arbetargatan 27 A och B for att minska fordonstrafiken pa
var gard.

• En brandskyddsredogorelse upprattades tillsammans med Kungsholmens stadsdelsforvaltning (dagis
och grupp/aldreboendet) och lamnades in till Raddningstjansten i Stockholm.

• Avtal har tecknats om sanering (grundlig rengoring) av grovsoprummet och sopkarlen en
gang/kvartal.

Planerade och inledda arbeten under 2007:
• En hyreslagenhet pa Mariebergsgatan 30 (2 rok, 67 kvm) har aterbordats till foreningen. Lagenheten

kommer att renoveras och byggas om till 3 rok varefter den ska upplatas med bostadsratt.
• Belysningen pa garden (pa stolpar och vid portarna) ska ses over. Samarbete med belysningskonsult

inleddes hosten 2006. Armaturer ska bytas till andra som lyser upp garden battre utan att blanda i
lagenheterna.

• Den stora grasmattan pa (fontan)garden kommer att iordningstallas sa fort tjalen gar ur marken till
varen. Det betyder att den kommer att vara avsparrad under nagra veckor sa att det nya graset hinner
gro ordentligt.

• Underhall (malning, tapetsering, byte av vitvaror) kommer att ske i ett antal hyreslagenheter.
• Hissarnas overlastskydd (larm vid for tung last) ska kontrolleras under 2007. Detta loser vi genom att

installera ny elektronik i varje hiss.
• Upphandling har inletts i samarbete med var forvaltare och en konsult av styr- och reglersystemet i

var fjarrvarmeundercentral (kallaren S:t Goransgatan 98). Styr- och reglersystemets uppgift ar att
overvaka och styra fastighetens varme och ventilation.

• Upphandling av eventuellt ny fastighetsfb'rsakring genomfors med hjalp av forsakringsmaklare.
• Forhandlingar ska ske med ISS om nytt avtal rorande forvaltning (fastighetsskotsel, teknisk

forvaltning samt ekonomisk forvaltning).
• Byte av avloppsror i dagis pa Arbetargatan 27 som sannolikt har felaktig lutning och darmed

fororsakar stopp och risk for fuktskada.
• Oversyn av sopsuganlaggningens status och skick ska ske under varen. Utifran derma faststaller vi de

mer exakta underhallsatgarder som behover ske de kommande aren. I var nuvarande underhallsplan
har vi raknat underhall av sopsuganlaggningen enligt de livslangder som BodAB och Envac (firmorna
som skoter sopsuganlaggningen) har angett. Under 2007 kommer vi sannolikt att byta sopcontainern.

• Vi planerar att bygga om tvattstugan pa S:t Goransgatan 102 genom att ta bort nuvarande toalett for
att ge plats at ytterligare en tvattmaskin och en torktumlare.

Brf Herden 8 Arsredovisning 2006 Sid 5 av 19
www. sbc. se/herden8



<» Energideklaration

Regeringen fattade den 21 december 2006 beslut om forordning om energideklarationer for byggnader.
For att minska paverkan pa klimatet och na riksdagens miljomal och energimal ska Europaparlamentets
och radets direktiv om byggnaders energiprestanda foras in i svensk lagstiftning.

Flerbostadshus med hyres- och/eller bostadsratter ska energideklareras senast den 31 december 2008.

Energideklaration ska innehalla uppgifter om:
• byggnadens energiprestanda.
• obligatorisk funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) bar utforts i byggnaden.
• radonmatning bar utforts i byggnaden.
• byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande av en god inomhusmiljo och, om sa ar

fallet, rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder for att fb'rbattra byggnadens energiprestanda.
• referensvarden som gor det mqjligt for konsumenter att bedoma byggnadens energiprestanda och att

jamfora med andra byggnader.

Sammanfattningen av energideklarationen ska enligt direktiven placeras pa en synlig plats i byggnaden.
Den ger en bild av hur huset "mar".

Enligt Boverket maste man anlita en oberoende konsult som ska inspektera fastigheten och darefter
uppratta energideklarationen. I skrivande stund arbetar Boverket med att ta fram riktlinjer for detta arbete.
Nar allt sadant ar klart kommer vi att anlita en konsult sa att var energideklaration ar framtagen innan
sista december 2008.

Fjdrrvdrme
Som framgatt pa annan plats i arsberattelsen genomfbr vi under 2007 upphandling av ny styr- och
reglerutrustning till var undercentral (fjarrvarme). Vi har under 2006 aven inlett en oversyn och trimning
av vart varme- och ventilationssystem.

Radon
Enligt Miljoforvaltningen bor radongashalten kontrolleras med 10-15 ars mellanrum. Miljoforvaltningen
har 2005-11-21 och 2006-09-13 mottagit resultatet av de radonmatningar som gjorts i var fastighet under
2005 och 2006. Matresultatet har i varje lagenhet (och dagis) som marts varit betydligt lagre an riktvardet
200 Bq/m3.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
OVK ska genomforas vart 6:e ar i bostader samt vart annat ar i barnstugor. Vid OVK:n i barnstugan pa
Arbetargatan 27 som genomfordes under 2006 fick vi nagra anmarkningar. Den mest allvarliga ror en
befarad fuktskada som sannolikt beror pa att ett avloppsror trycktes ner i den biota betongen nar
fastigheten byggdes 1992-1993. Roret fick darmed inte tillracklig lutning. Vi planerar att atgarda detta
under 2007 i samarbete med dagis (Kungsholmens stadsdelsnamnd).

* Hemsida, Bredband, Kabeltv

Ny hemsida - www.sbc.se/herden8
Foreningens nya hemsida driftsattes kring arsskiftet 2006/2007. Vi har anslutit oss till den webblosning
som SBC tillhandahaller. Syftet ar att underhallsarbetet ska underlattas. Samtidigt passade vi ocksa pa att
se over strukturen och innehallet pa hemsidan.

Bredband
Foreningens eget bredbandsnat invigdes i mars 2006. Operator ar Ownit Broadband AB, www.ownit.se.
Samtliga lagenheter ar sedan 1 januari 2007 anslutna med 100 Mbit/s. Avgiften for detta ingar i den
ordinarie manadsavgiften/hyran. For att bredband och e-post ska fungera fordras dock ett (kostnadsfritt)
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abonnemangsavtal med Ownit. Fran Ownit kan man, forutom Internet, ocksa fa olika tv-16sningar samt
ip-telefoni,

Kabel-tvfrdn ComHem (fd UPC)
Under hosten 2006 koptes fastighetens kabeltv-leverantor UPC av ComHem. Fran ComHem kan man
abonnera pa olika tv-16sningar samt Internet och ip-telefoni. Mer information finns pa
www.comhem.com.

* Nya / forandrade avtal

Telia
Foreningens hyresinkomst fran Telia (mobiltelefonmasterna pa Mariebergsgatan 30 och S:t Goransgatan
102 och 98) har i princip varit oforandrade anda sedan masterna monterades pa Familjebostaders tid.
Hyresnivan har legat pa ca 30 000 kr/ar. Vi sa upp avtalet for att forsoka fa upp hyran till samma niva
som vi har med Vodafone/Telenor. Vi och Telia stod valdigt langt fran varandra i forhandlingarna och
kom darfor inte overens, varfor det till slut blev Hyresnamnden som fick fatta beslut. Vi nadde inte riktigt
anda fram, men har nu ett nytt 3-arigt avtal med Telia dar hyresnivan hojts med 100 %.

Kungsholmens stadsdelsnamnd
Nya avtal tecknades under 2006 mellan Brf Herden 8 och Kungsholmens stadsdelsforvaltning, dels for
barnstugorna pa Arbetargatan 27 och dels for ett nytt gruppboende pa Arbetargatan 23, plan 6. Nytt pa sa
satt att det tidigare aldreboendet gjorts om till gruppboende. Avtalen galler i 3 ar (barnstugorna)
respektive 6 ar (gruppboendet).

Hyresnivan har hqjts till viss del, men den stora skillnaden ar att det numera ar hyresgasten
(stadsdelsforvaltningen) som har ansvar for det inre underhallet. Dessutom aterlamnade
stadsdelsforvaltningen 79 kvm av det tidigare aldreboendet till foreningen. Dessa 79 kvm byggdes under
hosten 2006 om till en lagenhet pa 3 rok som upplats med bostadsratt i borjan av 2007.

Berendsens mattor
Vi har under hosten tecknat ett eget avtal med Berendsens avseende entremattor. Vi forhandlade till oss
samma formanliga villkor som ISS' ramavtal har. Kostnadsmassigt blir detta ingen skillnad for oss, men
ett eget avtal ar battre an att vara knuten till nagon annans ramavtal.

* Tomtratten till Herden 8

Kommunfullmaktige fattade beslut om nya tomtrattsavgalder den 7 juni 2004. Beslut ar dock till viss del
upphavt av lansratten den 8/2 2005. Staden har emellertid overklagat den domen.

Foreningens nuvarande tomtrattsavtal loper ut den 2010-03-31. Avgalden uppgar idag till 1 370 000 kr/ar.
Nytt avtal ska tecknas senast den 31 mars 2009. Om kommunfullmaktiges beslut fran 2004-06-07 star sig
kommer foreningens tomtrattsavgald fran 2010-04-01 och ett ar framat uppga 1 905 600 kr. Pafoljande
ettarsperiod t.o.m. den 31/3 2012 kommer avgalden att vara 2 275 500 och resterande tid av den 10-ariga
avtalsperioden blir avgalden 2 645 400 kr/ar. Foreningens tomtrattsavgald kommer saledes nastan att
fordubblas.

Den nya politiska ledningen i Stadshuset flaggade under valrorelsen 2006 for att man kunde tanka sig att
salja marken (tomtratten) aven till fastighetsagare av flerfamiljshus. Styrelsen har darfor kontaktat
Kommunstyrelsen i Stockholm och anmalt intresse for en diskussion kring ett frikop av marken.
Vi har till svar fatt veta att riktlinjer for frikop ska utformas under varen 2007 och godkannas av
kommunfullmaktige. Darefter kan forhandling om eventuellt frikop inledas.
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»»» Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i If.

Av Not 3 Driftskostnader (se langre fram) synes kostnaden for fastighetsforsakringen for 2006 uppga till
47 643 kr (111 296 kr for ar 2005). Fastighetsforsakringen betalas en gang per ar vid arsforfallodagen
31/8. Tidigare ar har vi kostnadsfort hela forsakringspremien vid detta datum. Vi bar nu andrat
redovisningsmetod. Vi periodiserar forsakringskostnaden.
Arets forsakringskostnad (47 643 kr) avser saledes sept-dec 2006. Jan-aug 2006 redovisades i
arsberattelsen avseende 2005. Premien for 12 manaders fastighetsforsakring uppgar for narvarande till ca
140 000 kr.

Under varen 2007 genomfor vi en upphandling av fastighetsforsakring med hjalp av forsakringsmaklaren
Bohlander & Co i Uppsala. Syftet ar bland annat att fa en genomgang av nuvarande fb'rsakrings
omfattning och pris.

<» Ekonomiska fragor

Arets resultat mm
Arets underskott blev 3 187 832 kronor (2918 728 kr). Foreningens likviditet har under aret varit god.
Amortering pa Ian har skett med 11 150 000 kronor.

Anslutningslan till Fortum
Vid tilltradet till fastigheten fran Familjebostader 2001-08-30 medfoljde en fordran i form av ett
anslutningslan till Fortum pa 1 987 770 kronor. Lanet ar ett annuitetslan som loper till 2022-06-30.
Rantan ar fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent. Foreningens fordran uppgick den 31/12 2006 till
1 763 650 kr.

Registrering till moms
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrda lokaler.

Omsattning av Ian
Ett av foreningens bundna Ian - pa 52 miljoner kr - lopte ut den 1 September. Efter forhandlingar med
banken omsattes och bands det pa 5 ar med en ranta pa 4,07 %. Skillnaden mot tidigare ranteniva (5,52
%) innebar ca 750 000 kr i lagre rantekostnader per ar for fbreningen.

Formogenhetsvarde
Foreningens totala formogenhetsvarde per den 31 december 2006 ar 26 237 100 (21 656 700) kronor.
Formogenhetsvardet ar beraknat med utgangspunkt fran fastighetens taxeringsvarde (exklusive
markvardet) vid beskattningsarets utgang (2006-12-31). Till detta laggs foreningens tillgangar (+) och
skulder (-) fran balansrakningen per 2005-12-31. Formogenhetsvardet fordelas ut pa medlemmarna enligt
bostadsratternas andelstal.

Kostnadfor vatten
Av Not 3 Driftskostnader framgar att arets kostnad for vatten sjunkit fran 440 000 kr till 233 000 kr. Var
vattenforbrukning har inte minskat. Forklaringen till den lagre kostnaden ar istallet att Stockholm Vatten
beslutade att dela ut sitt overskott for 2005 till sina kunder. Detta gjordes under 2006 genom att vi fick
rabatt pa vattenkostnaden.

*t» Sammanstallning av ekonomin i tabeller och diagram

Har foljer olika tabeller och diagram som visar utvecklingen av foreningens ekonomi under de senaste
aren.
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Tartdiagrammen visar storleksordningen mellan olika intakter och kostnader for verksamhetsar 2006. De
exakta beloppen framgar av Resultatrakningen och dess noter langre fram i arsberattelsen.

Var resultatrakning har varje ar slutat med ett underskott pa ca 2-3 miljoner kr. Varfor?
Jo, darfor att vara intakter och kostnader ser ut som de gor. Men lagg marke till att en stor kostnad i
resultatrakningen ar "avskrivningar" pa drygt 4 miljoner kr/ar. Detta ar dock en bokforingsmassig kostnad
- det ar inte nagon utgift (ingen betalning alltsa). Utgiften (betalningen) hade vi hosten 2001 nar vi kopte
fastigheten for drygt 400 miljoner kroner av Familjebostader AB.
Raknar man bort den arliga avskrivningen i resultatrakningen hamnar vi pa ca 1-2 miljoner kr i overskott
i stallet.

Att en forening gar med underskott behover alltsa inte alls betyda att ekonomin ar dalig. A andra sidan
behover en forening som visar overskott inte ha bra ekonomi (fastigheten kanske ar i daligt skick och man
skulle behova ta in annu mera i intakter for att ha rad att betala framtida reparationer och underhall).

Finansiering mm

Lan

Insats
Amortering under aret
Belaning / kvm
Andel eget kapital
Andel lanefinansiering

2002
168000000
249610000
4 000 000

7741
59,8%
40,2%

2003
165912000
250 651 000

2 088 000
7645
60,2%
39,8%

2004
159800000
255 080 000

6112000
7363
61,5%
38,5%

2005
151 100000
256 572 000

8 700 000
6962
62,9%
37,1%

2006
139950000
262 377 000
11 150000

6448
65,2%
34,8%

Ekonomi, ovrigt

Intakter
Intakter/kvm
Driftskostnad
Driftskostnad/kvm
Underhallskostnad
Underhallskostnad/kvm
Rantekostnad
Ra'ntekostnad/kvm
"Rantesnitt" (ranta/lan)

2002
17876000

824

6 469 000
298

3 871 000
178

8415000
388

5,0%

2003
18239000

840

6 784 000
313

2 027 000
93

7 452 000
343

4,5%

2004
18443000

850

7 842 000
361

1 455 000
67

6 392 000
295

4,0%

2005
18198000

839

8 273 000
381

1 349 000
62

6 252 000
288

4,1%

2006
18285000

843

8 253 000
380

1 822 000
84

5 947 000
274

4,2%

Intakter 2006

"Arets resultat

Ovrigt

Garage

Hyra bostade

Hyra lokaler

Arsavgifter
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Kostnader 2006

Ovrigt-

Inkomstskat t - i

UnderhalK

Avskrivningar

Drift

Ranta

Driftskostnader 2006

Stadning^.

Sophamtning-

Forvaltning

Uppvarmning

Fast ighetsskat t

Tomtratt

* Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
balanserat resultat
arets resultat

behandlas sa att
till yttre reparationsfond overfores
i ny rakning overfores

-20 838 144
-3187832

-24 025 976

99 1 800
-25 017 776
-24 025 976

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.
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Resultatrakning

Not
2006-01-01

-2006-12-31
2005-01-01

-2005-12-31

Foreningens intakter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

2
3
4
5

18285229

-1 822 497
-8253881
-339 079
-301 994

-4 203 259
3 364 519

171 339
-5 947 606
-2411747

-776 085

-3 187 832

18 198375

-1 349 960
-8 273 076
-292 668
-300 853

-4 151 358
3 830 460

198 545
-6 252 384
-2 223 378

-695 350

-2 918 728

BrfHerdenS
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader
Pagaende om- och tillbyggnader

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB

Summa Omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2006-12-31 2005-12-31

391 474 583
795315

392 269 898

1 763 650
394 033 548

395 158837
401 808

395 560 645

1 814 154
397 374 799

20 172
7205

0
849 892
877 269

38478
1 832 678
1 871 156

2 748 425

396 781 973

7787
51 275

1 357911
654 722

2 071 695

221 657
1 356 379
1 578 036

3 649 731

401 024 530
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

10

11

262 377 290
11 643710
2 975 400

276 996 400

-20 838 144
-3 187832

-24 025 976

252 970 424

139950053

256572 139
6338861
1 983 600

264 894 600

-16927617
-2918728

-19846345

245 048 255

151 100053

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

12
13

1 359214
99075
115707

2 287 500
3 861 496

518 159
2 009 206

91 278
2 257 579
4 876 222

396 781 973 401 024 530

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 173000000 173000000

Ansvarsfbrbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
2006-01-01 2005-01-01

Not -2006-12-31 -2005-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2411 748 -2 223 377
Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet, m.m 14 3427174 3456008
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1015 426 1232 631

Kassaflode fran forandringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 1 194 426 2 308 046
Forandring av kortfristiga skulder -1 014 724 291 978
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 195 128 3 832 655

Investeringsverksamheten
Materiellaanlaggningstillgangar -912512 -401808
Finansiella anlaggningstillgangar 50 504 46 202
Kassaflode fran investeringsverksamheten -862 008 -355 606

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder -11150000 -8700000
Forandring eget kapital 11 110 000 3 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksanlheten -40 000 -4 900 000

Arets kassaflode 293 120 -1422 951

Likvida medel vid arets borjan 15
Likvida medel vid arets borjan 1 578 036 3 000 987
Likvida medel vid arets slut 15 1871156 1578036
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allmanna rad. Tillampade principer ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar med fbljande
undantag. Foreningens fond for yttre underhall har omklassificerats fran Fritt eget kapital till Bundet eget
kapital, enligt BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anlaggningstillgangar bestar av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors systematiskt over den beraknade livslangden, 100 ar.
Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till foreningen fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av
medlen.
Med behorigt organ avses enligt fb'reningens stadgar beslut som fattats av foreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter

2006-01-01 2005-01-01
2006-12-31 - 2005-12-31

1 Foreningens intakter

Hyresintakter bostader 2 768 208 3 084 849
Hyresintakter lokaler 3 249 045 3 022 250
Hyresintakter garage 904966 901682
Hyresbortfall ./. -63193 -73379
Arsavgifter bostader 11065716 10 922 095
Bredband Ownit 40 500 0
El 0 -730
Uppvarmning 77142 115712
Ovriga ersattningar/intakter 51773 45310
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 77 526 83 266
Fakt fastighetsskatt 113 546 97 320

18 285 229 18 198 375
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2006-01-01 2005-01-01
2006-12-31 - 2005-12-31

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer gemens utrymmen 161292 77241
Reparationerochunderhallenlunderh.pl 537085 274910
Avgar skattereduktion och ovr bidrag./. -39 468 -20 548
Lopande reparationer o underhall hissar 78 872 148 242
Lopande reparationer o underhall bostader 21352 58205
Lopande reparationer o underhall el,varme,ventilation 94 688 333 340
Lopande reparationer o underhall tvattstuga 151258 107226
Lopande reparationer o underhall gem. utrymmen 64851 113445
Underhall gem. 0 29144
Underhall Garden 752 567 228 754

1 822 497 1 349 960

3 Driftskostnader

Stadning 313582 232749
Sotning 0 60 133
Yttre renhallning och snorqjning 211621 161125
Fastighetsel 210030 193445
Uppvarmning 1 720 753 1 775 702
Vatten 233 566 440 829
Sophamtning 472 384 501 082
Fastighetsforsakringar 47 643 111 296
Sjalvrisk/rep. forsakringsskador 147899 164436
Avgalder, arrenden 1 370 000 1 370 000
Kabel-TV 54 937 54 686
Fastighetsskatt 1 726 000 1 723 500
Ovriga driftskostnader 7207 15701
Skotsel, teknisk och ekonomisk forvaltning 1123405 1164986
Garage 126 991 125 016
Serviceavtal 235 661 178 391
Bredband Ownit 252 202 0

8 253 881 8 273 077

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, ovrigt 57552 55213
Forsaljningskostnader egna lagenheter 0 76 000
Hyres-och kundforluster 0 41
Revisionsarvode 25 000 27 230
Ovriga externa tjanster 88145 46989
Medlemsavgifter SBC mm 9 396 8 840
Inkasso 71 121 -1 815
Pant/overlatelseavgifter 87 865 80 170

339 079 292 668
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5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

2006-01-01
2006-12-31

216700
69266
16028

301 994

2005-01-01
- 2005-12-31

225 000
67485

8368
300 853

6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Fastighetsnat (Bredband)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

413 148055
519005

413 667 060

-17989218
-4 203 259

-22 192 477

391 474 583

176800000
153800000
330 600 000

413 148055
0

413 148 055

-13837860
-4151 358

-17989218

395 158 837

176800000
153800000
330 600 000

7 Ovriga fordringar

Skattefordran
Ovriga kortfristiga fordringar

0
0
0

1 360 567
-2656

1357911

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga interimsfordringar 849 892 654 722

9 Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Ombildning hyresr./bostr.
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Fond yttre
underbill
1 983 600

991 800

Balanserat
resultat

-16927616
-3910528

Arets
resultat

-2918728
2918728

-3 187832

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

256572139 6338861
5805151 5304849

262377290 11643710 2975400 -20838144 -3187832
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2006-01-01 2005-01-01
- 2006-12-31 - 2005-12-31

10 Upplatelseavgifter

Upplatelseavgifter utgors av skillnaden mellan forsaljningspris och den for lagenhet faststallda insatsen.
Vid ombildning och forsaljning av tidigare hyreslagenheter fors insatsen till Insatser i Eget kapital och
overskjutande del till Upplatelseavgifter.

11 Fastighetslan

Langivare - rantesats - ranteandring
Stadshypotek - 4,07% - 2011-09-01 52000000 52000000
Stadshypotek - 3,07% - rorligt 37950053 49100053
Stadshypotek - 4,39% - 2009-06-01 50000000 50000000

139 950 053 151 100 053

Lanen ar amorteringsfria.

Foreningen har en beviljad och per 2006-12-31 outnyttjad checkrakningskredit om 3 miljoner kronor.

12 Ovriga skulder

Moms -115707 -91278

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 3 600 0
Upplupna utgiftsrantor 441160 483987
Forutbetalda hyror och avgifter 1677987 1511312
Upplupna ovriga kostnader 307 859 375 607
Forutbetald moms -143106 -113328

2 287 500 2 257 578

14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4 203 259 4 151 358
Statlig skatt enligt resultatrakningen -776 085 -695 350

3 427 174 3 456 008

15 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank 38478 221657
Avrakning Ecuro Ekonomifdrvaltning AB 1 832 678 1 356 379

1 871 156 1 578 036
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Stockholm den 20 mars 2007

K| t Falk

Ola Schneider

Andreas Lofstedt

Olav Fahlander

Niklas Westman

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits der/'"/ /2007.

Anders Bergman
SET Revisionsbyra
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsforeningen Herden 8

org nr: 769605-0074

Jag bar granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens fb'rvaltning i
Bostadsrattsforeningen Herden 8 for ar 2006. Det ar styrelsen som bar ansvaret for raken-
skapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampats vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har a'ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med Bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Bostadsrattslagen och arsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den/2/april 2007

\ * /^y
Anders Bergman /
Auktoriserad revisor /


