Brf Herden 8
Arsredovisning 2021 769605-0074

ARSREDOVISNING

Styrelsen f8r hdrmed avge 8rsredovisning fér rdkenskaps8ret 1 januari - 31 december 2021,

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Verksamheten

1.1 ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamaél

Féreningens &ndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder fér boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. (1 § |
vara stadgar.)

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-11-02 hos Bolagsverket. Féreningens sdte d@r Stockholm
och ekonomiska plan registrerades 2001-05-16. Féreningens nu géllande stadgar registrerades 2019-
08-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelse

Anna Allgulin Ledamot ordférande
Rke Malm Ledamot sekreterare
Andreas Lofstedt Ledamot

Tomas Kesa Ledamot

Sara Johansson Ledamot

Ingegerd Akselsson Le Douaron Suppleant

Styrelsen har under 2021 haft 16 (16) protokollférda sammantriden.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Tomas Kesa, Ake Malm och Ingegerd Akselsson Le Douaron.

Revisorer
Anders Bergman Ordinarie Extern Mazars AB
Benny Karlsson Ordinarie Intern Stédmmovald revisor

Valberedning
Christer Sigevall Sammankallande
Fredrik Benndorf

Stéimmor
2021-06-17 Ordinarie foreningsstamma
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun. 9 portar med besoksadresserna S:t
Goéransgatan 96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

- Fastigheten &r uppldten med tomtréatt

- Fullvardesforsdkring finns wa Trygg-Hansa Fdrsdkringar. 1 forsdkringen har kollektivt
bostadsrattstillagg ingdtt under dret, detta &r uppsagt av Trygg Hansa fr.o.m. 1 juli 2022. I
forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

- Uppvédrmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992-1993 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens vardedr &r 1993,

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, fordelat bland annat enligt féljande
Bostader 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Kallare 2 971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostéder och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta virde anvinds vid berdkning av
olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl,

Gruppboende (Arbetargatan 23A och 23B plan 6 och 7) klassas taxeringsmissigt som bostad och
forskola (Arbetargatan 27A och 27B som | hyresavtalen adresseras Arbetargatan 25A och 25B) klassas
som lokal.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppldter 227 lagenheter med bostadsritt samt 10 hyresldgenheter och 4 lokaler med
hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Gruppboende 400 kvm 2024-03-31
Gruppboende 414 kvm 2024-03-31
Forskola 609 kvm 2024-08-31
Forskola 609 kvm 2024-08-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler till férskola samt utrymmen for
mobilmaster med tillhérande teknikrum.

Gemensamhetsutrymmen

- Barnvagnsrum (9 st) ett i varje port.

- Cykelrum i anslutning till 4 portar samt gemensamt cykelférrad i garaget fér 6vriga 5 portar.
- Tvdttstuga (9 st) en i varje port samt 2 spontantvéttstugor.

- Grovsoprum och atervinningsrum.

- Lanetoalett och -dusch fér boende vid renovering.

- Garage med 74 platser for bil (varav 30 i bur) samt 4 platser fér mc.

- Gard med konstgrasmatta, fontan, uteplats och grill samt lekplats.
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Liagenhetsfordelning inom foreningen (enligt fastighetens ursprungliga planiésning)

1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5rok Totalt
Hela féreningen 30 st 82 st 48 st 57 st 20 st 237 st
36-58kvm | 56-76kvm | 74-93km | 94-116kvm [ 119139 | 36139 kvm
Byggnad nr 1
S:t Géransgatan 96 i S L z 0 29
: S 39-58 67 85 95-104
S:t Géransgatan 98 2 = ! g L 31
b n
gala 58 67 87 97-104 119
S:t Gor tan 100 E 13 1 2 4 31
g nsgatan
=] 58 67 87 97-104 119
1G5 . 8 1 15 1 6 3
't Goransgatan
oransg 36-45 64 85-93 116 139
A 3 8 1 13 0 25
Mariebergsgatan 30
54-58 56-67 74 94-114
Byggnad nr 2
0 10 10 5 0 25
23A
Arbetargatan 23 67 83.92 105
0 1 9 5 0 25
tan 23 B
Arbetargatan 23 67-76 83-92 105
Byggnad nr 3
0 10 5 5 0 20
Arbetargatan 27 A
67 83 105
Arbetargatan 27 B 0 10 : . L 2
g 67 83 105

Uppgifterna ovan avser hur ldgenheternas storlek (antal rum) férdelades hésten 2001 nér féreningen férvérvade
fastigheten av kommunala bostadsbolaget Familjebostéder AB.

Eftersom bostadsréttsmedlemmar har rétt att bygga om och &ndra planiésning utan styrelsens tillst8nd s§ lénge
man inte rér fastighetens bérande delar (golv, tak respektive b&rande véggar) kan antalet rum variera.
Lagenheternas ytor &r dock ofSrdndrade. En vanlig féréndring &r att m8nga av den vanligaste ldgenhetsvarianten
(2 rok p& 67 kvm) har byggts om till 3 rok.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal

Avtal

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Garageplatser/ko

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsréttsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Fjédrrvarme Stockholm Exergi

El Ellevio

Vatten Stockholm Vatten
Hushéllssopor Bodab

Grovsopor Recycling i Stockholm AB

Hiss, serviceavtal
Kabel TV, gruppabonnemang
Internet, gruppabonnemang

Stockholms Hiss- och Elteknik
Tele2
Ownit

Forenlngen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, &garen till grannfastigheten mot

stora gdrden. Avtalet innebdr att en del kostnader fér iI6pande underhdll, snéréjning och mer
I3ngsiktiga investeringar runt vissa delar av gdrden férdelas mellan oss.
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Teknisk status

Féreningens underhallsplan omfattar underhdlisdtgérder ca 20 &r framdt i tiden, men &r mer
detaljerad fér de ndrmaste ren. Planen ses dver kontinuerligt och fungerar som ett stéd for styrelsen
i planeringen av de stérre underhdlisinsatser som ska goras. Féreningens fastighetsférvaltare gér dven
en grundlig genomgdng av féreningens hus en gdng per &8r, en s.k. “Aterkommande
underhalisbesiktning”. Underh3lisbesiktningen utgér ocksa ett dokumentations- och beslutsunderlag
for innevarande och néstkommande 3rs underhdllsbehov. Nedan underh3ll har utférts och planeras:

Utfort underhéll

Byte av port till garaget 2021
Omma&lning av dtervinningsrum 2021
P3bbrjat upprustning av garden (omrdde kring basketplan) 2021
Utbyte av gungstéllning 2021
Planerat/kommande underhall

Renovering av hissar 2022-2024
Oversyn av styrsystem for sopsugsanldggning 2022/2024

Foreningens ekonomi

Rrets resultat blev -2 321 369 kr (-782 557 kr). Ett stérre underskott om -1,5 mnkr jamfort med férra
aret. En 6kad kostnad &r tomtrittsavgélden som okar for oss varje 3r med 501.000:-, s§ &r det fram
till 2025, for att dd landa pa 5,9 mnkr och ligga fast t.o.m. 2030. Harutéver har vi jamfért med férra
aret dels haft hogre kostnad for el och varme till féljd av hégre elpriser dels hogre forsdkringspremie
samt 6kade kostnader for vattenskador.

For 2022 och 2023 réknar vi dock att klara utan att héja avgifterna. Fr.o.m. 2024, &r det mer osékert.
Viktigt att notera &r att vi aldrig har héjt avgiften sen féreningen bildades 2001, vilket visar pa att vi
har en stabil ekonomi.

Foreningen har fortsatt positivt kassaflode vilket férklaras med att planerat underhdll likt tidigare &r
inte har tagits i ansprdk fullt ut och utrymmet for detta skjuts darmed p3 framtiden. Det har gor att vi
har en stark likviditet. N&sta stora planerade underhdll &r hissarna, 9 stycken om ca 1 mnkr styck.
Planen &r att sprida ut arbetet dver ett par ar s3 att vi inte tar alla hissarna pd en gang.

Vi budgeterar arligen med ett underskott pa ca. 3-4 mkr till f6ljd av att vi har avskrivningar runt 5
mnkr, vilka &r ett lagkrav. Avskrivningarna avser sadant som vi en gang i tiden redan har betalat for
varfér de inte blir likviditetspdverkande fér oss nu. Ddremot sd paverkas likviditeten av planerat
underhdll t.ex. nya hissar som darfér maste rymmas i resultatet. Ligger vi tillbaka den rliga
avskrivningen pa resultatet hamnar vi istéllet pd ett dverskott. Nedan féljer budget fér 2022-2025.

Utf/bu 2021-2025 Utfall 2020 Utfall 2021 2022 2023 2024 2025
Intékter 18750781 18767184 18700000 18700000 18700000 18700 000
KOSTNADER
Fastighetskostnader -935905 -1067 130 -1000000 -1000000 -1000000 -1000000
Reparationer -1162418 -1198253 -1200000 -1200000 -1200000 -1200 000
Periodiskt underhall -493 083 -657 445 -2400000 -2400000 -2400000 -2400 000
Taxebundna kostnader -3203165 -3803 154 -3800000 -3800000 -3800000 -3800000
lOvriga driftskostnader * 5238119 -5993621 -6502000 -7003000 -7505000 -7505000
Fastighetsskatt -799 534 -806 914 -800 000 -800 000 -800 000 -800 000
Ovriga externa kostnader -1444171 -1513716 -1600000 -1600000 -1600000 -1600 000
Personalkostnader -470 833 -469 878 -464 000 -464 000 -464 000 -464 000
Avskrivningar 5090236 -4914282 -5100000 -5100000 -5100000 -5100 000
SHAKOSTNADER o N Ton Tam  Tm P
Finansiella poster -695 874 -664 160 -700 000 -700 000 -700 000 -700 000
RESULTAT 782557 -2321 369 -4 866 000 -5367 000 -5869 000 -5 869 000
dterlaggning avskrivningar 5090236 4914282 5100000 5100000 5100000 5 100 000
RESULTAT exkl. avskrivningar 4307679 2592913 234000 -267 000 -769000 -769 000
* varav tomtrattsavgald 3985000 4486000 4987000 5488000 5990000 5990000
Gkning totalt 3 344 700 kr 1 339 700 501 000 501 000 501 000 502 000 0

www.brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se 8




Brf Herden 8
Arsredovisning 2021 769605-0074

Anslutningslan till Fortum

Vid tilltrddet till fastigheten fran Familjebostdder 2001-08-30 medféljde en fordran i form av ett
anslutningslan till Fortum pd 1 987 770 kronor. L8net &r ett annuitetsl@n som léper till 2022-06-30.
Réntan &r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent.

Féreningens fordran uppgick 2021-12-31 till 85 817 kronor (279 236 kr). Och kommer under 2022 att
vara helt reglerat.
Féreningens Ian

I september 2021 forféll ett 18n om 27,0 mnkr for villkorsdndring. L&net lades om pa fyra ar.

Detta innebédr att féreningens 18n vid drets slut uppgdr till totalt 69,5 mnkr fortsatt uppdelat pa 5
lanedelar. Av den ekonomiska redovisningen (Not 12) framg3r féreningens samlade I&nebild.

Fordndring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 18 850 523 17 980 238
INBETALNINGAR
Rérelsens intdkter 18 767 184 18 750 781
Finansiella intékter 1264 34 237
Minskning 18nga fordringar 0 193 418
Minskning kortfristiga fordringar 2 628 262 317 689
Liégenhetsupplatelser 0 0
Okning av korta skulder 0 351 498
21 396 710 19 647 624
UTBETALNINGAR
Rérelsens kostnader exkl. avskrivningar 15074 832 13 747 228
Finansiella kostnader 634 292 730 111
Investeringar i fastigheten 0 0
Minskning av féreningens I&n 0 4 300 000
Okning av korta fordringar 2 696 034 0
18 405 158 18 777 339
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 21 842 075 18 850 523
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 991 552 870 284

* Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC,

Kortfristiga fordringar.
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Férdelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 6% undarh3ll

Avsknve o ,
ningar X Ta%ébundna
kestnader

24%
17%
Hyror
42% /
“ Fastighetszk
Arsavgifter | att/avgift
58% 4%

Ovrig dnft
44%

1.2 VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Byte av garageport
I bérjan av dret bytte vi ut porten till garaget. Den hade tjdnat oss under m8nga &r och nu var det
dags for en ny.

Renovering atervinningsrummet
S8 fick vi renoverat 3tervinningsrummet under 8ret s8 det blev frascht och snyggt vilket ocks8 bidrar
till ordningen, Det innebar malning av vaggar, tak och golv samt ny barlist.

Upprustning girden

Sent under hdsten pabdrjades upprustning av garden. D4 trycket &r stort p8 garden, framfér allt ytan
kring grillar och fontdn vill vi utéka ytan fér bord och bankar samt ge plats fér en ny pergola. Aven
gungstillningen har bytts ut,

Foreningen erhdller bidrag fér installation av laddboxar
Féreningen ansékte om bidrag fran Naturvardsverket for installation av laddningspunkter for elfordon.
Ansdkan beviljades med ett tak om 700 tkr vilket motsvarar 50% av kostnaden.

Grannsamverkan

Féreningen anslot sig till Grannsamverkan vilket &r ett samarbete med Polisen och boende i ett
ndromrade. Grannsamverkan gar ut pd att byta information samt f8 tips och r3d fér att héja
sdkerheten.

Odlingslédor
Vi startade odlingslador pa garden for intresserade medlemmar.
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2. Medlemsinformation

Under 8ret har 29 (17) overldtelser dgt rum. Och féreningen hade vid 3rets slut 361 (362)
medlemmar. En minskning med 1 st medlemmar, 39 (40) tillkommande och 40 (37) avgdende.
Antalet medlemmar varierar beroende pd hur manga personer som "dger” lagenheterna.

Vid utgdngen av 2021 var 227 (227) av fastighetens 237 lagenheter uppl8tna med bostadsritt och 10
(10) med hyresratt.

Enligt reglerna for kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten”) har foreningen 246 ligenheter
(237 lagenheter, -2 sammanslagna lagenheter, +11 ldgenheter tillhérande gruppbostéderna).

Fordelningen mellan hyres- och bostadsrittsiigenheter per 31 dec

2002 2007 2008-09 2010-12 2013 2014 2015-17 2018 2019-21
Bostadsratt 200 216 218 219 220 223 225 226 227
Hyresratt 36 21 19 18 17 14 12 11 10

2007 aterlamnade Kungsholmens stadsdelsndmnd en del av plan 6 pd Arbetargatan 23A som tidigare
disponerats fér dldreboende. Féreningen ldt bygga en ny lagenhet som uppléits med bostadsritt varvid
totala antalet l&genheter ckade frén 236 till 237.

Forsdljningspriser

Styrelsen lédmnar av sekretesskal aldrig ut uppgifter om férséljningspriset pa en enskild ldgenhet.
Ddremot kan vi redovisa den allménna prisutvecklingen i féreningen.

Forsaljningspris Brf Herden 8
ar 2007 - 2021
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Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst far den som séljer sin ldgenhet tillgodordkna sig sin andel av
kapitaltillskott som beléper p8 Iigenheten under innehavstiden. Kapitaltillskott kan bara uppkomma
om féreningen amorterar pa sina I8n. Kapitaltillskottet sinker eventuell realisationsvinst vid
lagenhetsforsaljningen.

Eventuellt kapitaltillskott framgar av kontrolluppgiften om dverldtelsen som féreningen lamnar till den
f.d. medlemmen samt Skatteverket aret efter det 8r man s8lt sin lagenhet.

Kapitaltillskott kan, lite forenklat, uppstd pé tre satt:

» Insatsdkning i syfte att anvdndas fér amortering av féreningens 13n eller for sarskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat beslut av
féreningsstdmma. Denna typ av kapitaltillskott har inte férekommit i féreningen.

» Foéreningen amorterar med pengar fran nyupplatna ldgenheter (hyresldgenheter som upplats med
bostadsrétt). Belopp motsvarande de nya bostadsrittsldgenheternas insats far inte riknas som
kapitaltillskott, ddremot dverskjutande del av férséljningspriset (s.k. uppldtelseavgift). Merparten
av féreningens kapitaltillskott hanférs till denna kategori.

= Amortering av féreningens |3n gjord av éverskott av likvida medel frdn &rsavgifter (d.v.s.
"driftdverskott”). Viss del av foreningens kapitaltillskott hénférs till denna kategori.

Kapitaltillskott (kr), &r 2002 - 2020

2002-15" 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Totalt
zgg}g't'"s"m 48852800 5000000 5000000 6938 173 0 3 463 946 0 69 254 919
fran:
- "Insatsékning” 0 0 0 0 0 0 0 0
- "nya brf-ight” 38 112 800 0 0 3193 173 0 0 0 41 305 973
- "Driftéverskott” 10740000 5000000 5000000 3 745 000 0 3463946 0 27 948 946
48852800 5000000 5000000 6938 173 0 3463 946 0 69 254 919

1) gpecifikation finns i tidigare 8rsberittelser.
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3. Flerarsoversikt

Flerdrsoversikt
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Nettoomséttning 17908000 17918389 18163185 18449729 18675026 18670465
Féréndring av nettoomsattning % -0,8 0.1 1,4 1,6 1,2 0,0
Resultat efter finansiella poster -1790 732 -595 882 -618 438 -33 866 -782 557 -2 321 369
Soliditet* 754% 76,7% 78,6% 78,7% 79,5% 79,3%
* eget kapital i procent av balansomslutningen
Finansiering m.m. per 31 dec (kr om ej annat anges)
2002 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Lan 168 000 000 87000000 82000000 74000000 73800000 69500000 69500000
Insats 249 610 000 280859904 280859904 281921731 282957785 282957 785 282 957 785
Amortering under aret 4 000 000 5 000 000 5 000 000 8 000 000 200000 4300000 0
Belaning/kvm 7741 4009 3778 3410 3400 3202 3202
Andel eget kapital 59,8% 76,3% 77,4% 79,2% 79,3% 80,3% 80,3%
Andel lanefinansiering 40,2% 23,7% 22,6% 20,8% 20,7% 19,7% 19,7%
Taxeringsvéirde 319084 000 654 600 000 654 600 000 654 600 000 915800000 915800000 915800 000
Lan/taxeringsvéarde 52,7% 13,3% 12,5% 11,3% 8,1% 7.6% 7,6%
Ekonomi, dévrigt (kr om ej annat anges)
2002 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Intakter 17876000 18292000 18382000 18521000 18750168 18 750781 18 767 284
Intékter/kvm 824 843 847 853 864 864 865
Rantekostnad 8 415 000 520 000 564 000 590 000 717179 730 111 682 582
Réantekostnad/kvm 388 24 26 27 33 34 31
"Réntesnitt" (ranta/1an) 5,0% 0,6% 0,7% 0,8% 1,0% 1,1% 1,0%
Nyckeltal “Taxebundna kostnader m.m.” (kr om ej annat anges)
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Arsavgift/kvm brf-yta 576 576 574 576 576 575
Elkostnad/kvm totalyta 34 40 48 47 35 54
Varmekostn/kvm totalyta 74 60 62 66 62 68
Vattenkostn/kvm totalyta 18 19 20 16 21 22
Sopkostn/kvm totalyta 63 48 29 30 33 34
Brf-yta (kvm) 18 786 18 786 18 853 18 920 18 920 18 920
Hyreslght-yta (kvm) 870 870 803 736 736 736
Totalyta bostéder (kvm) 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703 21703 21703 21703
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4, Férandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
drs resultat

Belopp vid Forandring enl staimmans Belopp vid

arets utgdng under aret beslut drets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 282 957 785 0 0 282 957 785
Upplételseavgifter 56 248 215 0 0 56 248 215
Fond fér yttre underhall 11 067 026 0 2 254 317 8 812 709
Summa bundet eget kapital 350 273 026 0 2 254 317 348 018 709
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -66 081 230 0 -3 036 874 -63 044 356
Arets resultat -2 321 369 2 321 369 782 557 -782 557

=68 402 599 =2 321 360 -2 254 317 -63 826 913
Summa eget kapital 281 870 427 =2 321 360 0 284 191 796
5. Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat -2 321 369
ansamlad férlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -66 081 230
summa fritt eget kapital -68 402 599
Styrelsen féreslar att medlen disponeras s&:
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar * -2 747 400
av fond for yttre underhall ianspréktas 367 838
att i ny rdkning dverfors =70 782 161
Betrdffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat-
och balansrédkning med tilldiggsupplysningar.
* 0,3% av fastighetens taxeringsviarde (55 § i féreningens stadgar)
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Resultatrakning Not 1
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSENS INTAKTER
Rrsavgifter och hyror Not 2 18 670 465 18 675 026
Ovriga rérelseintdkter Not 3 96 719 75 755
18 767 184 18 750 781
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader Not 4 -2 922 828 -2 591 406
Driftskostnader Not 5 -10 603 688 -9 240 818
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 513 716 -1 444 171
Personalkostnader Not 7 -469 878 -470 833
Avskrivningar Not 8 -4 914 282 -5 090 236
=20 424 392 -18 837 464
RORELSERESULTAT =1 657 208 -86 683
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter 18 422 34 237
Réntekostnader -682 582 -730 111
=664 160 -695 874
ARETS RESULTAT -2 321 369 =782 557
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Arsredovisning 2021 769605-0074
Balansrdakning Not 1
TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 9 333 103 866 337 979 108
Maskiner och inventarier Not 10 24 699 63 739
333 128 565 338 042 847
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga 18ngfristiga fordringar - 85 817
- 85 817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 333 128 565 338 128 665
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 50 650 19 510
Ovriga fordringar 251 051 345 861
SBC klientmedel i SBC 21 730 374 18 737 675
22 032 075 19 103 046
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 111 701 112 848
111 701 112 848
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 22 143 776 19 215 893
SUMMA TILLGANGAR 355 272 341 357 344 558
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Arsredovisning 2021 769605-0074
Balansrdkning Not 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 339 206 000 339 206 000
Fond for yttre underhall Not 11 11 067 026 8 812 709
350 273 026 348 018 709
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -66 081 230 -63 044 356
Arets resultat -2 321 369 -782 557
-68 402 599 -63 826 913
SUMMA EGET KAPITAL 281 870 427 284 191 796
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 57 000 000 42 500 000
57 000 000 42 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 12,13 12 500 000 27 000 000
Leverantorsskulder 880 657 518 630
Skatteskulder 47 238 118 278
Ovriga kortfristiga skulder 249 128 476 974
Uppl. kostnader och férutb. intdkter Not 14 2724 890 2 538 880
16 401 913 30 652 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 355 272 341 357 344 558
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Brf Herden 8
Arsredovisning 2021 769605-0074

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Vérderingsprinciper
Avskrivningar pd anliggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt r tillimpas.

AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnader, 100 &r 1,0% 1,0%
Férbéttringar, 10, 15, 50 &r
Bredband (bygget av datanatet) 10,0% 10,0%
Lagenhetsrenoveringar (innan de uppldts med bostadsritt) 2,0% 2,0%
Styr- & Reglersystem 10,0% 10,0%
Hissar (renovering inredning) 6,7% 6,7%
Garage (mélning) 10,0% 10,0%
VVS (kulventiler, expanderledningar) 10,0% 10,0%
Sakerhetsdorrar 10,0% 10,0%
Markanldggning, 10 ar
Konstgrasmatta 10,0% 10,0%
Maskiner och inventarier, 5 &r
Tvéattmaskiner, torktumlare etc. (i tvattstugor) 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det
verkliga vérdet.

Not 2 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2021 2020
Arsavgifter 10 887 713 10 904 097
Hyresintékter bostdder 1 210 424 1189 167
Hyresintékter lokaler momspliktiga 3639 736 3630673
Hyresintékter lokaler 1719 199 1714 454
Hyresintdkter garage 1 206 875 1219 075
Avgift andrahand 6519 17 560
18 670 465 18 675 027

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 70 196 42 649
Férsékringsersattning 4 506 9739
Erhalina bidrag - -
Ovriga intskter 22 017 23 367
96 719 75 755
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Arsredovisning 2021 769605-0074
Not 4 FASTIGHETSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard 308 862 374 901
Snorojning/sandning 150 289 40 343
Stadning, mattor 398 693 391 601
Besiktning/myndighetskontroll 131 415 59 444
Bevakning 8 820 8 445
Foérbrukningsmateriel 36 221 45 721
Brandskydd 32 831 15 448

1 067 130 935 903
Reparationer
Lagenheter 24 101 37 754

Gemensamma utrymmen 9 419 27 736
Tvittstuga 127 939 138 069
Sophantering/atervinning 78 179 33495
Entré/trapphus 43 469 66 272
L3s 54 539 8 716
WS 156 135 161 608
Varmeanldggning/undercentral 87 092 14 300
Ventilation 128 382 149 557
Elinstallationer 77 424 96 080
Hiss 204 447 225 164
Tak 23 850 51 512
Fasad/fénster 34 437 16 694
Mark/gard/utemilj6 16 411 21 109
Garage/parkering 28 123 0
Skador/klotter/skadegérelse 29 504 18 891
Vattenskada 74 802 95 461

1 198 253 1162 418
Periodiskt underhall
Hyreslégenheter 0 34 305

Gemensamma utrymmen 83 900 32 875
Sophantering/atervinning 98 927 0
VVS 4 000 16 000
Elinstallationer 45 868 0
Garage 119 736 95 425
Mark/g8rd/utemiljd 305 014 314 478

657 445 493 083

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 2 922 828 2 591 406
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Not 5 DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Taxebundna kostnader
El 1175 364 770 084
Vérme 1474 359 1 344 286
Vatten 481 371 445 564
Sophamtning/renhallning 328 447 301 683
Grovsopor 343 613 341 549
3 803 154 3 203 165
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 607 230 446 691
Sjélvrisk 161 200 69 750
Tomtrattsavgald 4 486 000 3 985 000
Kabel-TV 319 691 319 647
Bredband 419 499 417 031
5 993 621 5 238 119
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 806 914 799 534
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 10 603 688 9 240 818
Not 6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele och datakommunikation 95 366 93 934
Revisionsarvode extern revisor 64 240 68 750
Féreningskostnader 35 562 32 815
Férvaltningsarvode 1197 433 1171 305
Fdrvaltningsarvoden 6vriga 27 502 28 199
Administration 51 249 28 159
Korttidsinventarie 14 749 0
Konsultarvode 16 935 10 428
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 10 680 10 580
1513 716 1444 171
Not 7 PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstslld
Féljande ersédttningar har utgétt
Styrelse och internrevisor 366 500 366 500
Sociala kosthader 103 378 104 333
469 878 470 833
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Not 8 AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 4 131 481 4131 481
Forbéttringar 657 502 826 518
Markanléggning 86 260 86 260
Maskiner 0 0
Inventarier 39 041 45 978
4 914 282 5 090 236
Not 9 BYGGNADER OCH MARK 2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 8rets bérjan 427 167 807 427 167 807
Nyanskaffningar 0 0
427 167 807 427 167 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -89 188 699 -84 144 441
Arets avskrivningar enligt plan -4 875 242 -5 044 259
=94 063 941 -89 188 700
Planenligt restvéirde vid &rets slut 333 103 866 337 979 107
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 337 000 000 337 000 000
Taxeringsvérde mark 578 800 000 578 800 000
915 800 000 915 800 000
Uppdelning taxeringsvérde
Bostédder 871 000 000 871 000 000
Lokaler 44 800 000 44 800 000
915 800 000 915 800 000
Fastigheten &r uppl3ten med tomtritt
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2021 2020
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets boérjan 685 476 685 476
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsalining 0 0
685 476 685 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -621 737 -575 759
Rrets avskrivningar enligt plan -39 040 -45 978
Utrangering/férséljning 0 0]
-660 777 -621 737
Redovisats restvirde vid arets slut 24 699 63 739
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021 2020
Vid 8rets borjan 8 812 709 6 668 942
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stimmobeslut 2 747 400 2 747 400
Ianspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stimmobeslut -493 083 -603 633
11 067 026 8 812 709
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 dndringsdag
Stadshypotek AB 0,95% 5 500 000 5 500 000 2022-06-01
Stadshypotek AB 1,08% 7 000 000 7 000 000 2022-09-01
Stadshypotek AB 1,10% 15 000 000 15 000 000 2023-06-01
Stadshypotek AB 1,15% 15 000 000 15 000 000 2024-06-01
Stadshypotek AB 0,51% 27 000 000 27 000 000 2025-09-01
69 500 000 69 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 500 000 -27 000 000
57 000 000 42 500 000
Féreningen har en checkrékningskredit hos Handelsbanken p& 3 000 000 kronor.
Vid 8rets utgdng var den outnyttjad.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2021 2020
Fastighetsinteckningar 173 000 000 173 000 000
Not 14 UPPL KOSTNADER FORUTBET INTAKTER 2021 2020
Rénta 48 290 57 860
Férutbetalda intdkter 2 451 898 2 481 020
Mark/qgard/utemiljé 224 702 0
2 724 890 2 538 880

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

» Installation av laddboxar genomfors for alla platser i garaget.

¢  Slutférande av upprustning av garden,

e Upphandling av entreprendr for renovering av féreningens 9 hissar.

e For att mojliggéra fastldsning av cykeln har cykelstill installerats i cykelrum p8 Arbetargatan 27A+B.

e Vi har fatt &ndrade villkor med fastighetsférsékringen hos Trygg Hansa. Det kollektiva
bostadsréttstilligget ingdr inte ldngre i foreningens forsékring, utan hdr maste medlem sjélv ombeséria
genom egna hemférsakringen att bostadsréttstilligg ingdr. Samt sjélvrisken for vattenskador hojs for

foreningen till 2 pbb.

»  Maskinstddning genomférts i garage samt dven stiadning av alla kéllargdngar.
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STOCKHOLM den [Z /5 2022

Amna Aligulin
Ledamot

“g
/
Tomas Kesa
Ledamot

* sara Johansson
Ledamot

Vara revisionsberdttelser har ldmnats

den /& /¢ 2022

.8 / Z(Z—’J 7 [//\_/—
Anders Bergman /

Auktoriserad revisor
Mazars AB

{ rgegam{ /Jz&.;(ﬁmm b

Ingegerd Akselsson Le Pouaron_
Suppleant (Sev eroaticr [ed

Dihons et

Andreas Lo6fstedt
Ledamot

respektive den /& /¢ 2022

Benny Karlsson
Féreningsvald revisor

www.brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se

D

amot Al Ma /"")

23
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Herden 8
Org. nr 769605-0074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Herden 8
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och éndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ér nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméiga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
misstag, och att Jdmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som d&r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre én for en védsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Herden 8 for 4r 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i1 forvalmingsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Herden 8 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma f6reningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omrdden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 18 maj 2022

A LT

Anders Bergman
Auktoriserad revisor



Till féreningsstamman i Brf Herden 8

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning fér ar 2021.
Det &r styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota férvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och ar uppriattad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat féreningens verksamhet for
att bedéma om den skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstéllande sdtt och att féreningens interna kontroll ar tillricklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

- arsredoviningen dr i allt vdsentligt upprattad enligt god redovisningssed och baserad
pa en ordnad bokféring.

- styrelsens ledaméter har utfért sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

Féreningsstamman kan faststélla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet.

Stockholm den 'g/f)‘ 2022

Benny Karlsson



