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Innehall

= Julgranar

= Tréden pa garden

= Nya tvittmaskiner

= Ny belysning pé garden och i garaget

= Mata inte faglarna!

* Ny kundtjénst hos SBC: 0771-722 722

= Ny kundtjanst hos ComHem f6r oss med gruppavtal: 0775-17 17 20
* Bygga om — tillatet, men inte hur som helst

» Insamlade trasiga cyklar och barnvagnar slings
=  Avloppsspolningen ér avslutad

» Energideklaration

= Attt bo i bostadsritt

= Kontakt med foreningen och forvaltare

Tiden gar med rask fart. Nu stundar jul- och nydrshelg. Igen. Med detta foljer som vanligt en okad
brandrisk med alla levande ljus i bostdderna runt om i Sverige. Kolla att det finns batteri i
brandvarnaren och ldmna aldrig levande ljus utan uppsikt!

Styrelsen vill med detta drets sista informationsblad passa pd att onska alla boende en

God Jul och ett Gott Nytt Ar!

* Julgranar

Arets julgran p& gérden kom pé plats lagom till Advent. Nér det giller julgranar i entréerna gor vi som
tidigare &r. Om det finns plats i entrén och boende vill skaffa och skota en gran i porten star foreningen
for kostnaden. Julgranssakerna ska samlas in och ldmnas till fastighetsskotaren efter helgerna sa att de
kan ateranvédndas nésta &r. Kvitton pé dessa inkdpta saker ska redovisas till féreningens kassor for att
man ska fa erséttning.

Aven detta r kommer vi att bestilla en speciell himtning av gamla julgranar. Det blir som vanligt till
Tjugondedag jul, och samling av granarna vid fontdnen/basketplanen. Anslag om detta kommer i
portarna efter jul.

* Triden pa giarden

Nu har de tva sista almarna vid fontdnen bytts ut. Det trdd som i &r saknade blad forstod vi vl alla att
det var svart angripet av almsjukan (ett svampangrepp som det inte finns négra botemedel mot). Men
dven det till synes friska trddet visade sig vara angripet. Tradexperter rekommenderade oss darfor att

séga ner bada.

Sagt och gjort - nu har vi fatt tva nya trdd pa plats. Vi ville ha sa stora trdd som mojligt vilket

medforde att gérdsfirman har fatt importera dem frén Tyskland eftersom sé pass stora triad inte gér att
finna i Sverige. De nya trdden &r ocksé almar, men de utlovas vara resistenta mot almsjuka.
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Tréden har planterats symetriskt i forhallande till fontdnen och de tva forsta ersattningstrdden. De
gamla trddens stora rotsystem gor att man inte kan plantera de nya trdden pa samma plats som de
ursprungliga trdden. Framdver kommer vi att fixa till marken kring trdden med ny stenlédggning.

* Mainga tvittmaskiner har bytts ut i host

Styrelsen har tecknat ett serviceavtal med var tvittmaskinsleverantor Entema. Syftet dr att de varje
host ska se dver alla maskiner i vara 11 tvéttstugor. Tanken ar att pd detta sétt uppticka storre fel och
kunna reparera dem innan tvittmaskinerna, torktumlarna respektive torksképen gar sonder och blir
stdende flera dagar i vdntan pa reparation.

Om vi bedomer reparationskostnaden alltfor hog passar vi pa att byta ut maskinen mot en ny istéllet.
Sa har skett i ett flertal fall i host da i stort sett alla fastighetens kvarvarande ursprungliga maskiner (de
gula frdn 1992-1993) har ersatts av nya (bld). Hostens kostnad for nya maskiner uppgar till ca 300 000
kr. Det ar forstas inga smipengar men vi hoppas pa detta sétt ha kunnat undvika onddiga stopp i
tvittstugorna under kommande &r.

* Nya lampor i garaget och pa giarden

De nya armaturerna ute &r nu pa plats. Alla entréer har fatt nya armaturer som lyser upp béttre.
Armaturerna pa de hdga stolparna ger dven de ett betydligt battre ljus pé gérden dn de tidigare
armaturerna. De, tillsammans med de tre nya armaturerna pa Arbetargatan 23 B:s gavel, hoppas vi ska
gora att gdrden kénns béttre upplyst och sdkrare att passera under den morka delen av dygnet.

I garaget har vi installerat nya spotlights pa strategiska stéllen. De &r batteridrivna och tdnds om det
blir stromavbrott i garaget. Lamporna kommer att lysa upp vagen till de olika trapphusen under ca en
timme innan batteriet tar slut. Under den tiden boér man utan stress hinna ta sig upp ur garaget. Det &r
kanske inte sa vanligt med stromavbrott men under 2008 har Fortum haft tva storre elavbrott som dven
drabbat oss. Detta, och att det blir véldigt morkt i garaget, fick styrelsen att investera i dessa lampor.

* Mata inte figlarna!

Genom arens lopp har vi haft mycket stora problem med duvor lings med S:t Géransgatan och till viss
del ldngs Arbetargatan. Enda 16sningen for att fa ha balkongerna rena har varit att montera nét for att
halla figlarna borta. Den som anser sig ha problem med faglar som skrépar ner pa balkongen
uppmanas ta kontakt med var forvaltare Anders Kindberg som kan bestélla nét fran Anticimex
(foreningen stér for kostnaden).

Mot denna bakgrund vill vi, trots att vi gar mot vinter, uppmana alla boende att inte hdnga upp
fdgelmat pd balkonger eller uteplatser. Har ni redan hingt upp fdgelmat - snélla, ta bort den! Duvorna
som lockas till denna figelmat, sitter sig pa balkongrickena och bajsar. De som har uteplats 1angst ner
under balkongerna far ingen trevlig utemiljo. Lt oss alla hjélpas 4t att halla faglarna borta fran vér
fastighet!

* SBC infor ny Kundtjinst, 0771-722 722

SBC har infort Kundtjénst for alla medlemsforeningar och dess boende. Kundtjinsten haller 6ppet
vardagar kl 7-21 och nés pd 0771-722 722 respektive kundtjanst@sbc.se. Hit vinder du dig om du vill
komma i kontakt med hyresforvaltningen, 6nskar utdrag ur 1dgenhetsregistret osv.
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* ComHem har nytt telefonnummer till kundtjéinst, 0775-17 17 20

Inférandet av féreningens nya gruppavtal for digital-tv frdn 1 november "Medium 8 Favoriter” gick
nagorlunda smértfritt. En och annan faktura till boende blev fel, kanske bade fér november och for
december. Men pé det stora hela har det &ndé fungerat bra.

ComHem har dragit en del lirdomar och har numera organiserat om sin kundtjénst. Vi som bor i
fastigheter med gruppavtal ska ringa 0775-17 17 20 sé blir man omhéandertagen av specialutbildad
personal pa kundtjénst som ska kénna till de olika gruppavtalen.

* Bygga om i ligenheten — tillitet, men inte hur som helst!

Nu ér det snart jul och nyér med manga lediga dagar. Kanske planerar en och annan boende att passa
pa att renovera eller bygga om sin ldgenhet? D4 kan det vara pa sin plats att styrelsen pAminner nya
och gamla medlemmar om vad som géller. Vi har ndmligen under aret haft lite for ménga vattenskador
som beror pé slarv vid ombyggnationer och renoveringar.

- Vissa ombyggnadsatgérder fordrar tillstdnd av fastighetens dgare, dvs av styrelsen. Sa &r fallet om
bygget avser biarande detaljer (golv, viggar, tak) eller ingrepp som ror vatten, avlopp, ventilation
och virmesystem. Ta kontakt med vér forvaltare i god tid innan (det finns en risk att det redan ar
for sent for att detta ska hinna behandlas av forvaltare och styrelse innan jul).

- Bilning i golv &r inte tillitet. Golvbjélklaget 4r for tunt och vi har genom aren haft genomslag vid
flera tillféllen (h&l ner till grannen under). Dérfor tillater styrelsen inte bilning i fastighetens golv.
Inte ens om alla grannar ger sitt tillstand.

- Koksfldkt ar ok att byta ut, men man fér aldrig ansluta en ny flékt direkt till fastighetens
ventilationssystem.

- FElementen &r inte den boendes egendom utan tillhor fastigheten. Elementen féar absolut inte tas
bort eftersom det paverkar hela fastighetens virmesystem.

— Vattenburen golvvérme &r inte tillatet att installera.

— VVS- och el-arbeten maste utforas av yrkeskunnig personal (certifierad).

— Lé&s mer pa foreningens hemsida.

— Kontakta var forvaltare Anders Kindberg pa 08-775 72 00 eller via ombyggnad@brfherden.se om
du har frdgor kring byggnation och renoveringar.

Generellt giller forstés att man alltid ska visa sina grannar hinsyn, s 4ven nir man bullrar och bygger.
Ett anslag i porten i god tid som forvarnar om vad man tidnker gora ar aldrig fel. Man bor sétta upp
anslag dven i grannporten eftersom borrljud och hammarslag l4ter véldigt l&ngt i var fastighet.
Betongen gor att ljuden nar véldigt 1angt.

En del boende tycker att man ska fa bullra och bygga nér man sjélv vill. Andra tycker att man
mojligen ska fé bullra pa dagtid. Naturligtvis méste vi i en sd hér stor forening hitta en kompromiss
som de flesta ska kunna acceptera. Darfor har styrelsen (och stimman) infort regler i véra
Trivselregler om detta. Trivselreglerna finns pd var hemsida under ”Stadgar”.

Bullrande arbeten (exempelvis borrning) far endast forekomma pé foljande tider:
= Vardagar: 08:00 — 19:00

= Lordagar och sondagar: 10:00 — 17:00

»  Ovriga helgdagar tillats inga storande arbeten.

Ténk pa detta nu nér jul- och nyarshelgerna narmar sig med flera "6vriga helgdagar”.
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* Cyklar, barnvagnar mm kommer att slingas

Nu har det snart gatt sex manader sedan vi samlade ihop 6vergivna cyklar, barnvagnar mm fran
cykelstdllen och cykelforrdden. Det dr den tid som vi som fastighetsdgare maste forvara saker vars
dgare vi inte kinner till. Dérefter tillfaller alla insamlade saker fastighetséigaren. Ar det nu ndgon som
saknar sin cykel eller barnvagn &r det hog tid att kontakta var fastighetsskotare for att fa tillbaka dem.
Sjalvklart maste man kunna bevisa att cykeln eller barnvagnen &r ens egen.

Efter nyar kommer vi, utan nigot ytterligare meddelande, att lata skrota alla trasiga och obrukbara
cyklar etc. Vad vi gor med de cyklar och barnvagnar som skulle kunna komma till anvindning efter
upprustning har vi inte bestdmt. Det &r mdjligt att vi gér som forra gdngen for nigra ar sedan — héller
utforsdljning i garaget en kvill. I s fall dterkommer vi forstds med ytterligare information i ett
kommande infoblad.

* Spolningen av alla avlopp éir avslutad

Tidigare under hosten avslutades spolningen av fastighetens alla avloppsstammar. Vi fick tilltrade till
alla lagenheter utom fem. Eftersom dessa ér spridda i olika portar och hor till olika avloppsstammar
beddmde vi att stamspolningen kunde avslutas trots att dessa ldgenheters avlopp inte var spolade.

Problem med stopp i kdksavlopp beror bland annat pé att det i manga ldgenheter dr ganska langt
mellan diskbidnken och ndrmaste avloppsstam och att lutningen pa avloppsroret dirmed inte &r sa stor.
Manga onddiga stopp orsakar boende sjidlva genom att hélla ut matoljor och exempelvis ris i
koksavloppet. Oljan stelnar i avloppsroret. Ris och annat matavfall som spolas ner i slasken fastnar
och till sist blir det stopp avloppet. Spola dérfor inte ner matavfall i slasken — sléng dem i soporna
istéllet.

De ldgenheter som har onaturligt manga stopp i koksavloppet riskerar att fa betala framtida
avloppsspolningar sjélva. En enskild avloppsspolning kostar oss idag ca 2 000 kr.

* Energideklaration

Sveriges samtliga flerfamiljshus (600 000 st) och kontor ska enligt lag energideklareras senast den
sista december 2008. Lagen har tillkommit efter ett EU-direktiv och syftet &r att minska
energiforbrukningen inom EU med 20 procent. Bostidder och kontor star for en tredjedel av Sveriges
totala energianvindning. (Aven landets samtliga villor méste energideklareras, men det behdver
villadgarna bara gora om de ska sélja sina hus.)

Anticimex fick uppdraget av styrelsen och har i juni ldmnat in vér Energideklaration till Boverket. Vi
tillhor ddrmed de allra forsta fastighetségare som genomfort denna obligatoriska energibesiktning.

Utover sjdlva deklarationen har Anticimex ldmnat tips pd mdjliga energibesparingsatgérder i var
fastighet.

Byte till centralstyrd innegivarteknik. Byggnadernas virmesystem styrs idag bla via givare utomhus.
Anticimex menar att man skulle kunna fa en béttre virmestyrning om man istillet anvénder givare
som placeras inomhus i strategiskt valda ldgenheter, innegivare. I branschen finns det delade meningar
om detta verkligen dr béttre. Férutom temperaturgivarna utomhus maéter vi d&ven temperaturen pa den
franluft som ldmnar ldgenheterna. Innan denna luft slédpps ut i skorstenarna passerar den en
viarmevaxlare. Franluftens virme &tervinns till virmesystemet igen. Styrelsen har valt att for
nirvarande inte g vidare med Anticimex forslag.

Vattenbesparingsprodukter. Anticimex menar att vi skulle kunna minska forbrukningen av varmvatten
om vi installerade snalspolande munstycken pé tappstéllena i alla ldgenheter (kok, tvéttstill och
handdusch). Det ér kanske s&, men vi ser en del praktiska problem med detta eftersom ménga boende
bytt ut ldgenhetens ursprungliga kranar till nya. Dessutom &r allt som fordrar tilltréde till alla
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lagenheter inte alltid helt l&tt att administrera. Vi véljer dérfor for ndrvarande att avvakta med
eventuella dtgarder.

Ventilation. Ett fungerande ventilationssystem minskar risken for problem med fukt och mikrobiell
pavéxt. Det dr viktigt att luftomséttningen i ldgenheterna &r tillrdcklig. Vart ventilationssystem ar
intrimmat sa att en viss méngd luft ska bytas ut varje timme. For att detta ska fungera ar det viktigt att
friskluftsintagen (bakom elementen) inte tapps for av de boende.

Energideklarationen sammanfattas i en bild for varje byggnad. Dessa kommer att anslas i entréerna
och pa var hemsida.

(e

—— i
Sloe Stor

S:t Goransgatan 96-102 Arbetargatan 23 A — B Arbetargatan 27 A — B
Mariebergsgatan 30

¢ S:t Goransgatan 96-102, Mariebergsgatan 30
Detta hus anvinder 112 kWh/m? och ar, varav el 9 kWh/m”. Liknande hus 105-129 kWh/m? och ar,
nya hus 110 kWh/m’. Radonmitning ér utford. Ventilationskontrollen &r godkénd.

& Arbetargatan 23 A-B
Detta hus anvinder 93 kWh/m? och ar, varav el 3 kWh/m?’. Liknande hus 122-148 kWh/ m* och ar,
nya hus 110 kWh/ m*. Radonmitning r utford. Ventilationskontrollen &r godkénd.

& Arbetargatan 27 A-B
Detta hus anvinder 93 kWh/ m* och ar, varav el 2 kWh/ m’. Liknande hus 122-148 kWh/ m* och ar,
nya hus 107 kWh/ m*. Radonmitning r utford. Ventilationskontrollen &r godkénd.

* Ny utgiva av ”Att bo i bostadsratt”

Sedan ménga &r far varje ny medlem ett vilkomstbrev av styrelsen. I detta informerar vi om sédant
som kan vara bra att veta om féreningen och vara rutiner. Exempelvis om telefonnummer till
felanmaélan, tips om var hemsida, information om vért regelverk kring ombyggnad inklusive vilka tider
det dr ok att borra och spika i lagenheten etc. Dessutom fér alla nya medlemmar ett exemplar av SBC:s
skrift ”Att bo i bostadsrdtt — en informationsskrift om din bostadsrdtt och bostadsrdttsforening”. Alla
boende har tidigare fatt denna skrift. Eftersom skriften nu finns i en ny uppdaterad utgéva har vi valt
att kOpa sa manga att alla lagenheter ska kunna fé ett eget exemplar av den nya utgdvan. Skriften delas
ut tillsammans med detta infoblad.
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* Kontakt med foreningen m.fl.
Styrelsen nér du enklast via e-post:
info@brfherden.se
forsaljningar@brfherden.se
ombyggnad@brfherden.se
valberedningen@brfherden.se

eller via telefon:

Felanmiilan, Driftia AB (allt utom hissar)
Vardagar kl 8-16

Ovrig tid, endast akuta fel

Felanmélan, OTIS, (hissar), dygnet runt
Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

for fragor:

- som ror annat 4n nedanstiende &mnen

- om Overlételser/forséljningar av ldgenheter
- om ombyggnation av ldgenheter

- till valberedningen

070-314 85 00

08-744 44 33 eller info(@driftia.se

08-744 09 50

0200-22 1011

Reijo Saarinen, Driftia, nés via felanmélan 08-744 44 33

Anders Kindberg, SBC, 08-775 72 00,
anders.kindberg(@sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, éverlitelser mm,

Vardagar 07.00 — 21.00

ComHem (Kabel-tv)

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm (vx. 08-775 72 00)

0775-17 17 20, Kundtjanst for fastigheter med gruppavtal

Lis dven pa foreningens hemsida www.sbe.se/herden8 som innehéller mycket information.

Alla viktiga telefonnummer finns ocksa ansl

agna i alla entréer.

Styrelsen i december 2008
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