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Hdstmdrkret borjar sdtta klorna i kvdllarna. Snart bérjar tiden ndr varmesystemen i de flesta
fastigheter upplevs som otillrdckliga eller till och med obefintliga, d.v.s. ndr det dr kallt pd natten
och varmt pa dagen. D4 far alla varmesystem “dubbla signaler” — nattens kyla siiger “elda mer i

viarmepannan!” samtidigt som dagens varmare temperatur sdger “elda mindre!”. Vart
varmesystem 4r kopplat till givare som kanner av utomhustemperaturen. Att varma upp hela
fastigheten “fran noll” tar flera dygn. Men ndr det dr varmt ute pd dagarna avstannar
uppvdarmningen for att sedan pabdrjas igen ndsta natt. Ungefdr sa fungerar det.
Den som anser att Iagenheten ar kall, d.v.s. kallare an 21 grader (man ska mata mitt i rummet)
ombeds att kontakta felanmalan.
Kanske vi med dessa rader skapar mer problem for o0ss i styrelsen och for fastighetsskotaren.
Men det 4r battre att forséka forekomma an forekommas, tankte vi.

> Forsdkring mot vattenskador fran 1 augusti —sjéalvrisk 90 000 kr

Antligen! Vi har aterigen forsikring mot vattenskador. Men sjilvrisken &r mycket hog — ca 90 000
kronor per skada. Vi vill pdminna alla om hur oerhort viktigt det 4r med eget brf-tillagg till
hemforsékringen. Hur kostnaden for vattenskador ska férdelas mellan drabbade 14genheter
redogjorde vi for 1 ett infoblad fran augusti 2009 (det finns pa var hemsida).

Vi har installerat fuktlarm (droppstopp) 1 samtliga lagenheter samt forsett alla elementrér som
bojts med en expanderlosning. Darmed blev vi kvalificerade for forsdkring mot vattenskador men
med forhojd sjilvrisk.

For att f& normal sjélvrisk (ca 45 000 kr) och for att fi mdjlighet att teckna kollektivt brf-tilligg
kravs att alla ursprungliga kulventiler 1 alla ldgenheter samt att alla s.k. vvc-svédngar (i alla
lagenheter hogst upp) byts. Detta méste vara genomfort senast nu under hosten.

Nu aterstar att atgérda de sista ldgenheterna som dnnu inte fatt sina ursprungliga kulventiler
utbytta. Tibbelin & Partner har laddat upp med extra personal under september for detta. Vi
uppmanar de ldgenhetsinnehavare som &nnu inte bokat tid att ringa Tibbelins och boka tid!
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I nagra fall har uppmirksammats att boende (eller tidigare boende) byggt om sina badrum pa ett
sadant sitt att det 4r omojligt att komma at att byta de gamla kulventilerna. Vi skulle vilja pasta att
dessa badrum inte dr ombyggda pé ett fackmannaméssigt stt.

Kulventilerna far under inga som helst omstédndigheter byggas in sa att de inte kan nas. De ska
alltid vara létt atkomliga.

Styrelsen vill absolut att vi ska lyckas fi ner sjalvrisken till normal nivé och ocksé 4 mdjlighet att
teckna kollektivt forsékringsskydd (brf-tillagget).

Vi ska nu ta kontakt med vart forsdkringsbolag for att héra om de, trots allt, kan acceptera att vissa
lagenheters kulventiler inte byts (ddr man renoverat sitt badrum sé att kulventilen inte langre kan
nds). Framhavdar forsdkringsbolaget (vi frigade sa sent som i somras och da blev svaret “alla
kulventiler ska bytas”) kommer vi tyvérr bli tvungna att aligga boende att atgirda detta. I virsta
fall kan det betyda att den boende tvingas gora om sitt nyrenoverade badrum. P4 egen bekostnad
ska tillaggas. Detta giller oavsett om det &r man sjélv eller tidigare 4gare som renoverat. Oerhort
trakigt, men man far absolut inte bygga in kulventilerna.

Vi har ocksé en sista s.k. vvec-sving kvar att byta (det andra kravet for att fa normal sjélvrisk). Den
finns pa gruppboendet pa Arbetargatan 23AB. Den ar sé illa byggd (nir huset byggdes 1993 alltsd)
att man maéste riva ett intilliggande badrum for att komma 4t. Aven hir hoppas vi fa slippa det om
vi foreslar lite andra 16sningar.

Att byta ut delar i vattensystemet ar aldrig okomplicerat. Naturligtvis har det uppstatt
konsekvenser. I en ldgenhet gick det rejalt tokigt sedan ett nytt expanderrdr pa elementledningen
borjade lacka. Foljden blev en vattenskadad ldgenhet.

Bytena av kulventiler har inte heller varit okomplicerade da det l4tt blir vattenlackor i befintliga
kopplingar pd de kromade réren som sitter 1 badrummen idag. Dessa ror ér av en dldre variant ror
som inte anvénds idag, dir roren dr mjukglodgade. Det innebér att nér vvs:arna flyttar roren framét
ett par centimeter for att fi loss kulventilerna sa har det i mdnga badrum uppstatt nya lackor dér
rorkopplingarna har borjat droppa. De gamla kopplingarna har inte samma mojlighet att tita mot
det mjuka réret som mot ett ror som dr hért. Vérst dr nér det borjar droppa pa en gisttoalett dér det
inte finns golvbrunn. Tibbelins har haft ett antal sadana situationer dér de som tur &r har gétt
tillbaka for efterkontroll. Vattentrycket har gjort att det uppstatt droppande lickage inom de forsta
dygnen efter sjdlva kulventilsbytet.

Alla dessa byten av ventiler och rérsvangar gor vi trots allt 1 forebyggande syfte. Vi byter ut dldre
kopplingar och rér mot nyare modernare for att pd sé vis forhoppningsvis slippa akuta skador.
Dessutom stiller forsdkringsbolaget detta som villkor for att vi ska fa en ldgre sjdlvrisk.

Vi vill tipsa alla som fatt nya kulventiler att dessa ska motioneras”. Vrid pa vreden (med
fingrarna, inte med négra verktyg) pa de nya kulventilerna atminstone en gadng i manaden.
Ventilen behover smorjas med jimna mellanrum sé att de inte kédrvar och fastnar. Det gor man
genom att oppna/stinga ventilen dd och da. Detta kallas for att ”motionera” ventilen.
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> Loppisen och Hostfesten — repris nasta host?

Det kryllade kanske inte av folk, men visst dok det upp folk bade pa loppisen och pé kvéllens
géardsfest sista 16rdagen i1 augusti. Tur med védret hade vi ocksd! Nésta ar hoppas vi det blir annu
fler som kommer ut for att triffa sina grannar.

> 50 nya sakerhetsdorrar i forsta bestaliningen

Ett 30-tal medlemmar har bestillt ny sdkerhetsdorr. Tillsammans med hyresldgenheterna blev den
totala bestéllningen 50 dorrar. Secor, dorrleverantéren, kommer inom kort ta kontakt med de som
bestallt dorr for att informera om nar dorrbytet ska ske.

Om nagon ytterligare vill bestdlla dorr sd finns bestédllningsblanketten pa var hemsida (leta bland
infobladen fran styrelsen). Minst 4 dorrar maste vi bestélla per gang fran och med nu.

Hur blir det med centralt inkop av sékerhetsdorrar pa foreningens bekostnad? For att det ska bli
mojligt med centralt dorrinkdp krivs att vara stadgar dndras sa att underhéllsansvaret for
lagenhetsdorrarna flyttas fran medlemmarna till foreningen. Vi planerar att hantera denna fraga pa
en stimma samtidigt med frdgan om den stora dversynen av foreningens stadgar. Ja, egentligen
blir det pé tva stimmor eftersom fordndring av stadgarna maste beslutas av tva stimmor.

> Déligt tryck pé vattnet

Vi har den senaste tiden haft 14gt vattentryck 1 alla trapphus. Felet har berott pd att Stockholm
Vatten inte har lyckats forse var fastighet med tillrackligt mycket vatten. Vi har fyra vattenmaétare
men endast en av dem har snurrat. Vi har alltsd fitt ca 25% av den normala vattenméngden.

Vir egen tryckregleringspump har jobbat frenetiskt med att forsdka hélla trycket uppe men det har
inte gatt eftersom den fatt for lite vatten att pumpa ut i huset.

Konsekvensen blev da, som manga ocksa markte, att temperaturen pa duschvattnet kunde variera.
Varmvattnet kom men nér kallvattnet spolade sdmre (tryckfall) blev blandningen varmt/kallt fel,
d.v.s. varmvattnet kindes mer.

Men nu ska allt fungera igen. Stockholm Vatten forser oss med vatten sé att alla véra fyra
vattenmditare snurrar. Vattentrycket och vattentemperaturen hade ingenting att gora med pagaende
byten av kulventiler 1 ldgenheterna.

> Smatt och gott fran garden

Fontanen. Fontinen har varit stilla 1ange nu. Pumpmotorn skar under semestern. Nu har vi ny
men det visade sig att en axel 1 maskineriet ocksd hade blivit skev. Nu véntar vi pa ytterligare
reservdelar.

Gruset runt fontéinen ska bort. Istdllet blir det stenldggning sé att vi forhoppningsvis slipper grus i
fontdnen 1 fortsattningen.
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Murens plank har fatt ny farg. Vi har Iatit mala upp de mest slitna delarna av planket pa muren
till grannfastigheten. Det var Familjebostidder som 14t bygga planket for att man skulle slippa ha en
ful mur till grannfastigheten sé synlig.

Dagvattenbrunnen som alltid svammar over. I bortre hornet av basketplanen finns en
dagvattenbrunn i1 innerkurvan pa gangviagen som det ofta dr stopp i. Foljden blir stor sjo till alla
barns fortjusning och vuxnas fasa. Orsaken dr att grus och sand rinner ner i brunnen och fororsakar
stopp. Vi kommer nu att forsdka fa bukt pa detta genom att ldgga gatsten lings kanten mellan
gungorna och basketplanen. Vi hoppas att sand och grus héller sig pa avstand i framtiden.

Ett av de fyra trdden runt fontdnen mar daligt. De fyra stora gamla almarna runt fontéinen dog
en efter en 1 almsjuka. Forst tog vi bort tvd och ersatte dem med askar. Négra ér senare tog vi bort
de aterstdende tva och ersatte dem med en ny framodlad almsort fran Tyskland som ska vara
resistent mot almsjuka (en svampsjukdom). Tyvérr ser det nu ut som att en av askarna inte méar sa
bra. Vér tradgardsfirma befarar asksjuka. Vi fir avvakta och se om tradet (det som &r ndrmast
23A) overlever eller inte.

Beskdrning av trad. Hosten 4r kommen och gérdsfirman kommer att beskéra en del av vara trad.

Buskarna ldangs muren. Buskarna ldngs muren (mellan 23A och 27A) kommer att grivas upp
och ersittas av nya buskar. Detta gor vi samtidigt som stenlédggningen sker vid fonténen och lédngs
géngvigen vid basketplanen. Vi passar pé nér traktorn dnda ar pa garden vilket gor det lite
billigare for oss.

Belysningen pa garden. Nya ldga pollare med nya armaturer #r snart pa plats pa garden. Vi gjuter
ny grund som pollarna ska monteras pa. D4 blir det léttare att i framtiden byta pollare och
armaturer om man sa onskar.

Belysningsstolpen (pollaren) 1 buskaget utanfor S:t Géransgatan 100/102 har tagits bort. Den
kommer att erséttas av tvd nya armaturer pd viaggen mellan 100 och 102:an.

Lackaget fran garden till garaget. Vi monterar nu en ny dagvattenbrunn i planteringen pa gaveln
till Arbetargatan 23A. Den kommer att anslutas till dagvattenledningen 1 garaget. Risk for framtida
vattenskador p.g.a. intrdngande vatten i fastigheten fran denna rabatt bor ddrmed vara undanrd;d.

Carport pa dagisgarden. For ett ir sedan berittade vi om att en “carport” for barnvagnar skulle
byggas pa dagisgéarden. Nu, efter en langdragen process mellan Stadsdelsforvaltningen och
Stadsbyggnadskontoret, kommer den snart att vara pa plats.

Ledningen for dagis har funderingar pé att bygga om dagisgarden genom att ligga ”gummi-asfalt”
istdllet for all nuvarande sand. Vi fir se om man far pengar for detta forslag i nésta ars budget.

> Vattenskadan pa dagis — ateruppbyggnaden har borjat

Nu har arbetet kommit till fasen “ateruppbyggnad”. Den extremt varma sommaren gjorde att
torkningen forsvarades. Varmt ute gjorde att luftfuktigheten 6kade vilket medforde att torkningen
inomhus tog ldngre tid.
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Man har nu gjutit halva golvet, d.v.s. hela golvet har gjutits men bara till halva tjockleken. Nér det
har torkat ordentligt ldgger man pa ytterligare ndgra centimeter betong pa golvet. Efter att
betongen har torkat blir det dags for spackling och laggning av nytt innergolv. Sakta men sékert
borjar dagis alltsa bli klart. I skrivande stund &r det dock fortfarande for tidigt att vaga lova nagot
datum for nir dagisverksamheten flyttar tillbaka och baracken kan monteras ner.

Renoveringen av dagis p.g.a. vattenskadan blev mycket dyr for foreningen. Hade vi haft
forsékring hade kostnaden for oss stannat vid sjalvrisken. Men eftersom vi inte hade nagon sadan
har vi i1 féreningens tvingats std for alla kostnader sjélva.

Nu haller vi tummarna for att alla som renoverar sina lagenheter gor det proffsigt och med
yrkesskickliga hantverkare sa att vi slipper vattenskador i framtiden. Det var ju alla vattenskador
runt om 1 de renoverade ldgenheterna som gjorde att vart ddvarande forsékringsbolag drog dronen
at sig och sa upp forsakringen.

> StadgeoOversynen

Styrelsens arbete med att frascha upp véra stadgar fortgar. Syftet 4r 1 forsta hand att gora stadgarna
overskadliga och mera lattldsta samt att gora reglerna om medlemmarnas ansvar for det inre
underhéllet tydligare. Vi aterkommer senare 1 host och bjuder in till medlemsméte for att
presentera vart forslag pa nya stadgar. Dérefter blir dags att kalla till extra stimmor for att besluta
om nya stadgar.

» SBC-Kkurs ”Livet i en bostadsrittsforening” 21 september och 23 november
Vi paminner om SBC-kursen Livet i en bostadsrittsforening” som viander sig till dig som inte
sitter 1 styrelsen. Kursen, som dr gratis for brf-medlemmar, halls den 21 september och den 23
november 2010 kI 17.30-20.00. Anmiil dig pa[www.sbc.seleller per brev till ”SBC,
Bostadsrittsskolan, Luntmakargatan 46, 111 37 Stockholm. Tel 0775-200 100.
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* Kontakt med foreningen m.fl.

Styrelsen nér du enklast via e-post:

info@brtherden.se|
forsaljningar@brtherden.se
ombyggnad@brfherden.se
valberedningen@brfherden.se

eller via telefon:

for fragor:

- som ror annat dn nedanstdende dmnen

- om Gverlatelser/forsdljningar av 1agenheter

- om ombyggnation av ligenheter

- till valberedningen

070-314 85 00 (lJamna meddelande s& ringer vi tillbaka!)

Felanmadlan, Driftia AB (allt utom hissar)

Vardagar kl 8-16
Ovrig tid, endast akuta fel

Felanmalan, OTIS, (hissar), dygnet runt
Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

08-744 44 33 eller|info@driftia.se
08-744 09 50

0200-22 10 11

Fredrik Axelsson, Driftia, nas via felanmélan 08-744 44 33

Pirjo Ropponen, SBC, 08-775 72 00| pirjo.ropponen@sbe.se]

Avgifts- och hyresadministration, 6verlatelser mm,

Vardagar 07.00 —21.00

ComHem (Kabel-tv)

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm

0775-17 17 20, Kundtjénst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjénst och Felanmélan

Lis dven pé foreningens hemsida|www.brfherden8.se|som innehéller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ockséa anslagna i alla entréer.

/ Styrelsen
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