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Foreningens medlemmar kallas hdarmed till

Foreningsstdamma 2016

Onsdag 25 maj 2016 kl 19.00 — 20.30, Stockholms Stadsmissions lokal
(Stadsmissionens lokal med entré fran Fleminggatan 115)

Dryck och lattare tilltugg serveras fran kil 18:30.
Kom i god tid s@ att ni hinner prickas av i rostlangden!

Dagordning

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av styrelsens val av protokoliforare

Val av en justerare tillika rostréknare som jémte ordférande ska justera protokollet
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens drsredovisning

Foéredragning av revisorns berattelse

L NOU R WN =

10.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Besiut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande

verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning samt faststéllande av arvode till valberedningen
17.  Av styrelsen till stdmman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende
- Frdga om stadge&ndring
Faststéllande av beslut fattat pa ordinarie stimma 16 juni 2015
- Motion 1: Hyra ut wc och dusch till medlemmar som renoverar badrum
- Motion 2: Bygga om tvattstugor och ge plats for ytterligare tvattmaskin och
torktumlare
18.  Avslutande

Information
Efter stdmmans avslutande ges tillfélle till information och allman fr@gestund.

Styrelsen, Brf Herden 8
Stockholm 2016-05-10

Stimman, som ar féreningens hégsta beslutande organ, 4r endast 6ppen fér foreningens medlemmar.
Styrelsen anser att det dr viktigt att ni som dr hyresgdster ocks& far information om vad som hander i fastigheten. Information frén
stdmman kommer dérfor i likhet med tidigare ar att delas ut till alla boende i féreningens fastighet.
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Ordforanden har ordet

Det &r dags for féreningens arsstdmma och vi sammanfattar dret som gatt med stora som
sma handelser. Till denna stdimma har vi for ovanlighetens skull tvd motioner att behandla.

Var arsredovisning har kommit att bli ett omfattande dokument for att formedla mycket
information om vad som hander i féreningen under ett ar. Vi skriver for manga olika
malgrupper. Medlemmar och hyresgéster, féreningens kreditgivare, blivande medlemmar
(kdpare), kopares kreditgivare, fastighetsméklare och fdéreningens revisorer &r nagra
exempel pa intressenter med olika behov av information.

2015 var vart attonde ar med SBC som forvaltare och med Driftia som fasUghetskotare
Dock s& var det sista aret med Driftia d@ SBC tog 6ver fastighetsskétseln fran arsskiftet
2016. Det gangna aret har bland annat innehallit fljande:

v Under 2015 kunde fdreningen uppldta tvd hyresldagenheter med bostadsratt.
Foérsaljningen av dessa har gjort att féreningen haft fortsatt god likviditet och att den nu
genomfdrda renoveringen av undercentralen kunnat finansieras samt att féreningen
gven har kunnat amortera pa sina I1an.

v Med start i september kom sd &ntligen arbetena igang med undercentralen
Modernlserlngen pagick under hela hésten 2015 och installationen blev besiktigad pa
nya aret i manadsskiftet januari/februari. Samtidigt som vi nu gjorde renovering av
undercentralen har vi aven t|d|garelagt OVK, obligatorisk ventllatlonskontroll Vitket ar
nagot som man som fastlghetsagare mdste genomfdra vart 6:e ar i bostadslagenheter.
Efterarbeten aterstod i ndgra ldgenheter och vi blev godkanda i mars 2016.

v Islutet av 2015 upphandlade vi nytt system for skalskydd och bokning av tvattstugorna
Detta har rullats ut under varen 2016. Det har varit en hel del arbete med att f3 ut
brickorna till alla 237 lagenheter. I skrivande stund kvarstar ett 10-tal. 1 maj Overgick
bokningen av tvattstugorna till det nya systemet. N&sta steg blir att séitta igang
porttelefonerna samt aktivera bokning via webben och/eller via app i mobiltelefonen.

v' Fontdnen karvade for oss under 2015, stundtals helt eller delvis avstangd. Det har visat
sig att den lacker vatten och vid avstangnlngen infor vintern hade lackaget annu inte
kunnat identifierats. Felsbkningen har satts igang nu under 2016 med utdkad insats.

v Aven under 2015 grillade vi korv i maj, ett uppskattat och aterkommande inslag pa
varkanten. Fullt av folk i olika 8ldrar var det, s& manga att korven tog slut. Vi skickar ett
stort tack till SBC som sponsrade med korv och dricka. Vi kommer att grllla aven nu i
maj och vi far hoppas att vi far lika bra uppslutning igen. Vi ska forséka fa SBC att dka
dosen korvar.

v Vi har fortsatt hyra in containrar stdende p3 gérden, en helg pa vdren och en helg pa
hosten. Vi hoppas och tror att dven detta &r uppskattat varfor vi kommer att fortsitta
med det dven under 2016.

Slutligen kan jag varmt rekommendera Bostadsradtternas allménna grundkurs “Livet i en
bostadsrattsforenmg Kursen dr gratis och vander sig till “vanliga” medlemmar. H3ll utkik
pa www.bostadsratterna.se (Bostadsrattsskolan) och anmal dig nar kursen dyker upp!

Anna Allgulin
ordférande
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Herden 8 fr hdrmed avge 8rsredovisning for rékenskaps8ret 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Verksamheten

1.1 ALLMANT OM VERKSAMHETEN

. Forenmgens andamal
Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomlska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostader for boende samt lokaler 8t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegrénsning. (1 § i vara stadgar.)

» Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen  registrerades  1999-11-02 hos Bolagsverket.  Féreningens
ekonomiska plan registrerades 2001-05-16. Foreningens nu géllande stadgar registrerades
2012-08-10.

Ekonomisk plan och nu gallande stadgar finns, forutom att k6épa via Bolagsverket
(www.bolagsverket.se), d&ven pa foreningens egen webbplats.

+« Organisation
Styrelse
Styrelsen har under 2015 haft 18 (16) protokollforda sammantrdden och har sedan
ordinarie stdmma 2015-06-16 bestatt av:

Ordinarie Anna Aligulin ordférande
Fredrik Benndorf
Gunnar Fagerberg sekreterare

Andreas Lofstedt

Christer Sigevall
Suppleant Anders Ottenblad

José Marta e Silva

Revisorer
Ordinarie Anders Bergman Mazars SET Revisionsbyra
Giulia Frontera Foreningsvald
Valberedning Lena Karlsson sammankallande
Asa Crongqvist
Webbansvarig Asa Crongvist

o Fastigheten
Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med bestksadresserna S:t
Goransgatan 96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, férdelat bland annat enligt féljande
Bostader 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Kallare 2971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostdder och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta virde anvinds nar vi
langre fram i drsberattelsen berdknar olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl.
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Hela gruppboendet pa Arbetargatan 23A och 23B plan 6 och 7 klassas som bostad.
Lokalerna avser férskolor p& Arbetargatan 27A och 27B (som i hyresavtalen adresseras
Arbetargatan 25A och 25B).

Garaget, som nas via kéllaren utom fér Arbetargatan 27A och 27B, omfattar 74 platser for
bilar (varav 30 i bur) samt 4 (3) platser for mc.

s Tomtratten till Herden 8
Kommunfullmaktige fattade beslut om nya tomtrattsavgalder den 7 juni 2004. Féreningens
forra tomtrattsavtal (1 370 000 kr/ar) 16pte ut den 31 mars 2010.

Den nya tomtrattsavgalden inférdes i tre steg och har nu ndtt hogsta nivan.
1 948 200 kr/ar  2010-04-01 - 2011-03-31
2 296 800 kr/ar  2011-04-01 - 2012-03-31
2 645 300 kr/ar  2012-04-01 - 2020-03-31

Styrelsen har tidigare undersékt mojligheten att képa tomtmarken for att pd s& satt slippa
tomtrattsavgéiden. Priset fér att frikbpa marken var dock s& hégt att ett kop inte var
ekonomiskt forsvarbart.

» Underhallsplan och underhadilsarbeten m.m.
Féreningens underhdlisplan omfattar underhdlisdtgarder ca 20 &r framat i tiden, men &r mer
detaljerad fér de narmaste dren. Planen, som ses 6ver arligen, fungerar som ett stéd for
styrelsen i planeringen av de stérre underhallsinsatser som ska géras.

Vi har valt att inte publicera planen eftersom den ar just det - en plan som stdd for
styrelsen. En officiell publicering blir latt en sanning som sedan inte kan eller far &ndras.
Men det &r ju inte sa vi arbetar. Planen &r ett stéd for vr langsiktiga planering, men f3r
aldrig bli som "huggen i sten”,

Med jamna intervall bor fastlgheten lnspekteras mera grundligt med hjalp av byggkunnig
personal. Senast styrelsen Iatit sakkunniga fr&n SBC genomféra en sadan fordjupad odversyn
av fastigheten och dérefter uppdatera underhallsplanen var under 2009. Vi planerar att gora
en ny uppdatermg under 2016. Féreningens fastlghetsforvaltare gor dessutom en grundlig
genomgang av foreningens hus en gang per ar, en s.k. "Rterkommande
underhallsbesiktning”. Underhalisbesiktningen utgér ettt  dokumentations-  och
beslutsunderlag for innevarande och nastkommande ars underhalisbehov.

« Forsdkring, gemensamt bostadsrattstilldgg
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Vi har fran 1 maj 2012 tecknat gemensamt bostadsrittstillagg for alla medlemmar via
fastighetsférsakringen. Medlemmar behéver darfor inte teckna egna bostadsrittstillagg till
sina hemférsdkringar. Detta gemensamma bostadsriattstilligg géller oavsett vilket hem-
forsakringsbolag man har som medlem.

Ytterligare information om forsédkringsvillkoren finns pd& www.allians.com/bostadsratterna.
(Se "FASTIGHETSFORSAKRING” / "Férsékringsomfattning” samt detaljbeskrivningen under
rubriken “GA 13005:3a Gemensamt bostadsrattstilldgg”.)

Styrelsen tecknade under 2012 "Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus” kopplat till
foreningens fastighetsférsékring. I detta paket ingar sjalvriskeliminering vid vattenskada for
medlemmar, regelbunden besiktning av samtliga ldgenheter vart tredje &r, kostnadsfria
extra besiktningar vid misstanke om fuktskada, besiktningsprotokoll och atgérdsfdrslag
samt forsakring mot akta hussvamp.
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SJaIvriskersattmngsforsakrmgen ar en forsdkring som ersatter !agenhetsmnehavarens
(medlemmens) sjélvrisk dd denne drabbas av ldckageskada och har fatt ersattning via sin
egen hemfbrsakring. S]aIvrlskersattnmgsforsakrmgen galler dock inte i de fall skadan beror
pa ndgot som Anticimex har anmaérkt pa vid besiktningen.

e Fastighetsforvaltning

Fran 1 januari 2008 har styrelsen anlitat SBC (Sveriges BostadsrattsCentrum) som
férvaltare (fastighetsskétsel, teknisk forvaltning samt ekonomisk férvaltning). Fér var
fastighetsskotsel har SBC anlitat underentreprentren Driftia AB. Och fastighetsskotare har
varit Fredrik Axelsson fran Driftia AB. 2015 var sista aret som SBC tog in Driftia AB som
underleverantdr for fastighetsskotsel. Fran och med 2016 s8 tar SBC sjalva hand om
fastighetsskotseln genom sitt bolag T&T Foérvaltning. Vi behdller dock samma
fastighetsskotare, Fredrik Axelsson, vilket vi &r valdigt glada for.

SBC:s Kundtjénst ansvarar for mottagningen av Felanmaélningar. SBC nas via telefon 0771-
722 722, vardagar 07-21 och via kundtjanst@sbc.se och felanmalan@sbc.se.

Teknisk férvaltare fran SBC har under aret varit Josef Ingrosso.

Ekonomisk forvaltare fran SBC i Sundsvall har under aret var|t Anna Dickhow. Var avgifts-
och hyresadministration har hanterats av Kristina Edlund p& SBC i Stockholm.

Garaget férvaltas pa féreningens uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, &garen till grann-
fastigheten mot stora gdrden. Avtalet innebéar att en del kostnader fér I6pande underhall,
snéréjning och mer langsiktiga investeringar runt vissa delar av garden férdelas mellan oss.

« Foreningens avtal
Fastighetens olika tekniska system behover underhallas/ses over med jamna intervall. Var
instélining &r att forséka underlétta for oss sjélva (och var férvaltare/fastighetsskétare)
genom att teckna olika slags service- och/eHer driftavtal. S& ldnge entreprendrerna gor ett
bra jobb till ett konkurrensméssigt pris I3ter vi avtalen |6pa vidare.

I drsberdttelsen fér 2008 finns en utforlig redovisning over foreningens olika avtal med
komplettering i arsberdttelserna for 2009, 2010, 2012, 2013 och 2014. Under 2011
tecknades inga nya avtal.

Under 2015 omférhandlades avtalet med PB Mark & Miljo, skotselavtal for gdrden, det
tidigare var frén 2007. I samband med detta omférhandlades &ven samarbetsavtalet med
Stockholms Stadsmission.

+ Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Styrelsen har sedan 2013 arbetat med egenkontroll krmg fastighetens brandskydd. Vi har
tagit hjalp av SBC och foretaget Presto AB samt av var fastighetsskotare for den l6pande
kontrollen. Presto AB hjélper oss &ven med arlig kontroll av fastighetens rékgasfléktar och
rokluckor.

Mer om brandskydd kan man ldsa pa Myndighetens for samhallsskydd och beredskaps
(MSB) webbplats www.msb.se (Férebyggande, brandskydd).
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¢« Energidekiaration m.m.
Sveriges samtliga flerfamiljshus (ca 600 000) och kontor ska enligt lag energideklareras.
Lagen tillkom efter ett EU-direktiv och syftet &r att minska energiférbrukningen inom EU
med 20 procent. Bostdder och kontor star for en tredjedel av Sveriges totala
energianvandning. (Aven landets samtliga villor maste energideklareras, men det beh&ver
villadgarna bara géra om de ska salja sina hus.)

Foreningens energideklaration sammanfattas bland annat i en bild for varje byggnad.
Skyltar med dessa uppgifter finns uppsatta i samtliga entréer. De finns &ven som pdf pa
forenmgens hemsida. Féreningens energideklaration &r fran 2008 och en energideklaration
gélleri 10 ar.

Pa www.boverket.se kan man se en sammanstéllning av uppgifterna i olika fastigheters
energideklarationer. (S6k via kommun samt fastighetsbeteckningen, exempelvis "Herden
8”-)

Radon

V| har matt radonhalten i var fastighet under &r 2005 och 2006. Hogsta enskilda vardet i
var fastighet (ldgenhet respektive i forskolan) uppmattes till ca 60 Bg/m?>. Det betyder att
det med god marginal understiger grinsvérdet 200 Bg/m?.

Obligatorisk ventllatlonskontroll (OVK)

OVK ska genomforas vart 6:e ar i bostdder med den typ av ventilation som var fastighet har
samt vart tredje ar i férskolor. OVK i férskolorna har genomforts under 2014 med godkant
resultat.

OVK i samtliga ldgenheter genomfordes hosten 2011. Enligt plan var ndsta OVK tankt till
2017 men vi tidigare la den i och med arbetena med undercentralen. OVK gokédndes i mars
2016.

s Bredband, kabel-tv, IP-telefoni

Bredband och IP-telefoni

Foreningens eget bredbandsnéat invigdes i mars 2006. Operator &r sedan starten Ownit
Broadband AB, www.ownit.se. Avgiften fér bredbandet ingar i den ordinarie méanads-
avgiften/hyran. For att bredband och e-post ska fungera fordras dock ett (kostnadsfritt)
abonnemangsavtal med Ownit.

Fran Ownit kan man, férutom Internet ocksd fd bredbands-tv samt IP-telefoni. I vir
dverenskommelse med Ownit ingdr ett erbjudande om IP-telefoni ("Telefoni-Bas” utan fast
manadsavgift) for foreningens medlemmar.

Vi har tecknat ett nytt femarigt avtal fr8n januari 2013 med Ownit som ger samtliga
ldgenheter bredband med 500-1000 Mbit/s (tidigare 100 MBit/s).

Extra nod for internet

STOKAB mstallerade under 2011 kostnadsfritt en ny nod for bredband i fastigheten. Vi har
idag inga planer pa att anvdnda denna, men den finns ifall vi i framtiden dnskar utnyttja
denna lésning.

Kabel-tv fran Com Hem - gruppavtal med paketet "Medium 8 Favoriter”
Foreningen tecknade gruppavtal med Com Hem i november 2008 om digital-tv till alla
ldgenheter. Alla l&genheter har gratis (ingér i hyran/manadsavgiften) digital-tv "Medium 8
Favoriter". Se féreningens hemsida fér ytterligare information om vilka kanaler som ingar
respektive vilka kanaler man kan vélja sjalv. Com Hem sdljer inte detta paket till nya
kunder langre. Darfor ar det svart att hitta information pd Com Hems hemsida.
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Fria digitala kanaler. Alla Com Hem-anslutna hushall kan sedan januari 2010 ta emot ett
antal fria digitala kanaler utan extra abonnemangskostnad. Allt som kravs for att se de fria
digitala kanalerna &r en godkénd digitalbox eller en tv med inbyggd digitalbox godkand for
Com Hem. Nagot programkort behovs inte.

Mojlighet finns att pd egen bekostnad bestdlla ytterligare kanaler eller ett stérre
abonnemang. Den som bestéller "stérre" digitalt abonnemang hos Com Hem far upp till 150
kr i rabatt/ménad. (Fér mer information: se féreningens hemsida, eller ring Com Hems
kundtjanstnummer fér gruppavtalskunder.)

Méjlighet finns naturligtvis att skaffa egen inomhusantenn och képa tv-kanaler via Boxer.

e« Ekonomiska fragor

Arets resultat m.m.

Arets underskott blev 5,3 mkr (3,3 mkr), 2,0 mkr samre jamfort med féregdende ar. Den
enskilt storsta kostnaden for 2015 &r arbetena i undercentralen som uppgar till 5 mkr. Som
kompensation fér denna stora investering har vi haft lagre rantekostnader om 1,3 mkr
jamfort med férra aret till fdljd av gjorda amorteringar.

Kassaflode
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
KASSA VID ARETS BORJAN 10 536 339 1 381 290
PENGAR IN
Rorelsens intdkter 18 144 475 18 299 629
Finansiella intakter 100 585 119 105
Minskning I&nga fordringar 133 769 112 537
Minskning korta fordringar 0 0
Lagenhetsupplatelser 11 000 000 14 550 000
Okning av korta skulder 492 667 590 891
29 871 496 33672 162
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 17 514 088 14 337 878
Finansiella kostnader 943 205 2 288 683
Investeringar i fastigheten 0 0
Inkdp av inventarier 0 141 543
Minskning av féreningens lan 14 000 000 5 000 000
Minskning av korta skulder 0 0
Okning av korta fordringar 418 453 2 749 009
32 875 746 24 517 113
KASSA VID ARETS SLUT 7 532 089 10 536 339
ARETS FORANDRING AV KASSAN -3 004 250 9 155 049
www . brfherden® se www.herden8 bostadsratterna.se 9
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Anslutningslan till Fortum

Vid tilltrédet till fastigheten fr@n Familjebostider 2001-08-30 medféljde en fordran i form av
ett anslutningsi3n till Fortum p8 1 987 770 kronor. Lanet &r ett annuitetslan som |6per till
2022-06-30. Rantan &r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent.

Féreningens fordran uppgick 2015-12-31 till 1 035 375 kronor (1 147 911 kr). I balans-
rakningen har fordran delats upp och ingdr dels som “kortfristig fordran” fér det som Fortum
ska betala under 2015 samt dels som "8vrig |18ngfristig fordran” for det som forfaller till
betalning efterfdljande ar.

Registrering till moms
Foreningen ar sedan hdsten 2001 frivilligt momsregistrerad fér uthyrning av lokaler (d.v.s.
for dagis samt utrymmena for mobilmaster med tillhérande teknikrum).

Budget

Generellt kan sdgas att forenmgens ekonom| ar stabil. Hdnder inget ofbrutsett bor vi kunna
behalla nuvarande avgiftsnivd i ndgra ar till. Allt eftersom driftkostnaderna okar dver aren
maste vi, som alla andra, parera dessa genom att hoja vara intakter, sénka vara kostnader
eller genom att gora b§de och.

Budgeten 2016 anser vi att vi klarar utan férandrade avgifter.

Foreningens 13n

Under 2015 har tva 1&n kunnat losas, ett pa 4 mkr respektive ett pa 10 mkr. Detta innebar
att foremngens 18n harefter uppgar till totalt 92 mkr uppdelat p& 2 |&nedelar, 52 mkr + 40
mkr, b8da delarna ligger fast. 52 mkr forfaller fér VIIIkorsandrmg i september 2016 och vi
har d& majlighet att ldgga om l8net i flera delar s& att vi kan amortera vid behov. Av den
ekonomiska redovisningen (Not 13) framgar féreningens samlade 1&nebild.

Styrelsens lanestrategi &r sedan manga ar
v att inte spekulera med medlemmarnas pengar,
v att inte ldgga alla 1an i samma korg och
v' att undvika en situation dar styrelsen tvingas ha dagskontroll pa réantelaget.

Upplatelse av hyresldgenhet
Under dret har 2 hyreslagenheter upplatits med bostadsritt. I b&da fallen har upplatelsen
(forséaljningen) skett till befintliga hyresgéaster for lagenheterna.

1.2 VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

« Vasentliga hdndelser under aret

Féreningen &r stor - tre byggnader med ndstan 240 ldgenheter samt gruppboende och
forskola och med en omsattning pd narmare 20 miljoner kronor per &r. Det sdger sig SJalvt
att det hela tiden hénder saker i fastigheten. En del kan planeras i férvdg medan annat far
hanteras nér det hander. Att redogbra for allting som gjorts under ett ar I3ter sig inte géras.
Har kommer dock ett forsok till axplock av de storsta och mer vésentliga sakerna som
hént/hénder i féreningen.
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Undercentralen

Vi har nu genomfort renovering av undercentralen under 2015. Arbetet kom igang i
september och pagick hela hésten. I arbetet ingick &ven utbyte av flaktar och
atervinningsbatterier i alla 9 trapphusen. Samt installation av nya virmevéxlare och
vdrmepumpar nere i undercentralen. I arbetet ingick ocksa utbyte och anpassmng av styr-
och regler och overvaknmgsutrustmngen Atgarden &r en investering pa ca 5,4 mkr som vi
raknar med att hamta hem pa ca 8-9 2r.

I den nya anldggningen finns det stdd for effektbevakning som gér att vi i vart abonnemang
hos Fortum kan sdénka den abonnerade effekten. Detta ger oss en lagre 3rlig
abonnemangskostnad uppskattat till 100 tkr per ar. Vi har &ven battre stod for att
kontrollera returtemperaturen pd fjdrrvarmen. Fran att tidigare ar ha fatt betala en
straffavgift for hég returtemperatur far vi nu istéllet en bonus.

OVK

I samband med renoveringen av undercentralen har vi ocks3 under 2015 genomfort OVK,
Obligatorisk ventilationskontroll, som i och med detta blev ca 1 ar tidigarelagd. Detta sa att
vi kunde trimma in anldggningen och maximera franluftsuttaget eftersom den &r starkt
beroende av en s& god ventilation som méjligt. Vi fick godkant i mars 2016.

Balkonger

Balkongfragan har fortsatt under aret. Gar att ldsa om alla turer i tidigare arsredovisningar
fran 2012-2014. Plan var att vi skulle ha fatt in bygglovsansékan under 2015. Men med
manga véndor fram och tillbaka av ritningar med arkitekt &r laget s& att vi nu &r framme
vid bygglovshandlingar for inskickning till stadsbyggnadskontoret. Vi kommer att informera
om ndr vi har skickat in handlingar.

Fastigheten
Under tidig var battringsmalades alla trappuppgangar.

For att 6ka brandskyddet har dérrstangare installerats pd branddérrar mellan brandceller.

Arbeten pa fasaden har gjorts. Trasiga tegelstenar som har frostsprangningsskador har
knackats ner och ersatts med nya. Samt tétning av haligheter som ger sattningssprickor pa
fasaden har ocksa genomforts.

Ett antal trasiga trappsteg i vara truppuppgangar har under 3ret blivit dtgardade.

Alla stuprér, dagvattenbrunnar och dagvattenledningar har under aret spolats.

Vattenskador

I tva ldgenheter har vi haft vattenskador under 2015. En pd S:t Géransgatan 98 som var
ratt omfattande. Och den andra var pa Arbetargatan 23 A inte fullt lika omfattande. B3da
var lackande ballofixkopplingar.

Hissar

Utdver sedvanhgt reparations- och underhallsarbete, har de stérre underhallsatgardema pa
hissarna varit pa S:t Goransgatan 98 for renovering av bromsar, pa S:t Gdransgatan 100
for byte av bérlinor, pa S:t Géransgatan 102 for oljebyte samt pa Arbetargatan 23B som
ocksa fatt byta linor.
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Tvattstugor
Under &ret har det varit I6pande reparation och underh3ll p8 v8ra maskiner i tvéttstugorna.
Inga maskiner har behovt bytas ut.

Sophantering

En hel del extralnsatser/tommngar har gjorts i soprummet till féljd av att det slangs
felaktlgt T.ex. sa &r det inte tilldtet att stdlla dit vitvaror, farg, déck, mobler, byggavfall
sasom hela kok etc. Dessa tomningar kostar extra och det &r inte meningen att féreningen
ska ta den kostnaden utan det ska varje enskild boende sjélv betala.

Vi har hyrt tvd stora containrar for grovsopor under aret, en helg pa varen och en helg pd
hosten sa att boende kunde rensa i sina kallarférrad. Det blev lyckat s3 vi fortsatter hyra
container en helg varje hést och var.

Garden

Sedvanligt underhdll av gdrden har skett sasom beskdrning av trad, buskar och hickar
samt plantermg av arstidsblommor. Bl.a. s har traden utanfér Arbetargatan 27 beskurits
under 3ret.

Under &ret har dels grinden pa Mariebergsgatan malats om men &ven alla lyktstolpar pa
garden.

En markrénna har installerats utanfor férskolans ingang mellan Arbetargatan 23B och 27B
sa att vatten l&ttare ska rmna av och for att undvnka isbildning vintertid. Atgarder har ocksd
skett pd brunnarna inne p& forskolans gard sd att vattnet lattare ska rinna ner i dem.

Det har visat sig att fontdnen lacker vatten och det har darfor skett felsékning vilket har fatt
till féljd att fonténen tidvis har helt eller delvis statt stilla. Tyvarr hlttades inte lackan innan
hostens stédngning utan den felsékningen &r dterupptagen nu under vdren 2016.

e Vidsentliga héndelser efter 2015 och planerade underhdllsdtgirder under
2016

Fastigheten

Inférande av nytt nyckelsystem och nytt system for att boka tvattstugan har pagatt under
februari till april 2016. Steg ett var att fa ut de nya brlckorna/tagsen till alla 237 lagenheter,
vilket har visat sig inte var helt enkelt. Sedan géldde att fa igdng de nya bokningstavlorna
from 1 maj. Harefter ska nu porttelefoni inféras samt bokning av tvéttstuga via webb
och/eller app.

Fontdnen

Det vattenldckage i fontdnen som vi upptackte under forra aret kommer vi fortsatta att
felsoka efter. Fonténen kommer &nd3 att varrustas och sattas igang eftersom vi behdver ha
den igéng for att hitta felet.

Anticimex ldgenhetsbesiktning

Foreningen har tecknat "Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus” kopplat till
forenmgens fastighetsforsakring. I detta paket ingdr besiktning av samtliga ldgenheter vart
tredje ar. Syftet med besiktningen &r att hitta saker som vi skulle kunna gobra for att minska
risken for framtida vattenskador. Nu ar det dags igen fér besiktning och den kommer att
ske efter sommaren.
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Soprummet
Bade porten till atervinnings/grovsoprummet samt till sopsugscontainern har blivit utbytt
under januari 2016.

Container for grovsopor kommer att hyras in en helg under varen och en helg under hésten
fér boende som énskar rensa sina kallarférrad.

Hissar

Under 2016 kommer lite mer omfattande underhll att géras pa hissarna framfér allt &r det
dorrarna som &r i behov av en extra insats. Harutéver kommer nu plan att goras fér en mer
I&ngsiktig renovering av vara hissar.

Cykel- och barnvagnsrensning

Sa har vi slutfért utrensningen av cyklar och barnvagnar under februari. Senast en rensning
gjordes var 2012, vilket marktes eftersom det var ett stort antal cyklar och barnvagnar som
har tagits om hand. Vi hoppas nu att det ska ge mer plats fér alla cyklar som boende
anvander.

2. Medlemsinformation

Under 3ret har 18 (28) &verlatelser agt rum. Av dessa Overlatelser ar tv hyreslagenheter
som har uppladtits med bostadsratt under aret.

Féreningen hade vid arets slut 348 (343) medlemmar. Antalet medlemmar varierar
beroende pd hur ménga personer som "ager” ldgenheterna.

Antal Gverlitelser och antal medlemmar &r 2002, 2006 - 2015

2002 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Antal dverlatelser 53 41 33 31 29 31 16 25 23 28 18

Antal medlemmar
31/12

295 318 326 394 336 344 343 343 338 343 348

Vid utgangen av 2015 var 225 (223) av fastighetens 237 Idgenheter upplatna med bostads-
ratt och 12 (14) med hyresrétt.

Enligt reglerna for kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten”) har féreningen 246

lédgenheter (237 ldgenheter, -2 sammanslagna légenheter, +11 lagenheter tillhérande
gruppbostaderna).

Férdeiningen mellan hyres- och bostadsrittsldgenheter per 31 dec

2002 2005 2006 2007 2008-09 2010-12 2013 2014 2015
Bostadsratt 200 206 211 216 218 219 220 223 225
Hyresratt 36 30 25 21 19 18 17 14 12

2007 &terlamnade Kungsholmens stadsdelsnamnd en del av plan 6 pd Arbetargatan 23A
som tidigare disponerats for dldreboende. Féreningen it bygga en ny lagenhet som upplats
med bostadsrétt varvid totala antalet ldgenheter dkade fran 236 till 237.
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Lagenhetsfordelning inom féreningen (enligt fastighetens ursprungliga planlésning)
__Arek | 2rok . 3rok  4rok  Srok.
Hela foreningen 30 st 82st 48 st 57 st _ 20 st 237 st

36-58kvm  56-76kvm | 74-93kvm  94-116kvm . 119-139 kvm = 36-139 kvm

Byggnad nr 1

T T T
3958 67 85 95104

58 :
" o T T e

S:t Goransgatan 96

S:t Goransgatan 98 T
97-104 119

S:t Géransgatan 100

116 139

Mariebergsgatan 30

Byggnad nr 2

Arbetargatan 23 A
67

Arbetargatan 23 B

6776

Byggnadnr3

0 : 10 5 5 : 0 20

Arbetargatan 27 A ;
. 67 83 : 105
: 0 10 5 : 5 0 20

Arbetargatan 27 B [ e e S O,
: 67 83 : 105

Uppgifterna ovan avser hur lagenheternas storlek (antal rum) férdelades hosten 2001 nar
féreningen foérvdarvade fastigheten av kommunala bostadsbolaget Familjebostdader AB.

Eftersom bostadsrattsmedlemmar har ratt att bygga om och &andra planiésning utan
styrelsens tillstéand sd ldnge man inte rér fastighetens barande delar (golv, tak respektive
barande vaggar) kan antalet rum variera. L&dgenheternas ytor ar dock oftrandrade. En
vanlig féréndring &r att manga av den vanligaste lagenhetsvarianten (2 rok pa 67 kvm) har
byggts om till 3 rok.
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Forsaljningspriser .
Styrelsen ldmnar av sekretesskél aldrig ut uppgifter om forséaljningspriset pa en enskild
ldgenhet. Daremot kan vi redovisa den allmdnna prisutvecklingen i féreningen.

Kr / kvm

Forsdljningspriser, Brf Herden 8
&r 2002-2015
(avrundat till 100-tal kr)

70000

60 000 /\/A\/ / -~
50 000 -
40 000 | /

30000 //——/

20000 AT -

10000

0
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

emm HOGSta | 27 100 | 31 900 | 31 600 | 38 800 | 47 700 | 51 900 | 56 000 | 51 200 | 56 700 | 61 000 | 55 200 | 61 600 | 67 600 | 77 239

Medel |21 600 |22 900|26 10029 900 |36 800 [ 39 100 | 43 700 | 44 800 | 49 600 | 52 000 | 50 400 | 52 500 [ 58 800 | 65 829

i—LégSta 1540017 200| 20 500 | 21 000 | 26 700 | 30 600 | 32 300 | 37 200 | 40 000 | 42 600 | 44 700 | 44 700 | 47 100 | 51 613

Kapitaltillskott

Vid
and

berdkningen av realisationsvinst far den som saljer sin lagenhet tillgodordkna sig sin
el av kapitaltillskott som beléper pa Iagenheten under innehavstiden. Kapitaltillskott kan

bara uppkomma om féreningen amorterar pd sina 18n. Kapitaltillskottet sinker eventuell

real

Eve
lam

isationsvinst vid lagenhetsforsédljningen.

ntuellt kapitaltillskott framgdr av kontrolluppglften om overlatelsen som féreningen
nar till den f.d. medlemmen samt Skatteverket aret efter det & man sélt sin ldgenhet.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppsta pa tre satt:

Insatsékning i syfte att anvéndas fér amortering av féreningens Ian eller fér sarskild ny-,
till- eller ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat
beslut av féreningsstdmma. Denna typ av kapitaltillskott har inte férekommit i
féreningen.

Forenmgen amorterar med pengar fran nyupplatna Idgenheter (hyresldagenheter som
upplats med bostadsratt). Belopp motsvarande de nya bostadsréttsldgenheternas insats
far inte réknas som kapitaltillskott, ddremot dverskjutande del av férsaljningspriset (s.k.
upplitelseavgift). Merparten av foreningens kapitaltillskott hanférs till denna kategorl
Amortering av féreningens 18n gjord av 6verskott av likvida medel fr3n drsavgifter
(d.v.s. "driftéverskott”). Viss del av foreningens kapitaltillskott hanférs till denna
kategori.

Kapitaltillskott (kr), r 2002 - 2015

2002-05" 2006-09% 2010-12% 2013 2014 2015 Totalt
Eggltte)lltlllskott 11840600 21924900 948500 2367300 791000 10980500 48 852 800
fran:
- "Insats6kning” 0 0 0 0 0 0
- "nya brf-Ight” 6470600 19554900 948500 2367300 791000 7980500 38 112 800
- "Driftéverskott” 5370000 2370000 0 0 0 3000000 10 740 000

Specifikation finns i 8rsberattelsen ¥ for dr 2008, 2 for &r 2011, ® fér ar 2014.

www.brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se 15




Brf Herden 8
Arsredovisning 2015 769605-0074

¢« Utbildning och information om bostadsratt
Styrelsen énskar att alla boende i féreningen (sdvél medlemmar som hyresgéster) lar sig sa
mycket som mdjligt om allt som galler for en bostadsrattsforening. Ju mer alla vet desto
mindre overraskad blir man av regler som man inte kande till.

En vanlig dverraskning brukar vara att medlemmen sjélv far betala renoveringen av den
egna ldgenhetens tak och véggar som skadats pa grund av en vattenskada (olyckshéandelse)
hos grannen ovanpd. Detta har att géra med de speciella reglerna i en bostadsrattsférening
om fordelningen av underhdllsansvaret av fastigheten mellan medlemmen och fastlghets-
dgaren (forenmgen) Mediemmen sjdlv svarar (nastan alltid) for det “inre underhallet”,
d.v.s. underhallet av den egna ldgenheten.

Bostadsriitternas allménna grundkurs “Livet i en bostadsrittsforening” halls dd och
dd och vander sig till “vanliga” medlemmar. Kursen &r gratis och vi uppmanar alla
medlemmar att gd den! Anmal via www.bostadsratterna.se (Bostadsrattsskolan). Styrelsen
gar regelbundet kurser som Bostadsrétterna arrangerar.

Pa Bostadsratternas webbplats finns mycket information kring bostadsratt for s3vél kopare,
boende som sdljare. Via nyhetsbrevet "Bostadsratterna Direkt” (Allt om Bostadsratt) kan
man halla sig I6pande informerad om det som hénder inom bostadsrattsomradet.

3. Flerarsoversikt

Har foljer ndgra tabeller och diagram som visar olika aspekter av féreningens ekonomi.
Tartdlagrammen visar storleksordningen mellan olika intdkter och kostnader for verksam-
hetsaret 2015. De exakta beloppen framgér av resultatrdkningen och dess noter.

Féreningens resultatrékning har under manga 3r slutat med ett underskott p8 ca 3 miljoner
kronor.

Att foreningens resultatrakning visar underskott dr inget onaturligt. Lidgg mérke till att en
stor kostnad i resultatrékningen &r “avskrivningar” pa drygt 5 miljoner kronor. Detta &r en
kostnad - det &r déremot inte nagon utgift (ingen betalning alltsd). Den storsta utgiften
{betalningen) hade vi hésten 2001 nar vi kopte fastigheten for drygt 400 miljoner kronor av
Famlljebostader AB. Raknar man bort den arhga avskrivningen i resultatrakningen hamnar
vi istéllet pa ett dverskott. Se dven kassaflode pa sid 9.

Ar underskott tecken pa dalig ekonomi i en bostadsrittsférening?

Att en forening redovisar underskott behover inte betyda att ekonomin &r dé’ilig. En férening
som visar dverskott behdver inte ha bra ekonomi (fastlgheten kanske ar i daligt skick och
man skulle behova ta in &nnu mera i intédkter for att ha rad att betala framtida reparationer
och underhall) Det viktiga &r att man inte ldser arsredovisningen for en bostadsratts-
forening pa samma sdtt som fér ett vinstdrivande aktiebolag. Foéreningen ska bedriva
verksamheten till sjdlvkostnad, d.v.s. utan vinstsyfte,

Det &r viktigt att styrelsen férsdker se ett par ar framat i tiden sd att man i tid ska kunna

hantera eventuella hégre kostnader pa ett planerat sétt. Det kan man géra genom att;

= ha en bra och aktuell underhallsplan som visar kommande &rs ténkta underhalisdtgérder
och dess berdknade kostnader,

* haen ﬂerarsbudget som visar olika framtida ekonomiska scenarion,

* ha koll pa hyresavtal s8 att man inte mlssar mdjligheten att omforhandla hyresnlvaer

* ha koll pa lanens villkorsédndringsdatum s8 man hinner ta in offerter frén olika banker
innan I8nen ska omséttas,

= allmant se over drift- och serviceavtal 16pande fér att férhandla fram sd bra priser och
servicenivaer som majligt.
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Intakter 2015

Ovriga intakter

Kostnader 2015

Rantekostnader
4%

Fastighetskostnader
4% Reparationer

3%

Personalkostnader Avskrivningar A
2% 22%

forvaltn/rorelsekostn

Fagéghetsskatt/—
avgift
3%
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Flerarséversikt
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Nettoomséttning 17926796 181276660 18204 844 18429301 18299629 18 144 475
Forandring av nettoomsattning % 2,5% 1,1% 0,4% 1,2% -0,7 -0,8
Resultat efter finansiella poster -3579974 -3357875 -4030862 -3480965 -3310772 -5319504
Soliditet* 69,7% 69,1% 68,8% 69,8% 71,4% 74,4%
* eget kapital i procent av balansomslutningen
Finansiering m.m. per 31 dec (kr om €j annat anges)
2002 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Lan 168 000 000 112400000 114600000 114600000 111000000 106000000 92 000 000
Insats 249610000 272399000 272399000 272399000 273631000 277840000 280 859 904
Amortering under aret 4 000 000 2 000 000 0 0 3 600 000 5 000 600 14 000 000
Belaning/kvm 7741 5179 5280 5280 5115 4 884 4239
Andel eget kapital 59,8% 70,8% 70,4% 70,4% 71.1% 72,4% 75,3%
Andel lanefinansiering 40,2% 29,2% 29,6% 29,6% 28,9% 27.6% 247%
Taxeringsvarde 319084 000 508 600 000 508 600 000 508 600 000 520 600 000 520 600 000 520 600 000
Lan/taxeringsvarde 52,7% 221% 22,5% 22,5% 21,3% 20,4% 17,7%
Ekonomi, ovrigt (kr om ej annat anges)
2002 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Intakter 17876000 17927000 18128000 18205000 18429000 18300000 18 145000
Intakter/kvm 824 826 835 839 849 843 836
Rantekostnad 8415000 3166000 3839000 3662000 3074000 2289000 943 000
Rantekostnad/kvm 388 148 177 169 142 105 43
"Rantesnitt" (réanta/lan) 5,0% 2,8% 3.3% 3,2% 2,8% 2,2% 1,0%
Nyckeltal “Taxebundna kostnader m.m.” (kr om ej annat anges)
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Arsavgift/kvm brf-yta 576 577 577 576 572 572
Elkostnad/kvm totalyta 49 46 37 37 26 24
Véarmekostnad/kvm totalyta 95 86 100 104 79 99
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 14 16 14 17 16
Sopkostnad/kvm totalyta 32 35 40 47 54 60
Brf-yta (kvm) 18 200 18 200 18 200 18 283 18 574 18 786
Hyreslght-yta (kvm) 1 456 1456 1456 1373 1082 870
Totalyta bostader (kvm) 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703 21703 21703 21703
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4. Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
summa fritt eget kapital

Styrelsen fores|8r att medlen disponeras sa:

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar *

av fond for yttre underhall iansprktas
att i ny rakning overfors

-5 319 504

-55 105 525

-60 425 029

-1 561 800
5272 300

-56 714 529

Betréffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat-

och balansrékning med tillaggsupplysningar.

* 0,3% av fastighetens taxeringsvdrde (51 § i foreningens stadgar)
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Resultatrakning Not 1
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 2 18 043 540 18 135 407
Ovriga rérelseintikter Not 3 100 935 164 222
18 144 475 18 299 629
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader Not 4 -7 160 561 -3 652 085
Driftskostnader Not 5 -8 576 616 -9 061 706
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 382 880 -1 235 311
Personalkostnader Not 7 -394 032 -388 775
Avskrivningar Not 8 -5107 271 -5 102 946
-22 621 359 -19 440 823
RORELSERESULTAT -4 476 884 -1 141 194
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 100 585 119 105
Rantekostnader -943 205 -2 288 683
-842 620 -2 169578
ARETS RESULTAT -5 319 504 -3310772
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Balansrakning Not 1
TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 9 361 166 138 366 188 216
Maskiner och inventarier Not 10 222 572 307 764
361 388 709 366 495 980
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga 1&ngfristiga fordringar 901 605 1 035 374
901 605 1035 374
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 362 290 314 367 531 354
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0 2 315
Ovriga fordringar 216 368 183 537
SBC klientmedel i SBC 5522 978 5223 143
Forutb kostnader och uppl intékter Not 11 204 826 116 724
5944 172 5525719
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 7 532 089 10 536 339
7 532 089 10 536 339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 476 260 16 062 058
SUMMA TILLGANGAR 375 766 575 383 593 412
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Balansrakning Not 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014~12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 330 941 000 319 941 000
Fond for yttre underhall Not 13 9 232 300 9 231 689
340 173 300 329 172 689
Ansamlad forlust
Ansamlad foriust -55 105 525 -51 794 142
Arets resultat -5 319 504 -3 310 772
-60 425 029 -55 104 914
SUMMA EGET KAPITAL 279 748 271 274 067 775
LANGFRISTIGA SKULDER
Skuider till kreditinstitut Not 14 92 000 000 106 000 000
92 000 000 106 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 1 304 832 614 012
Skatteskulder 0 1272
Ovriga kortfristiga skulder 416 905 420 639
Uppl kostnader och forutb intdker Not 15 2 296 567 2489 714
4 018 304 3 525 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 375 766 575 383 593 412
Stdllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 173 000 000 173 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar

(K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Varderingsprinciper

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och

berdaknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnader, 100 ar 1,0% 1,0%
Forbattringar, 10, 15, 50 ar
Bredband (bygget av datanétet) 10,0% 10,0%
Lagenhetsrenoveringar (innan de uppldts med bostadsratt) 2,0% 2,0%
Styr- & Reglersystem 10,0% 10,0%
Hissar (renovering inredning) 6,7% 6,7%
Garage (méalning) 10,0% 10,0%
VVS (kulventiler, expanderiedningar) 10,0% 10,0%
Sékerhetsdérrar 10,0% 10,0%
Markanliggning, 10 ar
Konstgrasmatta 10,0% 10,0%
Maskiner och inventarier, 5 ar
Tvattmaskiner, torktumlare etc (i tvattstugor) 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med ﬁ\rsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet

och det verkliga véardet.

Not 2 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2015 2014
Arsavgifter 10738 673 10 618 748
Hyresintdkter bostader 2 185 907 2 403 757
Hyresintakter lokaler momspliktiga 3394 324 3 398 909
Hyresintdkter iokaler 782 826 783 773
Hyresintékter garage 941 810 930 220
18 043 540 18 135 407

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Fakturerade kostnader 99 894 85 437
Forsékringsersattning 0 76 746
Ovriga intdkter 1041 2 039
100 935 164 222
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Not 4 FASTIGHETSKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard 247 786 260 941
Snordjning/sandning 130 419 80 770
Stadning, mattor 369 811 363 075
Besiktning/myndighetskontroll 6 794 15 195
Bevakning 12 342 12 438
Garage 161 120 156 997
Férbrukningsmateriel 52 679 56 063
Brandskydd 70 465 35 552
1 051 416 981 031
Reparationer
Lagenheter 103 065 92 198
Gemensamma utrymmen 10 833 6 300
Tvattstuga 14 330 79 155
Sophantering/atervinning 87 930 86 743
Entré/trapphus 15 025 13485
Las 29322 22 406
VVS 58 661 263 131
Varmeanlaggning/undercentral 5 556 19 449
Ventilation 93 898 155 356
Elinstallationer 20 709 113 165
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5794 3 000
Hiss 251 506 204 990
Tak 7 789 18 211
Fasad 6 643 10 193
Mark/g&rd/utemiljo 107 599 12 028
Garage/parkering 10 487 6136
Skador/klotter/skadegérelse 7 697 3920
Vattenskada 0 0
836 845 1 109 866
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 26 988
Entré/trapphus 38910 1 352 456
Varmeanlaggning 5 003 269 61 769
Fasad 152 638 0
Mark/gard/utemiljo 77 483 57 477
Garage 0 62 500
5272 300 1561190
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 7 160 561 3 652 087
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Not 5 DRIFTSKOSTNADER 2015 2014
Taxebundna kostnader
El 514 896 571 447
Vérme 2 143 984 1710 184
Vatten 340 890 376 692
Soph&mtning/renhallning 262 229 261 288
Grovsopor 909 484 795 212
4171 484 3714 823
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 373 669 474 125
Tomtrattsavgéld 2 645 300 3 306 956
Kabel-TV 322 417 404 195
Bredband 421 968 526 226
3763 354 4 711 502
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 641 778 635 382
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 8 576 616 9 061 707
Not 6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 3484 7 050
Tele och datakommunikation 27 447 22 441
Juridiska 3tgarder 0 5 657
Hyresférluster 0 2
Revisionsarvode extern revisor 46 944 3421
Féreningskostnader 30 681 28 643
Foérvaltningsarvode 1 007 467 972 823
Forvaltningsarvoden ovriga 66 021 107 774
Administration 16 083 25 820
Konsultarvode 171 033 41 739
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 13 720 19 940
1 382 880 1 235 310
Not 7 PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstadlida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld
Foljande ersdttningar har utgdtt
Styrelse och internrevisor 320 000 316 000
Sociala kostnader 74 032 72 775
394 032 388 775
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Not 8 AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 4131 481 4 131 481
Forbattringar 804 339 804 339
Markanldggning 86 260 86 260
Maskiner 20 105 26 030
Inventarier 65 087 54 837
5107 271 5102947
Not 9 BYGGNADER OCH MARK 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 8rets bérjan 425 039 892 425 039 892
Nyanskaffningar 0 0
425 039 892 425 039 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan -58 851 675 -53 829 596
Arets avskrivningar enligt plan -5 022 079 -5 022 080
-63 873 754 -58 851 676
Planenligt restvidrde vid drets slut 361 166 138 366 188 216
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 271 600 000 271 600 000
Taxeringsvarde mark 249 000 000 249 000 000
520 600 000 520 600 000
Uppdelning taxeringsviarde
Bostader 487 000 000 487 000 000
Lokaler 33 600 000 33 600 000
520 600 000 520 600 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt
Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvérden
vid 8rets bdrjan 455 585 314 042
Nyanskaffningar 0 141 543
Utrangering/férséljning 0 0
455 585 455 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets borjan -147 822 -66 955
Rrets avskrivningar enligt plan -85 192 -80 866
Utrangering/forsélining 0 0
-233 014 -147 821
Redovisats restvéarde vid drets slut 222572 307 764
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Not 11 FORUTB KOSTNADER / UPPLUPNA INTAKTER 2015 2014
Forutbetalda kostnader 125 000 0
Fastighetsskoétsel 0 18 546
Upplupna intdkter 79 826 98 178
204 826 116 724
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
3rets utgang under 3ret beslut drets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 280 859 904 3019 530 0 277 840 374
Upplatelseavgifter 50 081 096 7 980 470 0 42 100 626
Fond for yttre underhall 9 232 300 1561 800 -1 561 189 9 231 689
Summa bundet eget kapital 340 173 300 12561 800 -1 561 189 329 172 689
Ansamlad forlust
Ansamilad forlust -55 105 525 -1 561 800 -1 749 583 -51 794 142
Arets resultat -5 319 504 -5 319 504 3310772 -3 310772
-60 425 029 -6 881 304 1 561 189 -55 104 914
Summa eget kapital 279 748 271 5 680 496 0 271 067 775
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015 2014
Vid 8rets bérjan 9 231 689 8 441 009
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 1 561 800 1 561 800
Ianspraktagande enligt stadgar 0 0
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -1 561 189 =771 120
9 232 300 9 231 689
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Vilikors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 0,54% 52 000 000 52 000 000 2016-09-01
Stadshypotek AB 0,00% 0 4 000 000 Rérligt 1an
Stadshypotek AB 2,32% 40 000 000 40 000 000 2019-09-03
Stadshypotek AB 0,0% 0 10 000 000 L§st {an
(1] 92 000 000 106 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
92 000 000 106 000 000
Féreningen har en checkrakningskredit hos Handelsbanken pa 3 000 000 kronor,
Vid &rets utgéng var den outnyttjad.
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Not 15 UPPL KOSTNADER FORUTBET INTAKTER 2015 2014

Ranta 46 476 118 261

Fastighetsskotsel 16 844 12 566

Varmeanlaggning 0 61 769

Férutbetalda intékter 2 233 247 2297 118
2 296 567 2 489 714
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BER MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Herden 8 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utgver var revision av &rsredovisningen
granskat védsentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot f6reningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 11 maj 2016

Mazars SET Revisionsbyra

T Il e
/

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Herden 8
Org.nr. 769605-0074

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Herden 8 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen péd grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utf6ras, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvédrdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultatriakningen och balansridkningen for
foreningen.
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Till féreningsstamman i Brf Herden 8

Revisionsberdttelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning fér ar 2015.
Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppréatta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar uppréttad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat foreningens verksamhet for
att beddma om den skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstallande satt och att féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

- arsredoviningen r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baserad
pa en ordnad bokféring.

- styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

Foreningsstamman kan faststédlla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet.

Stockholm den '/ /. 2016

o \
JrR "% A !
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Giulia Frontera
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar |
foreningen som ar avsedda for [8ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pd bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivhingar gors for att fordela
kostnader pé flera &r.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsférening en
reservering fér framtida underhdll av fastigheten.

Avsattningar styrs av foreningens stadgar och
stémmobeslut.
BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga

tillgdngar, eget kapital, avsittningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I|opande
funktioner i en fastighet. Exempel pd drifts-kostnader
i en bostadsrattsforening ar vdrme, el, vatten och
avlopp, stéddning, sophéamtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotillgéngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillg&ngar och skuider.

FASTIGHET ar fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar
byggnad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobesiut gor
en reservering till rligen.

FORENINGSSTAMMAN ir ett sétt fr medlemmarna
att utéva inflytande i foreningen. Ordinarie
foreningsstamma innehaller 3rets bokslut och hér kan
man dven valja nya styrelseledamoter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och
betalda, men avser kommande rakenskapsar, t.ex.
arsavgifter eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura pd, men som helt
eller delvis hor till kommande rikenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av
arsredovisningen som aterger styrelsens redo-visning
av verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller
till betalning om ett 8r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar avsedda
att omséattas (sédljas) och att innehas kortare an tre
ar, bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDER-
HALLSPLAN Utbyte/reparation som gar att

planera och som finns med i f6reningens
underhalisplan foér fastigheten ("underhil som &r
planerat i tid, art och omfattning") &ven kallat
planerat underhdll. Exempel pd periodiskt underhall
enligt underh&lisplan/planerat underhall ar
omldggning av tak, putsning av fasad, utbyte av
ventilationsanldaggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som
gétt soénder utan att man kunnat férutse detta
("underhall som syftar till att 3terstalla en funktion

som natt en oacceptabel niva"), &ven kallat
felavhjélpande underhall. Exempel pa reparationer/
felavhjalpande underhall ar skadegdrelse,

vattenskador och stuprdr som fryser sdnder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intékter och kostnader for perioden. Om intékterna
har varit storre @n kostnaderna uppstdr ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev eller
fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet f6r erhallna I3n.

UPPLUPNA INTAKTER #r intdkter som tillhér
rakenskapsaret men som foreningen inte erh3llit
likvid for per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel fér att anvéndas till den Iépande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
féreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING #&r en sammanstalining av
foreningens rakenskaper och forvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
foreningsstédmma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balans-
rakning och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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