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Aret har borjat med en rejil vinter till stor glidje for alla barn som nu har sportlov! Snéplogen
har varit hos oss vildigt mdanga gdanger. Takskottarna kommer tillbaka for att skotta bort mer
frdn taken innan vdrfloden tar over. Besiktningen av ldgenheterna rullar vidare.

SBC bjuder in till kurs for boende. Har du inte gatt den dr det kanske dags den hdr gangen?

Tyvdrr har vi drabbats av vdr storsta vattenskada genom tiderna. Eftersom vi saknar forsdkring
mot vattenskador sedan forsdkringsbolaget sa upp forsdkringen i somras efter alla vattenskador i
samband med renoveringar etc. av ldgenheter blir det en dyr historia for foreningen. Vi har haft
oroande mdnga ldgenhetsinbrott ocksd.

Vi kdmpar pa for att hitta l6sningar pd allt det hdr. Lis mer om det och en del annat nedan!

»> Besiktningen av samtliga liigenheter — hur gar det?

Arbetet med att besiktiga samtliga liigenheter har kommit ganska 1angt. Over hilften av alla
lagenheter har besiktats av personal fran Tibbelin & Partner VVS. Vi rekommenderar att man &r
hemma nér besiktning sker s att man far veta vad som upptécks.

Om Tibbelin & Partner uppticker ndgot som behover atgdrdas omedelbart (exempelvis svért bojda
virmeledningar) sé atgérdas dessa snabbt. Kanske inte pd en gdng, men i vart fall inom nigon dag
eller s&. Samma géller ballofixer som fastnat och ddrmed forhindrar avstdngning av enskilda
vattenkranar. Detta dr forklaringen till varfor det dyker upp anslag om avsténgt vatten i trapphusen
lite nu och da.

Ofta &r det fel pad gamla blandare och deras backventiler. Detta forsoker man dtgirda sé fort man
kan eftersom sadana fel ocksé paverkar temperaturen pd grannarnas varm- och kallvatten.
Kostnaden for ny blandare eller nya backventiler far brf-medlemmen betala eftersom blandaren
hor till det som medlemmen har underhéllsansvar for enligt vara stadgar.
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Vi aterkommer nir besiktningarna ar klara med rapport till varje enskild ldgenhetsinnehavare om
vad som upptickts i respektive ldgenhet.

Avsikten ar att sa fort som mgjligt f4 fuktlarmen DroppStopp pé plats under alla diskbankar samt
alla bojda elementror (stdende stammar) atgidrdade. Darefter far foreningen aterigen
forsakringsskydd mot vattenskador fast med en hog sjélvrisk. Vi ser det dock som viktigt att
lagenhetsbesiktningarna genomfors lugnt och ordentligt sa att vi samtidigt far en god bild av
statusen pa var fastighet.

Mer info om ldgenhetsbesiktningen fanns i infobladet frdn december 2009. Det finns pé vér
hemsida.

» Den stora vattenskadan pa Arbetargatan 27 - byggarbetena har borjat

Ni som bott hir lange minns sdkert den stora vattenskadan vi hade pa dagis pad Arbetargatan 27B
2007-2008. Tyvérr maste vi konstatera att den vattenskada vi nu har pa dagis Arbetargatan 27A
sannolikt dr storre dn forra gdngen.

Det dr ett virmeror (elementvatten) som spruckit i en skarv p.g.a. att fastigheten genomgaende &r
felaktigt byggd. Alla rorgenomforingar i betongbjélklagen (golv/tak) ska vara konstruerade sa att
roren ska kunna rora sig. Roren ska passera ett hal (ett storre ror) som ska vara tétat med
brandskyddsmassa. Segt men inte knallhart. Var fastighet har man fuskbyggt 6verallt och helt
enkelt gjutit fast alla ror 1 betonggolven. Vattenledningarna kan ddrmed inte rora sig uppat/nedat
nér de utvidgas/krymper allteftersom vattentemperaturen forandras over éret. Istéllet bojs de
utat/indt som en solkurva pa jarnvigsrilsen. Till slut brister det i ndgon skarv och vattenléckaget
ar ett faktum. (Det &r precis det hdr vi nu inspekterar i samtliga ldgenheter for att istdllet montera
expanderrdr som tilldter vattenledningen att rora sig utan att bojas och spricka.)

Det vattenror som nu spruckit fanns bakom en vigg. Hade man byggt rétt hade man gjort s att
vattnet skulle ha runnit fram och ut pa golvet i angrinsande rum. Men tyvirr. Istéllet
droppade/rann vattnet under en lang tid ner genom betonggolvet och vidare ut i littbetongen som
ligger mellan betongbjilklaget och skyddsrummets tak i kdllaren. Det &r mycket vatten som runnit
ner i lattbetongen. Det ror sig antagligen om tusentals liter.

Nu ska golvet pa dagis sagas upp och lattbetongen under, d.v.s. ovanpa skyddsrummets tak, ska
tas bort. Dérefter ska allting torkas sé att vi inte ska drabbas av mogelproblem i framtiden. Till slut
blir det dags att aterstélla allting.

Under tiden maste dagis utrymma tva avdelningar. Den forsta (Arbetargatan 27A bv) kommer
tillfalligt att flyttas till barnstugan Snickarboa pd Fridhemsgatan 42. Den andra (Arbetargatan 27B
bv) kommer att flytta till barack som placeras pa var basketplan. Ni kdnner igen det hela?! Just nu
invéntar vi byggnadslov for denna barack fran Stadsbyggnadskontoret.

Den forsta dagisavdelningen (Arbetarg 27A bv) har flyttat ut. Byggarbetena har i skrivande stund
redan péborjats. Man borjar med att sdga bort betonggolvet (ca 13 cm tjockt). Darefter ska

lattbetongen under (ca 30 cm tjockt) tas bort.

Malarsanering har tillsammans med Skanska redan monterat in luftrenare i lokalerna.
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Bullrande arbeten far bara ske mellan k1 8-11 och 14-17. Mitt p4 dagen maste det vara tyst
eftersom dagisbarnen pa 1 tr sover middag da.

Information om vad som hinder rérande saneringsarbetet kommer l6pande att anslés i trapphusen
till Arbetargatan 27A och B. Byggfirman (Skanska) ska informera lopande, kanske en gdng/vecka
exempelvis via anslag i entréerna. Dagispersonalen ansvarar for att informera berérda
dagisforéldrar. Vi (byggfirmorna, stadsdelsforvaltningen/dagis och styrelsen/forvaltaren) traffas
forstés s ldnge arbetet pagér.

Skanska ska ocksa bygga en trappa frén 1 tr ner till gairden som nddutgéng for dagisbarnen.

I skrivande stund &r det for tidigt att séga hur lang tid renoveringsarbetet kommer att ta. Nér
dagisavdelningen pd Arbetarg 27B bv flyttar till baracken pa garden kommer man att sdga upp
delar av golvet i deras lokal for att méta om fukten natt d4nda dit. Forst da far vi en bittre
uppfattning om skadans storlek.

Det hir ir sjilvfallet inga roliga nyheter. Annu trikigare blir det eftersom foreningen saknar
forsakringsskydd mot vattenskador. Nu blir konsekvensen av detta tydlig. Vad saneringen
kommer att kosta vet ingen idag. Forra gangen kostade skadan ca 700 000 kr av vilket vi behdvde
betala véar sjdlvrisk. Den hir gangen &r vattenskadan antagligen storre. Kanske handlar det om en
kostnad pa dver en miljon kronor.

Lite tur 1 oturen har vi eftersom vi under varen kommer att upplata en f.d. hyresldgenhet med
bostadsritt. Overskottet fran den forsiljningen maste vi sitta av for att ticka kostnaderna for
denna vattenskada. Normalt sett brukar vi alltid amortera foreningens lan nér vi far pengar efter att
ha upplétit nya ligenheter med bostadsritt. Men den hir gangen maéste vi agera annorlunda.

» Inbrotten i liigenheter — vi 6verviger inkop av nya liigenhetsdorrar
Foreningen drabbades av en “inbrottsvag” 1 borjan av aret. Tre ldgenheter i olika trappuppgéngar
och pa olika vaningsplan fick ovéntat besok inom nagra fa dagar. I ett fall kom inbrottstjuven inte
in (men dorren forstordes), 1 6vriga fall blev det vérre. Under det senaste halvaret har vi haft
inbrott eller inbrottsforsok i fem ldgenheter.

Styrelsen dger ratt att stilla krav pa hur dorrens utsida ska se ut sa att det blir enhetligt 1
trapphusen. Men 1 dvrigt ar det, enligt véra stadgar, medlemmen som har ansvaret for
lagenhetsdorren. Som en service har styrelsen paborjat ett upphandlingsarbete for att hitta en
dorrleverantdr som kan ge ett betydligt battre pris pa en modern lagenhetsdorr (sékerhetsklass 3)
an normalpriset pa 15 000 — 20 000 kr.

Vart upphandlingsarbete har nétt s& langt att vi numera, forutsatt att vi kan hitta en acceptabel
finansieringslosning, dverviger att pa foreningens bekostnad kopa in och lata montera nya
sakerhetsdorrar i samtliga ldgenheter. Vi ser detta som en viktig atgard for att 6ka sévil tryggheten
1 som vérdet pé var fastighet och ldgenheter. Att gora en central upphandling underlattar for alla
boende och ocksa for den leverantor vi véljer. Montering av nya ldgenhetsdorrar kan ske planerat
och effektivt med en eller ett par vningsplan per dag. De leverantorer vi forhandlar med berdknar
att det tar ca 1-2 manader att byta ut alla vara ldgenhetsdorrar pé ett rationellt och snyggt sétt.
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Att byta 240 dorrar kostar foreningen ca 3 miljoner kronor. Det dr vildigt mycket pengar, men
samtidigt 6kar sdkerheten i fastigheten betydligt. Den dorr vi studerar just nu dr forsedd med
“hakar” som skjuter ut i dorrkarmen nér man laser. Det betyder att inbrottsskyddet dr verlagset
véra nuvarande dorrar. Vi tror att en majoritet av de boende skulle vilkomna en sadan 16sning
istdllet fOr att var och en ska kopa dorr “privat”.

Den nya dorren dr tinkt att se ut ungefar som dagens dorr, d.v.s. med brevinkast, dorrkikare,
mekanisk ringklocka och tub for reservnycklar. Nuvarande dorrars lascylindrar flyttas over till den
nya dorren. De nya dorrarna ska vara fabriksmalade (sannolikt i samma kuldr som idag) vilket ger
en betydligt battre hallfasthet mot repor etc. jamfort med att méla om dorren i efterhand med roller
eller pensel.

En viktig del i detta ar dock att det krivs beslut av tvé stimmor om att dndra stadgarna for att
foreningen ska dga rétt att kopa dorrar. S& ldnge stadgarna siger att det ar respektive medlem som
har ansvaret for lagenhetsdorren far inte foreningen gé in och kdpa dorrar. Stadgarna méste forst
dndras sé att lagenhetsdorrarna blir féreningens ansvar. Dérefter kan foreningen lata byta ut alla
lagenhetsdorrar till nya sdkerhetsdorrar (sdkerhetsklass 3).

Styrelsen avser att utlysa en extra stimma om detta under varen samt att pd den ordinarie stimman
(om vi far majoritet pa extrastimman) fatta det andra beslutet.

Under varen réknar vi med att upplata en f.d. hyresldgenhet med bostadsritt (”sédlja” en ldgenhet).
Overskottet efter denna forsiljning ska vi i forsta hand anviinda for att finansiera vattenskadan pé
dagis. Men den del som aterstdr &mnar vi anvénda for att finansiera de nya lagenhetsddrrarna. Om
overskottet fran lagenhetsforséljningen inte racker rdknar vi med att kunna finansiera resterande
del via vdra nuvarande arsavgifter. Ambitionen r att vi ska klara detta utan att hoja vara avgifter.

Utover detta med ldgenhetsdorrar kommer vi under éret att se over véra entréportar och det
nuvarande lassystemet. Dorrarna ér 15 ar gamla och i en del fall mycket slitna. Fragan om vilket
lassystem dessa 13 portar ska ha i framtiden tal att funderas pa ocksa. Nagon enkel och sjélvklar
16sning finns inte. Ska vi behélla systemet med portkoder, ska vi bara ha nycklar, ska det i sd fall
vara vanliga nycklar eller ny elektroniska nycklar? Vad &r sékrast for att forhindra inbrott? Olika
16sningar kostar olika mycket, bade i kronor men ocksa i administration for att skota ldssystemet.
Det finns for- och nackdelar med alla 16sningar. Fortsétter vi boende med att stidlla upp portarna
och ldmna dem obevakade (det racker med négra sekunder for en objuden person att ta sig in i
trapphuset) sé hjilper inga som helst dyra och sofistikerade 1assystem.

» Stimma onsdag 26 maj
Arets ordinarie féreningsstimma halls onsdagen den 26 maj 2010. Som tidigare &r héller vi till i
Fridhemsskolans ljushall. Boka kvéllen redan nu!

> Intresserad av styrelsearbete?

Ar du intresserad av att delta i styrelsearbetet nu eller i framtiden dnskar valberedningen f&
kontakt med dig. Hor av dig till valberedningen@brfherden.se eller ring till:

Christer Sigevall Arbetargatan 23A, 072-22 55 300

Lasse Almebéck Mariebergsgatan 30 0708-39 04 71
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> Pirjo Ropponen ir ny teknisk forvaltare fran SBC

Anders Kindberg, var tekniske forvaltare, har slutat pd SBC for att prova nya utmaningar i
yrkeslivet. Pirjo Ropponen eftertrader Anders fran den 8 mars da hon borjar pa SBC.

Vi hélsar med dessa rader Pirjo vilkommen till oss i Brf Herden 8!

» SBC-kursen ”Livet i en bostadsrittsforening”, 7 april 2010

Nér man bor i en bostadsréttsforening dr det viktigt att kdnna till vilka regler som styr boendet i
foreningen, inte minst kan man undvika irritationer och rena konfliktsituationer om man &r béttre
insatt i vad som géller. Kursen tar upp det mesta man bor veta for att kunna paverka sitt boende —
bade vad géller sjilva foreningslivet och den egna bostaden och forhéllandet till grannarna.

Kursen ér gratis och vénder sig till boende i bostadsrattsforeningar, som inte sitter i styrelsen.

Ur Innehéllet:

- vad anvinds drsavgiften till

- vem svarar for lagenhetens skick

- vilken forsékring behdver man

- kan jag bli ansvarig om det lacker ut vatten fran min lagenhet
- ndr far man hyra ut i andra hand

- far jag bygga om lagenheten

- hur agerar man pa foreningsstimman

- maste man delta i stdddagar och andra gemensamma aktiviteter
- vad gdér man om grannarna stor

- valberedningens arbete

Kursen ges 1 Stockholm den 7 april, kI 17.30-21.00 (inkl paus).
Anmal direkt till SBC — www.sbc.se (Bostadsrittsskolan).

» ComHem har infort ’fria digitala kanaler”

Alla Com Hem-anslutna hushéll kan sedan januari 2010 ta emot ett antal fria digitala kanaler utan
extra abonnemangskostnad. Allt som kravs for att se de fria digitala kanalerna ar en godkind
digitalbox eller en tv med inbyggd digitalbox godkdnd av Com Hem. Négot programkort behovs
inte. (Om du har en gammal digitalmottagare av mérket Sagem eller Macab kommer du dock inte
kunna ta emot de fria digitala kanalerna utan programkort.) De digitala kanalerna som visas fritt
ar, SVT1, SVT2, Kunskapskanalen, SVT24 och SVT Barnkanalen, TV4, TV6 och AXESS TV.
Las mer om ComHems nya tjénster pA www.comhem.se.
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> Problem med tv-bilden?

Ibland fir boende problem med dalig tv-bild. Tv-rutan blir full av fyrkanter, bilden blir "fryst”.
Den vanligaste orsaken till detta &r att tv-signalen till digitalboxen r for svag. En enkel, och ofta
tillracklig, 16sning ar att lata ComHem byta ut det gamla tv-uttaget (tva hél) mot ett "ComHem-
uttag”, dvs “tre hél i viggen”. Detta kostar ingenting. Det enda man behdver gora ér att kontakta
ComHems kundtjénst och boka tid for servicebesok.

Ska man anluta sig till ComHems nya tjanst ’On Demand” maste man ha ett uttag med "tre hal i
viggen” (uttag for tv, radio, bredband/telefon).

* Kontakt med foreningen m.fl.

Styrelsen nér du enklast via e-post: for fragor:

info@brtherden.se - som ror annat 4n nedanstiende &mnen
forsaljningar@brtherden.se - om Overlételser/forséljningar av 1agenheter
ombyggnad@brfherden.se - om ombyggnation av ldgenheter
valberedningen(@brfherden.se - till valberedningen

eller via telefon: 070-314 85 00 (lJamna meddelande sé ringer vi tillbaka!)
Felanmilan, Driftia AB (allt utom hissar)

Vardagar kl 8-16 08-744 44 33 eller info@driftia.se

Ovrig tid, endast akuta fel 08-744 09 50

Felanmilan, OTIS, (hissar), dygnet runt 0200-22 10 11
Fastighetsskotare Fredrik Axelsson, Driftia, nas via felanmalan 08-744 44 33

Fastighetsforvaltare SBC, 08-775 72 00

Avgifts- och hyresadministration, 6verliatelser mm,
Vardagar 07.00 — 21.00 0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)
SBC, Box 1353, 111 83 Stockholm (vx. 08-775 72 00)

ComHem (Kabel-tv) 0775-17 17 20, Kundtjénst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjénst och Felanmilan

Lis dven pa foreningens hemsida www.sbe.se/herden8 som innehéller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla entréer.

Styrelsen i mars 2010
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