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Protokoll f6rt 25 maj 2016 vid ordinarie stimma i Brf Herden 8

Stimmans 6ppnande
Stimman 6ppnas av styrelsens ordférande Anna Allgulin.

Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkinns.

Val av ordférande vid stimman
Christer Sigevall viljs till ordférande vid stimman.

Anmilan av styrelsens val av protokollférare
Gunnar Fagerberg anmils av styrelsen som protokollforare.

Val av justerare tillika réstriknare att jaimte ordférande justera protokollet
Lena Karlsson och Eila Térnroos viljs till réstraknare och justerare.

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Stimman beslutar att den har blivit stadgeenligt utlyst.

Faststillande av rostlingd
Réstlingden faststills. Det dr 43 medlemmar nirvarande av dessa ar 39 rGstberittigade
medlemmar (Jigenheter). Se Bilaga 1.

Presentation av styrelsens arsredovisning

Anna Allgulin redovisar forvaltningsberittelsen och svarar pa friagor, bland annat om
balkonger, skalskyddet, dorrlas, containerhelg pa girden samt 6nskemal att i god tid avisera
aktiviteter och underhallsarbeten. Christer Sigevall redovisar den ekonomiska berittelsen.
Stimman beslutar ligga redovisningen till handlingarna.

Presentation av revisionsberittelser
Revisorernas berittelser féredras i korthet av Christer Sigevall. Stimman beslutar ligga dessa

till handlingarna.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststiller resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutar att disponera resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for ar 201 551_/
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Beslut om arvode at styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar
Stimman faststaller arvodet till styrelsen i enlighet med valberedningens forslag: ett fast arvode
pa 300 000 kr (exklusive sociala avgifter) att férdelas internt av och inom styrelsen.

Stimman faststaller i enlighet med valberedningens forslag att till foreningsvald revisor utge
fast arvode om 7 000 kr (exklusive sociala avgifter) samt till extern revisor utge arvode enligt
rikning.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningens forslag till ny styrelse presenteras av valberedningens sammankallande Lena

Katlsson.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens forslag:

Anna Allgulin Ledamot (1 ar kvar) -
Gunnar Fagerberg Ledamot (1 dr kvar) -
Andreas Lofstedt Ledamot (1 ar kvar) -
Fredrik Benndorf Ledamot 2 ar Omval
Christer Sigevall Ledamot 2 ar Omuval
José Silva Suppleant (1 ar kvar) -
Francesco Snehota Suppleant 2 ar Nyval

Val av revisorer och suppleanter

Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag att vilja Farideh Sabri som
foreningsvald revisor pa ett 4r samt omval av Mazars SET Revisionsbyra som extern revisor pa
ett ar.

Val av valberedning samt faststillande av arvode till valberedningen

Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag att till valberedningen utge fast
arvode om 10 000 kr (exklusive sociala avgifter) att férdelas internt av och inom
valberedningen.

Stimman beslutar i enlighet med valberedningens forslag att utse féljande personer till ny
valberedning for 1 ar:

Lena Katlsson, sammankallande Omval
Asa Cronqvist Omval
Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende

Fraga om stadgedndring: Faststillande av beslut fattat pa den ordinarie stimman 16 juni 2015,
rorande andring av stadgarna 8 § avseende uttag av avgift f6r andrahandsupplatelse (se bilaga

L

2). Beslutet faststills enhilligt av samtliga nirvarande medlemmar.
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Motion 1 av Ola Schneider, S:t Goransgatan 98: Hyra ut wec och dusch till medlemmar som
renoverar badrum (se bilaga 3). Stimman beslot bifalla styrelsens forslag (se bilaga 4).

Motion 2 av Ola Schneider, S:t Goransgatan 98: Bygga om tvittstugor och ge plats for
ytterligare tvattmaskin och torktumlare (se bilaga 5). Stamman besl6t bifalla styrelsens forslag,
forsta och tredje attsatsen (se bilaga 6).

18. Stammans avslutande
Stamman avslutades. Stimmans tack till métesordférande Christer Sigevall samt till avgaende

styrelsesuppleanten Anders Ottenblad och revisor Giulia Frontera framférdes av Anna
Allgulin.

Stockholm den 25 maj 2016
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BRF HERDEN 8 ORDINARIE STAMMA 2016-05-25 BILAGA 2
(769605-0074)

STYRELSENS FORSLAG TILL ORDINARIE STAMMA 2016 -
FASTSTALLANDE AV STADGEANDRING 8 §

Vid foreningens ordinarie stémma 2015-06-16 beslutades enhalligt:

- att bifalla styrelsens forslag om stadgeédndring av 8 §, avseende uttag av avgift
for andrahandsupplatelse.

Bakgrund till indring av 8 §: Fran halvarsskiftet 2014 blev det tilldtet fér en
bostadsrattsférening att ta ut en avgift fran medlem som hyr ut i andra hand. Men fér att
kunna debitera denna avgift behover foreningen @ndra sina stadgar eftersom det ar
stadgarna som anger de avgifter en férening kan ta ut.

Nuvarande skrivning:

8 § Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overldtelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
gallande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantsattningsavgift
betalas av pantsattaren.

Féreslagen &ndring:

8 § Overlatelse-, pantsittnings- och andrahandsupplatelseavgift

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5
%, pantsattningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp och avgiften for
andrahandsupplatelse far arligen uppga till hégts 10 % av géllande prisbasbelopp.

Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter de antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overl3telseavgift betalas av férvdrvaren, pantsattningsavgift betalas av pantsattaren, och
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren.

Styrelsen foreslar den ordinarie stdmman:
e att godkénna andring av 8 § med den lydelse den fick vid beslutet pa den
ordinarie stémman den 16 juni 2015.

Nu géllande stadgar finns i sin helhet pa féreningens hemsida.

Att dndra stadgar kréver beslut p8 tv8 féreningsstémmor som ligger efter varandra. P§ forsta
stdmman behéver mer &n hélften av de nidrvarande medlemmarna résta “ja”. P§ andra stdmman
krévs att 2/3 godkdnner dndringen. Dock &r 2 stdmmor undantaget om samtliga réstberéttigade

medlemmar kommer till férsta stdmman och réstar “ja”, men ofta &r s§ inte fallet.

Det andra stadgebeslutet kan endast vara “ja” eller "nej” till exakt samma stadgetext som
beslutades vid den férsta stémman. Det &r inte tilltet att vid detta andra beslut &ndra i texten.

www.herden8.se www.herden8.bostadsratterna.se




BRF HERDEN 8 ORDINARIE STAMMA 2016-05-25 BILAGA 3
(769605-0074) Motion 1

Motion till ordinarie stimma for Brf Herden 8 varen 2016

Hyra ut wc och dusch till medlemmar som renoverar badrum

Bredvid grovtvattstugan pa Arbetargatan 23B finns en lokal som idag bendmns “hantverkar-
rum”. Det idr en liten lokal som anvandes av fastighetsskotaren pa Familjebostaders tid
(fram till hésten 2001). Lokalen bestar av ett mindre rum (ca 5-6 kvm) och ett badrum (wc
och dusch) innanfor.

Genom aren har denna lokal anvants for olika andamal. Just nu &r lokalen tankt att vara
tillganglig for féreningens hantverkare. Alltsa hantverkare som styrelsen hyr in foér att gora
arbeten pa gemensamma utrymmen i fastigheten. Men detta behov torde vara begrdnsat
eftersom hantverkare som ar har en langre tid ofta far disponera del av styrelsens lokal pa
S:t Goransgatan 102.

Lokalens skick dr "original” fran 1993 nar fastigheten byggdes. Inte tipptopp alltsa.

Ett battre satt att anvdnda denna lokal vore att rusta upp den till lagom standard (inte
lyxrenovera) for att sedan hyra ut den till boende. | férsta hand borde lokalen da fa hyras av
medlemmar som renoverar sina badrum. Ofta handlar det om att man under nagra veckor
saknar tillgang till wc/dusch i egna lagenheten men att man i 6vrigt kan bo kvar.

Om man monterar det blivande nya elektroniska lassystemet pa dorren till denna lokal kan
man enkelt styra vem som far tilltrade till lokalen. Ingen administration av vanliga nycklar
behovs.

Lokalen bér hyras ut endast till en familj i taget. Man ska inte behova dela lokalens dusch
och wc med andra.

Priset for att fa hyra skulle kanske kunna vara en fast avgift (for att tacka foreningens
kostnad for administration/fakturering osv) och sedan en rorlig del per dygn (ca 100 kr?)
eller kanske en summa per pabodrjad vecka. | hyran bor ingd att lokalen stiddas av
foreningens ordinarie stadfirma. Styrelsen bor forstas fa besluta om reglerna for uthyr-
ningen.

Jag foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag

e att renovera "hantverkarrummet” pa Arbetargatan 23 B sa att medlemmar darefter
ska kunna hyra denna lokal med wc och dusch.

e att ta fram de administrativa regler som behovs for uthyrningen.

e att se till att lokalen ska vara tillganglig for uthyrning till medlemmar sa fort som

mojligt, om mojligt innan nasta ordinarie stamma.

Stockholm i januari 2016

Ola Schneider
S:t Goéransgatan 98
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(769605-0074)

Styrelsens yttrande:
Motion 1; Hyra ut wc och dusch till medlemmar som renoverar badrum.

Motionen ror det sa kallade "hantverkarrummet” pa Arbetargatan 23B och foreslar att styrelsen ska
renovera lokalen och goéra den tillganglig for boende att hyra under kortare perioder, t.ex. under en
badrumsrenovering.

Styrelsen delar motionarens installning att foreningens lokaler ska anvandas sa effektivt som méjligt
for angeldgna dndamal. Det bor da papekas att det kan finnas flera olika &ndamal att tillgodose och
att en avvagning mellan olika intressen da maste goras. Dit hor inte minst kostnadsaspekter for
foreningen.

Styrelsen instammer i motionarens stravan att andra lokalens utnyttjande till det féreslagna
andamalet. Innan ett sddant beslut tas och genomfors, bor dock utredas hur nuvarande utnyttjande
ska |6sas, t.ex. genom att hantverkare som anlitas av foreningen far utnyttja delar av styrelsens
lokaler pa Sankt Goransgatan 102, samt om det finns andra angeldagna anvandningsalternativ for
lokalen. Kostnaderna for renovering, uthyrningsadministration etc. bér ocksa karllaggas. Likasd maste
uthyrningsregler och hyresbelopp faststallas.

Styrelsen foreslar att stamman beslutar

-att ge styrelsen i uppdrag att undersdka méjligheten och lampligheten av att gora
hantverkarrummet pa Arbetargatan 23B tillgangligt att hyra for boende, samt om
styrelsen finner det majligt och lampligt, att genomfora detta och att motionen
darmed anses besvarad.
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(769605-0074) Motion 2

Motion till ordinarie stamma for Brf Herden 8 varen 2016

Bygga om tvidttstugor och ge plats for ytterligare tvattmaskin och
torktumlare

Foreningens fastighet bestar av tre byggnader med nio trapphus. Arbetargatan 23
inrymmer gruppbostader pa merparten av de tva 6versta vaningsplanen. Arbetargatan 27,
som endast ar 6 vaningar mot o6vriga byggnaders 7 vaningar, har dagis pa hela botten-
vaningen och forsta planet. Allt detta medfor att antalet ldgenheter i portarna varierar fran
20 till som mest 31 stycken.

Foreningen har nio vanliga tvattstugor, en i varje port, avsedda for de som bor i respektive
port. | nastan alla tvattstugor finns tva tvattmaskiner, en torktumlare, ett torkskap samt en
mangel. Det finns ocksa tva s.k. spontantvattstugor (kan inte forbokas) med vanlig
tvattmaskin samt grovtvattmaskin. Dessa har alla boende tillgang till och de finns pa
Arbetargatan 23B respektive S:t Géransgatan 102.

2004 byggdes tvattstugorna i S:t Goransgatan 98 och 102 byggdes om. Wc:n togs bort och
vaggarna revs. Tvattstugorna blev da stérre och kompletterades med ytterligare var sin
tvattmaskin och torktumlare. Darmed hinner man lattare tvdtta sex maskiner i tva
omgangar med ”3+3” pa tvittiden. Det &ar svarare i Ovriga tvattstugor som kraver tre
omgangar med "2+2+2”.

Anledningen till att foreningen lat bygga om var att manga familjer bor i dessa portar och
att det innan var svart att fa tvattiderna att racka till.

2004 var det foreningens "tvattmaskinsfirma” som fick uppdraget att bygga om de tva
tvattstugorna samt installera nya maskiner.

Tanken var att vi skulle fortsdtta bygga om resterande tvattstugor som har wc sa att alla
dessa far hogre kapacitet. Nu ar det hog tid att fortsatta det!

Sa har ser det ut i de olika portarnas tvattstugor idag:

Antallgh  Finns wc? ™ 1 TS Anm

S:t G 102 31 " Nej 3 2 1 Ombyggd
S:t G 98 31 Nej 3 2 1 Ombyggd
M 30 25 o da 2 1 1

S:t G 100 31 Ja 2 1 1
S - .. : = :

Arb 23 A 25 Ja 2 1 1

Arb 238 25 ‘ Ja 2 ‘ Hl 1

Arb27 A 20 Nej 2 1 1

Arb 27 B 20 Nej 2 1 1

TM — Tvattmaskin, TT — Torktumlare, TS — Torkskap

Dagis och gruppbostaderna har inte tillgang till foreningens tvattstugor. De har egna tvatt-
maskiner i sina lokaler.
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Férdelar med en ombyggd/utékad tviittstuga

— Boende hinner utan stress tvdtta sex maskiner pa en tvattid (3+3) jamfort med
nuvarande 2+2+2.

— Om en tvattmaskin eller torktumlare gar sonder finns det fortfarande tva tvattmaskiner
respektive en torktumlare som fungerar. Tvattstugan blir inte lika sarbar.

— Samtliga maskiner i tvattstugan kan i samband med ombyggnationen fa en smartare
placering som underlattar for den som tvattar men aven for stadning av tvattstugan och
service/reparation av maskinerna.

— Tvattstugorna ar fran 1993 och far genom renoveringen med byte av golv etc férnyad
livslangd.

— En battre tvattstuga skapar hogre boendekvalitet!

Nackdelar med en ombyggd/utékad tvittstuga

— Boende har inte langre tillgang till en extra wc.

— Initialt belastas foreningen av investeringskostnad, d.v.s. ombyggnadskostnad samt
kostnad for inkdp av ytterligare maskiner (en tvattmaskin/torktumlare kostar ca 30 000
kr/st).

— Den |6pande underhallskostnaden blir marginellt hdgre efter att tvattstugorna forsetts
med ytterligare tvattmaskin respektive torktumlare.

Om man anda ser Over tvattmaskinerna kanske man borde undersdka alternativet med
"sjdlvdoserande tvattmaskiner”. Tvattmedel och skéljmedel finns da i centrala behallare
istallet for att var och en fyller pa sjdlva som idag.

Boende behdver inte bara hem tungt tvatt- och skdljmedel och man slipper tvattmedels-
rester och mogel i tvittmedelsfacken. Overdosering av tvattmedel minskar, vilket dr positivt
eftersom 6verdosering bidrar till 6vergédning i vara vattendrag.

Jag foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag

e att bygga om de tvattstugor som idag har kvar wc och utdka dessa med varsin
tvattmaskin och torktumlare

e att sakerstdlla att tvattstugans maskiner placeras sa att anviandande och skotsel
underlattas

e attisamrad med nuvarande tvattmaskinsfirma undersoka mojligheten att installera
tvattmaskiner med sjalvdosering av tvatt- och skoljmedel nar nya maskiner
installeras

e att ombyggnationen genomfors med borjan i ar och sa fort som majligt men i vart
fall inom en trearsperiod

Stockholm i januari 2016

Ola Schneider
S:t Goéransgatan 98
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Styrelsens yttrande:

Motion 2; Bygga om tviittstugor och ge plats for ytterligare tvittmaskin och torktumlare.

Motionéren féresldr en om/utbyggnad av befintliga tvattstugor genom borttagande av toaletter och
darmed plats for fler maskiner och utékad kapacitet. Fastighetens tvattstugor byggdes som s.k.
trapphustvattstugor som blev standard under 1980-talet. Malsattningen var att komma ifran stora
centrala omradestvattstugor som betjanade omraden eller flera fastigheter.

Av foreningens totalt elva tvattstugor, inklusive tva spontantvattstugor, finns idag toaletter i fem
stycken. Belastningen och utnyttjandet av foreningens tvattstugor varierar starkt och tyvarr finns
idag ingen samlad statistik pa hur och vid vilka tider tvattstugorna anvénds. Vidare ar troligen en
ombyggnad med bortagande av toaletterna férenad med en stor ekonomisk investering.

Under februari — april genomférdes upprustning av fastigheternas skalskydd, kéllar-, barnvagns och
tvattstugedorrar kommer att Oppnas med tags som ersatter nuvarande nyckelsystem, samt
installeras ett digitalt bokningssystem for tvattstugorna. Genom det digitala bokningssystemet
kommer det att finnas mojlighet att fa fram statistik pa nyttjandegraden av samtliga tvattstugor.

Styrelsen avser att utreda hur samtliga tvattstugor anvands och hur dessa skall kunna anvdandas mer
effektivt generellt inom féreningen. Resultatet kommer sedan att anvandas for hur tider skall kunna
bokas och om tvattstugorna skall kunna anvdandas inom hela foreningen av foreningens medlemmar.
En sadan férandring kan innebéra att tvattstugorna anvands mer effektivt och att en ombyggnad
darmed skulle undvikas.

Motionaren foreslar dven att foreningen undersdker majligheten att byta ut befintliga maskiner till
sjalvdoserande maskiner.

Vid installation av s.k. sjdlvdoserande maskiner installeras skap, doseringsutrustning och slangar som
ansluts till samtliga maskiner. Enligt uppgift fran tvattmaskinsleverantor ar fér narvarande
installationskostnaden fér tva maskiner ca: 150.000:- kronor inklusive moms och for tre maskiner
200.000:- kronor.

Styrelsen foreslar att stdmman beslutar

-att ge styrelsen i uppdrag att utreda anvandningen av féreningens tvattstugor samt
att besluta och genomfora lampliga atgarder i syfte att gora nyttjandet av
tvattstugorna mer effektivt.

- att styrelsen uppdras att utreda behovet av att installera sjdlvdoserande maskiner.

-att motionen darmed anses besvarad.




