Brf Herden 8

www.sbe.se/herden8

Information till alla hyresgéster och bostadsréttsinnehavare
September 2007

Innehall

Fonténen har stingts av

Nytt styr- och reglersystem

Foreningens fastighetsforsékring
Upphandling av forvaltartjdnster

Stidng dorrarna!

Garden — vad ér nu pa ging?

Soprummet — vad far kastas

Bygga om — vad géller da?

Forandring i styrelsen

Kontakt med styrelse och valberedning mfl

L 2R 2B 2 2 2 2 2 2 N 2

Sa har d&@ sommarmanaderna passerat och hdstterminen tagit vid. I foreningen pagér
en del verksamhet som inte alltid syns utat. Nagot om detta finns att ldsa i detta
infoblad. Sedan flera &r tillbaka far alla nya medlemmar ett vilkomstbrev med
information om foreningen och hur saker och ting &r tdnkta att fungera i var forening.
Vi tror att det finns anledning att repetera ett och annat (byggregler och soprummet)
dven for gamla medlemmar.

* Fontinen har stingts av

Vi missténker att det uppstétt ett lickage ndgonstans frdn fontdnen under marknivan. I
avvaktan pé en ordentlig inspektion har vi dérfor stdngt av fontdnen. Vi vill ju inte
riskera onddiga vattenskador i garaget under fonténen.

* Installationen av nytt styr- & reglersystem i fastigheten

Under sommaren har arbetet med utbyte av fastighetens styr- & reglersystem
paborjats. Vi rdknar med att arbetet ska vara avslutat under september.

Anledningen till bytet till nytt system beror pd att det var svart att fa fatt i reservdelar
till det ursprungliga systemet.

Kortfattat kan sdgas att det finns en sk DUC (dator undercentral) i varje trapphus som
héller koll pa fastigheten. Alla DUC:ar ar sammankopplade via vart bredbandsniit till
en “huvuddator”.

Fran huvuddatorn kan vi 6vervaka och styra de flesta funktioner i fastigheten,
exempelvis start/stopp-tider i tvéttstugorna, utomhusbelysningen, virmen i elementen,
varm- och kallvatten, energiforbrukningen i fastigheten osv.

Nér ndgot gér sonder skickas larm fran olika givare via duc:arna till huvuddatorn. P&
forhand har vi bestdmt vad som ska hénda nér olika larm kommer. Ibland racker det
med att fastighetsskotaren atgardar ndstkommande vardag. Ibland ska larmet
omedelbart skickas vidare till limplig hantverkare. Om exempelvis ventilationen
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stannar i ett trapphus ska larm skickas vidare direkt till den firma som har jouren
eftersom vi anser att denna typ av fel ska dtgirdas omgaende.

Under installationens géng 1 sommar har boende kunnat mérka ett och annat.
Utomhusbelysningens automatik fungerade inte innan kommunikationen mellan alla
nya DUC:ar var igang. Dérfor valde vi inledningsvis att ha utomhusbelysningen tdnd
dygnet runt. Sedan 14t vi installatorerna tdnda och slicka manuellt varje dag. Nar allt
fungerar som det ska sa ska det ordinarie ljusrelédet styra utomhusbelysningen.
Likasé har strommen i vissa tvittstugor varit pa dygnet runt, men snart dr samtliga
tidur 1 tvittstugorna i drift igen

* Upphandlingen av fastighetsforsikring

Efter genomford upphandling av fastighetsforsdkring beslutade styrelsen att fortsitta
med forsikringsbolaget If. Arspremien, sjélvriskernas storlek samt det fungerande
samarbetet hittills var viktiga faktorer nir vi bestimde oss for att fortsatta med If.

If erbjuder dock inte mdjligheten att kopa en kollektiv tillaggsforsdkring
(Bostadsrittstillagg). Vi uppmanar dérfor samtliga medlemmar att kontrollera att ni
har ett sk Bostadsrittstilldgg till era vanliga hemforsdkringar.

* Upphandling av forvaltartjinster

Styrelsens upphandling av forvaltartjénster pagar. Det foretag som vi viljer kommer
att fa ansvara for “allt” fran och med 1 januari 2008, dvs fastighetsskdtsel, teknisk
forvaltning samt ekonomisk forvaltning. Precis som vi har det i dag, alltsé.

Utan att avslgja for mycket kan vi séga att upphandlingen nétt sé langt att det 1
dagsldget star det mellan ISS (dvs nuvarande forvaltarforetag) och SBC.

Oavsett vilket foretag vi véljer kommer vi att i fortséttningen kopa en viss mangd
forvaltning och fastighetsskotsel skriddarsydd till foreningens och fastighetens
berdknade behov. Ett slags “grundavtal”. Viljer vi sedan att nyttja mer
fastighetsskotar- och/eller forvaltartjanster betalar foreningen dessa pa 16pande
rikning. Vi dr overtygade om att detta r béttre ekonomi for féreningen jamf{ort med
nuvarande avtalskonstruktion (dir vi kopt ett fast antal timmar/vecka).

Vi kommer i och med det nya avtalet (frén arsskiftet) att tydligare folja reglerna i
stadgarna och Bostadsrittslagen ndr det géller sddant som hor till medlemmarnas
ansvarsomraden (ansvar for inre underhall). Om en medlem viéljer att nyttja
foreningens fastighetsskotare for saidant som hor till medlemmens eget ansvar (det
inre underhallsansvaret) kommer fastighetsskotaren att fakturera detta arbete till
medlemmen. Medlemmen avgor naturligtvis sjdlv om han/hon vill anlita féreningens
fastighetsskotare eller ndgon annan firma.

Vi kommer i ett senare Infoblad redovisa en sammanstéllning 6ver olika
underhéllsatgérder och forklara vad som dr foreningens respektive den boendes
ansvar.
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* Hall portarna stiingda

Flera boende har hort av sig styrelsen om véra portar som emellanat stélls upp med
hjélp av stenar. Det dr ok att stdlla upp dorren om man har mycket packning som ska
béras in eller ut, men man maste halla koll pd att inga objudna géister kommer in
medan porten dr Oppen. Styrelsen uppmanar alla boende som ser en uppstélld port i
vér fastighet som verkar vara §vergiven att dra igen dorren.

* Gérden — upprustningen i sommar

Jobbet med gérden dr inte Gver d&ven om det mesta blev klart innan semestern. Inom
kort kommer buskarna runt véra hus att beskdras. Den nya sandlddan finns hos
gérdsfirman och kommer att monteras bredvid gungorna sé fort de hinner. Vi ska
ocksa forsoka gora ndgonting at dagvattenbrunnen péd gdngvégen bakom basketkorgen
sd att det inte blir stora dversvamningar dér i framtiden.

Tyvérr visar i vart fall den ena av de tva kvarvarande almarna pd gérden tydliga
tecken pa sjukdom, sannolikt den sk almsjukan. Vi har kontakt med en triadspecialist
och med kommunen for att komma ¢verens om vad som behdver goras.
Forhoppningsvis kan det ena tridet fa std kvar nagra ér till. Men om trddexperterna
och kommunen menar att bésta séttet att motverka att almsjukan ska spridas vidare &r
att filla bada véra kvarvarande almar sa blir det sé.

De erséttningstrid vi planterade for fyra ar sedan ndr de forsta tvd almarna sagades
ner dr askar. Tyvérr uppvisar dven de sjukdomstecken som kan tyda pé det
svampangrepp som experter hiromveckan misstankte kommer att sld ut hilften av alla
askar i landet. Vi haller tummarna fOr att just vara trdd inte drabbats av den svampen.

* Soprummet — vad far/far inte kastas dér?

Ofta dr det bra ordning i vart soprum. Men inte riktigt alltid. Soprummet &r i minsta
laget for en sd stor forening med 240 ldgenheter. Det forsoker vi kompensera genom
att Apelns Express tommer ganska ofta.

Grovsopor ska tommas tre gdnger i veckan (mandagar, onsdagar och fredagar).
Tidningar, pappersforpackningar, wellpapp och kartong ska tdmmas tva ganger i
veckan. Glas ska tommas en gang per vecka. Plast- och metallforpackningar toms
varannan vecka. Elavfall toms en gdng/manad eller oftare om behov finns.

Om vi hjélps at att vika ihop kartonger s far alla kartonger plats i burarna. Ténk pé
att frigolit (en oljeprodukt) ska laggas i kdrlen for ”6vriga grovsopor”, dvs inte bland
kartong och wellpapp.

Farligt avfall (fargburkar, bilbatterier, kemikalier, mediciner, sjukvardsmaterial etc)
fir inte kastas i vért soprum. Dessa typer av avfall ska 1dmnas vid miljostationen nere
vid bensinstationen pa Norr Mélarstrand eller i kommunens atervinningscentral pa
Cedersdalsgatan.

Byggavfall (gamla koksskap, gipsvaggar, gammalt parkettgolv osv) fér inte kastas i

vért soprum. Detta maste var och en sjdlv forsla bort nér man renoverar sin lagenhet.
Det ér inte rimligt att det dr grannarna (foreningens 6vriga medlemmar) som ska
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betala for den bortforslingen. Dessutom &r vért soprum alldeles for litet for att
byggavfallet ska fa plats.

Gamla vitvaror, tv-apparater mm tar stor plats och bor dirfor inte stéllas i soprummet.
Manga forsdljare atar sig att ta hand om det gamla kylsképet eller tv:n nér de levererar
det nya. Utnyttja den mdjligheten!

Stora skrymmande mobler far egentligen inte plats i soprummet. Forsok kasta det hos
kommunens dtervinningscentral pad Cedersdalsgatan.

Still inget 1 ”gangen” som kan hindra sopkillarna nér de ska rulla ut tidningskérlen.
Se upp for portens vajrar ocksa - still inte grejer for néra dessa.
Risken dr annars stor att porten fastnar.

Foljande bild visar var olika saker ska kastas i virt grovsoprum.

Elektronik

Lysror
Mjuk plast

Fargat glas

Livsmedels-
férpackningar

Tidningar

Glodlampor
Ofdrgat glas Smdelektronik

Owvriga
Pappers-
grovsopor i

férpackningar

Kartong och
wellpapp
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* Bygga om i ligenheten — fritt fram, eller?

Den som planerar att bygga om 1 sin bostadsrittsldgenhet maste ta kontakt med
foreningens forvaltare Stefan Lundstrém i god tid (gérna via
ombyggnad@brtherden.se) eftersom ombyggnadsatgarder ibland kréver tillstdnd av
styrelsen. De flesta andra praktiska fragestéllningar kring en ombyggnad tar man
lampligast med Stefan ocksa.

Pé var hemsida har vi skrivit en hel del som kan vara bra att veta rérande
ombyggnadsfragor inom var forening. Ett axplock:

»  Ndr behévs tillstand av foreningen?

Storre ombyggnationer kriver att man har féatt (skriftligt) tillstand av styrelsen. Ska man goéra négot
som fordrar bygganmilan eller bygglov av Stadsbyggnadskontoret maste man dessutom alltid ha
tillstand fran styrelsen.

Exempel pd ombyggnad som kréver tillstdnd ar sddant som paverkar barande konstruktioner (golv,
vigg, tag), vattenledningar, avlopp eller el-central. Foreningen &r ytterst restriktiv vad géller tillstdnd
for flytt av avlopp och annat som kraver bilning i golv.

»  Pd vilka tider far man bygga om?
Ombyggnadsarbeten far endast forekomma pa f6ljande tider:

- Vardagar: kI 8-19

- ”Vanliga” 16rdagar och sondagar: kI 10-17

- Ovriga tider och pa helgdagar ir inga storande arbeten tillatna.

» [nformera dina grannar!

Informera dina grannar i god tid vid stérande arbeten, exempelvis genom anslag i porten. Innebér
ombyggnationen mycket buller bor anslag &ven séttas upp i angrdnsande portar eftersom borrljud sprids
lang vig.

= Ldgenhetsinnehavarens ansvar
Den som bygger om sin ldgenhet har alltid ansvaret for skador som uppstar vid denna ombyggnad och
kostnader for dessa - bade i den egna och andras lagenheter.

»  Byggavfall far inte kastas i foreningens grovsoprum

Den som bygger om maste pa egen bekostnad transportera bort allt byggavfall till ndgon av stadens
atervinningscentraler (AVC). Ndrmaste AVC finns i Vanadisberget, pa Cederdalsgatan. Byggavfall far
inte slidngas i foreningens sopnedkast eller grovsoprum. Det &r inte rimligt att kostnaden for
bortforslingen av en enskild medlems byggavfall ska betalas av 6vriga medlemmar (féreningen). Vart
grovsoprum &r dessutom for litet for att, utdver alla vanliga grovsopor, ocksé fé plats med byggavfall.
Vill man hyra en container maste man tréffa dverenskommelse med fastighetsférvaltaren om lamplig
placering av denna.

= Lds vidare pad var hemsida
dér vi ger svar och tips pa vanligt forekommande fragor/arenden med foljande rubriker;

Icke béarande vaggar (gipsviggar) Bérande konstruktioner (vdggar, golv och tak)
Toalett- , dusch- och badrum El-arbeten

Radiatorer (vdrme element) Vattenburen golvviarme

Spisképor och spisflaktar Gasspis

Balkonger

* Forandring i styrelsen

5(6)



Brf Herden &

www.sbc.se/herden8

Fredrik Spilsberg, suppleant i styrelsen, flyttar frdn foreningen inom kort och 1dmnar
ddrmed styrelsen. Vi kommer inte att utlysa ndgon extra stimma utan fordelar de
arbetsuppgifter Fredrik haft mellan oss som dr kvar i styrelsen.

* Kontakt med foreningen och forvaltare mfl
Foreningens forvaltare Stefan Lundstrom nas pa tel 08-681 61 61 (08-610 36 00 vx).

Styrelsen nér du enklast via e-post:

forsaljningar@brtherden.se for fragor om Overlatelser/forsdljningar av
lagenheter
ombyggnad@brfherden.se for frigor om ombyggnation av lagenheter
info@brfherden.se for fragor som ror annat dn ovanstaende dmnen
valberedningen@brfherden.se for fragor/arenden till valberedningen
eller via telefon: 070-314 85 00
08-652 23 60 (fax till styrelselokalen).
Felanmiilan dagtid 08-440 79 70 (felanmalan@iss-fs.se)

ovrig tid (akuta drenden) 08-18 70 00

Lis dven pé foreningens hemsida www.sbc.se/herden8 som innehéller mycket
information. Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla entréer.

/ Styrelsen i september 2007

Fonténen pé skolgérden, Kungsholms folkskola, omkring 1902
(Foto: Bergh. Killa: Stockholms Stadsmuseum, SSM (A 148/43))
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