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Sa gjorde vintern ett litet gistspel med en liten forsmak av vad som komma skall. Trots att vi vet
blir vi alltid lika forvanade. Tur att vi har en gardsfirma som dr alerta och dr snabbt framme och
plogar och sandar.

» Fastighetsskotare
Sa har vi fatt tillbaka var ordinarie fastighetsskotare Fredrik Axelsson efter att han wvarit
foridldraledig. Han dr mycket, mycket vialkommen tillbaka.

» Hantverksrummet — blir lane-wc/dusch

Pa Arbetargatan 23B har vi haft ett s.k. hantverksrum som foreningen har latit entreprendrer
anvdanda vid olika arbeten i foreningens hus. Anvédndningen har varit sporadisk och efter en
motion om alternativ anvindning kommer vi nu kunna erbjuda medlemmar att ”hyra” rummet for
toalett- och duschanvidndning vid t.ex. renoveringar av den egna bostaden.

Bokning sker genom felanmilan till fastighetsskotaren. Hyran for rummet dr 50 kr om dagen plus
kostnad for slutstidning 200:-. Kostnaden kommer att liggas pa nésta avgiftsavisering.
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» Garden

Utemoblerna

Till skillnad fran tidigare ar kommer utemdblerna att sta kvar pa garden under vintern. Detta efter
samrad med var fastighetsforvaltare och fastighetsskotare da det vid varje var och host kréaver 3 till
4 man att bara ut respektive in dem. Utemdoblerna édr ocksa gjorda for att klara av att sta ute aret
om sa nu tanker vi i stéllet 14gga peng pa ett storre underhall av dem.

Fontinen

Det ér fortsatta problem med var fontén. Trots atgdrder sa tappar den fortfarande vatten samt att
den ocksa har en ojamn stralbild. Nu #r den saklart avstingd for sdsongen. For att komma iordning
med problemen kan det bli aktuellt med ingrepp i betongen for att komma at roéren inuti. Vi far
inte glomma att den #r fran borjan av 1900-talet sa den har ett antal ar pa nacken. En ringare
undersokning har gett oss resultatet att fontidnen antagligen inte dr skyddad av nagra restriktioner.
Vi har dnda funnit anledning att vinda oss till vissa institutioner for att underséka om det gar att fa
bidrag till restauration av den.

Cykelstdll

Styrelsen har sedan linge planerat for att utoka antalet cykelstéll pa garden. Det har dock varit
problem bl.a. har det inte funnits cykelstill i de dimensioner vi velat ha. Arbetet kommer att
utféras av var gardsfirma, som till att borja med nu har borjat med cykelstillen mellan
Arbetargatan 23A och B.

Otrygghet

En del upplever att det stundtals rader en viss otrygghet pa var gard. Det goms dvernattningsgrejer
i buskarna och det har varit personer som Overnattat pa forskolans gard. Forskolan har vidtagit
atgédrd och vi hoppas att det problemet dr 16st. Och de gomstillen i buskagen vi kédnner till, runt
Arbetargatan 23, har fastighetsskotaren under uppsikt. Om andra stéllen har uppmirksammats,
skicka gérna in ett drende till felanmélan.

> Ytterdorrar

For att underlitta in- och utpassering bade for det nagot dldre men dven yngre formagor med
barnvagnar, cyklar som ska in och ut till cykelrum o.s.v. har vi kopplat vissa dorrar till
brickldsaren for automatisk dorréppning. Vi har borjat med de dorrar dér tekniken redan finns,
men avsikten &r att successivt forse alla ytterdorrar och tunga metalldorrar med denna automatik.
Vi har fatt in synpunkter pa att det kénns otryggt att dorren star oppen speciellt pa kvillar samt att
nagon automatik later sa att det stor. Vi ska se om vi dels kan montera tryckknapp dven pa utsidan
sa att det blir valbart om man vill utnyttja automatiken eller inte samt byta de oppnare som later
och stor mot ljudlosa.

» Stamspolning 2018

Stamspolning gjordes varen 2014 i samtliga ldgenheter som en forebyggande insats och nu &r det
dags igen for detta. Arbetet kommer att utforas av Interspol, samma leverantor som forra gangen,
och det kommer att ske under vecka 6 — 9 nista ar. Avisering sker innan.
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» Varmvattnet

Vi fick i borjan av november problem med varmvattnet. Det var en ventil som reglerar virmen
som hade fastnat i stidngt ldge. I vintan pa reservdel blev ventilen satt i manuellt handldge varfor
varmvattnet stundtals kunde ta en stund innan det kom. Felet 4r nu avhjilpt och det hela gick pa
garantin.

» Kallt i lagenheten
Upplever du att det dr kallt i ligenheten eller att det drar fran fonstren? Hir far du tips om vad som
kan orsaka att virmen inte sprids i rummet pa ritt sitt.

Temperaturen i vara lagenheter ska vara c:a 21 grader, enligt socialstyrelsens rekommendationer
max 21 grader. Temperaturen ska mitas mitt i rummet pa en meters hojd. Ar den ldgre dn 20
grader far du hér tips pa vad du sjélv kan gora for att fa ett bra inomhusklimat:

e Still inga mobler framfor elementen eller tick inte for dem t.ex. med tjocka gardiner. Det
forhindrar att virmen sprider sig inne 1 ldgenheterna.

e Tick heller inte for termostaten, t.ex. med gardiner. Da kinner termostaten av en hogre
viarme och stidnger av virmen i elementet for tidigt.

¢ Dra ner persiennerna pa nitterna, de isolerar sa att virmen stannar i rummet.

e Se till att inte fonster star 6ppna en langre tid. Vidra istdllet ordentligt en kort stund.

e Det dr viktigt att inte stdnga ventilerna vid fonstren som tar in den friska luften. Luften
som kommer in viarms upp av elementen och ror sig genom ldgenheten och bidrar till en
god inomhusluft.

e Ar elementet varmare nedtill och kallare upptill? D4 kan det vara luft i elementet som
hindrar det varma vattnet fran att cirkulera. Da behovs de antagligen luftas. Det kan du
gora sjilv eller sa felanmaler du.

e Ar elementet kallt nedtill och varmt upptill? DA #r allt i sin ordning. Varmt vatten
strommar in upptill, ger ifran sig virme och strommar ut nedtill f6r ater virmas upp.

Tycker man att det dr nagot fel pa ligenhetens element eller virme ska man sjdlvklart hora av sig
till Felanmilan sa far fastighetsskotaren komma pa besok och hjilpa till att kolla. Ibland &r det sa
enkelt som att radiatorn (elementet) bara behover luftas. Det ska inte vara nagon luft i radiatorn.
Kan man gora det sjilv i fir man forstds girna gora det. Ar man osdker pa hur man gor - be
fastighetsskotaren visa! Det kan ocksa vara fel pa termostaten (vredet 1-2-3-4-5) pa radiatorn. Da
fixar fastighetsskotaren en ny (pa foreningens bekostnad).

» Energideklaration 2018

Nu dr det dags att gora ny energideklaration. Senast var 2008 och det ska goras vart 10:e ar.
Energideklarationen ger oss information om fastighetens energianvindning och den ir bl.a. till for
den som ska kopa ligenhet for att mojliggora energijamforelse mellan olika fastigheter. Syftet dr
ocksa forstas att framja en effektiv energianviandning och en god inomhusmiljo. Den regleras i
lagen om energideklaration och tillsynsmyndighet dr Boverket som sitter regelverket. Den ska
utforas av en certifierad energiexpert och vi haller som bast pa att ta in offert.
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» Takmalning

Under augusti manad fick vi taken pa Arbetargatan 23 och 27 ommalade och vi tycker att
entreprendren gjorde ett bra jobb med gott resultat. Dock dr det pa Arbetargatan 23 kvar den
vertikala platdelen hogst upp som kommer att malas i var och den kommer da att malas i samma
farg som Ovriga delar d.v.s. morkgra. For detta har vi sokt och fatt bygglov.

Nista etapp dr malning av taken pa S:t Goransgatan/Mariebergsgatan med start i maj 2018. Pa S:t
Goransgatan kommer dven alla platbeslag pa murarna ut mot gatsidan att malas om. Vi kommer
att avisera nir det blir dags.

» Garaget

For administrativ hantering av garaget inklusive kohantering har vi tecknat avtal med SBC vilket
innebir bl. a. att garagehyran kommer att aviseras 1 samband med den vanliga hyresaviseringen.
Att vi ville avsluta vart samarbete med Stockholm Parkering berodde bl.a. pa att vi fick daliga
redovisningar fran dem. I och med &vertagandet har det visat sig att Stockholm Parkering pa en
del garageavtal har tecknat sig sjdlva som hyresviard och avtalat moms pa hyran. Detta &r helt
felaktigt och i den redovisning som foreningen erhallit varje manad har detta inte varit tydligt
varfor det har kunnat passera. Det hér innebér nu att berorda garageplatsinnehavare kommer att bli
gottgjorda den felaktigt betalda momsen. Detta har medfort att de forsta aviseringarna har blivit
fordrojda, men de ska vara aviserade nu.

Overtagandet innebir ocksi att vi kommer att fringd pac-nycklarna och istillet ligga in- och
utpassering pa vara vanliga nyckelbrickor (en nyckel mindre att hélla ordning pa).
Fjarrkontrollerna kommer att fungera som vanligt.

Den sandsopning som Stockholm Parkering gjort ett par ganger om aret ingar inte i avtalet med
SBC utan hir kommer vi ta in annan leverantor for detta.

Styrelsen tror att vi kommer fa en bittre 6verblick och kontroll av garageadministrationen och vi
vet ocksa att vi kommer gora en kostnadsbesparing pa c:a 100 000 kr per ar i och med att vi lagger
administrationen pa SBC.

Avgiften for garageplats, 1.075:- for plats 1 bur respektive 975:- e bur, ligger nu strax under
avgiften for boendeparkering som &r 1.100:- varfor styrelsen vill flagga for att en hojning av
avgiften sannolikt kommer att ske under nista ar.

Vad vidare giller garaget sa har vi bara fatt en som velat hyra en av de fyra platser som vi har
forsett med laddstationer. Styrelsen hoppas att alla forstar att detta innebir att vi for ndrvarande
inte kan bygga ut antalet laddplatser ytterligare. Nar vi ser en 6kad efterfragan av laddplatser sa
kommer vi att undersdka en utdkning av antalet.

For att na SBC i garagedrenden kontaktas de antingen pa e-post: kundtjanst@sbc.se eller pa
telefon 0771-722 722.
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» Forhandling Gruppboendet/Forskolan

Vart gruppboende pa Arbetargatan 23 A och B &r uppsagt for omforhandling av hyran och
forhandlingarna pagar for narvarande. Vidare har vi dven sagt upp forskolan for omférhandling av
hyran.

» Balkonger
Overklagat drende som har legat hos Linsstyrelsen har avslagit varfor vi gir vidare med
balkonger. Det kommer bli extra stimma varen 2018, och infor den stimman kommer vi att ga ut
med information.

Som vi har informerat om tidigare sa vid en sadan stimma maste beslutet fattas med kvalificerad
majoritet d.v.s. om nagon medlem som &r berdrd rostar nej kan det dnda ga igenom om minst 2/3
av de som &r pa stimman rostar ja samt att beslutet maste ldmnas in till hyresnimnden for
godkinnande. Foreningen har vidare skyldighet att utreda om medlemmar som berdrs siger ja
eller nej. Och de som inte nédrvarar pa stimman maste darfor tillfragas sdrskilt och lamna sitt
skriftliga ja eller nej till stimmans beslut.

Som berord rdknas t.ex. att man far minskat ljusinsldpp eller kad insyn. Om hyresnimnden
lamnat sitt godkidnnande kan berérd medlem som kinner sin ritt inskrinkt eventuellt fa rétt till
skadestand. Ett eventuellt skadestand ska fordelas pa de som bygger balkonger.

» Brandvarnardagen 1 december

2012 beslutade nordiska ministerradet att 1 december ska vara nationell brandvarnardag. Syftet
med dagen &r att uppmirksamma vikten av att ha fungerande brandvarnare i hemmet. Pa
Brandskyddsforeningens hemsida star det att det intridffar ungefir 6 000 bostadsbrinder varje ar.
De flesta hushall har en brandvarnare, men i vart tionde hem fungerar den inte. Enligt
rekommendation ska du ha en brandvarnare pa varje vaningsplan, och helst en i varje rum. Den
ska monteras i taket, cirka 50 cm ut fran viggen.

Kom ihag att testa dina brandvarnare med jamna mellanrum, t.ex. 1 gang/manad. Sarskilt viktigt
ar det efter att du varit bortrest, da brandvarnaren kan ha indikerat att batteriet dr slut medan du har
varit borta. Du testar den genom att trycka in testknappen. Hor du en larmsignal fungerar den. Om
den inte larmar maste du byta batteri eller hela brandvarnaren.

Nitverket ”Aktiv mot brand” har tagit fram en sms-tjanst som hjilper till att paiminna om att testa
brandvarnaren. Ga in pa www.skyddadigmotbrand.se. Skriv ditt eget eller nagon annans
mobilnummer. Da far mottagaren en paminnelse via sms om att testa brandvarnaren. Sa ta chansen
att paminn dig sjdlv eller tipsa om tjénsten till nagon du tycker om.

Du bor ocksa testa brandvarnarna infor stora ljushelger som jul. Sa vad kan vara lampligare &n att
gora det nu infor 1:a advent?
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* Kontakt med foreningen m.fl. (infobrev dec 2017)

Styrelsen nar du enklast via e-post:
info@brfherden8.se

forsaljningar @brfherden8.se
ombyggnad @brfherden8.se
valberedningen @brfherden8.se
nycklar @brfherden8.se

eller via telefon:

Felanmélan (det mesta)
Vardagar kI 7-21, SBC:s kundtjinst
- sommartid kI 7-19

Ovrig tid, endast akuta fel
Dygnet runt jour

Felanmilan hissar,
Hiss- och Elteknik, dygnet runt

Ownit (bredband)

vardagar kl 8-22, I6rdag-sondag kI 10-19

ComHem (kabel-tv)
(Vi i Brf Herden 8 har gruppavtal)

Garage
Vardagar kI 7-21, SBC:s kundtjinst
- sommartid kl 7-19

Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

for fragor:

- som ror annat 4n nedanstdende dmnen

- om Overlatelser/forsdljningar av ligenheter

- om ombyggnation/renovering av ligenheter

- till valberedningen om engagemang i styrelsen

- om nyckelbrickor och tvittbokning

070-314 85 00 (lamna meddelande sa ringer vi tillbaka!)

0771-722 722 eller via formulér, ldnk finns pa var hemsida
www.sbc.se/felanmalan

08-18 70 00

08-779 53 53 (samt via telefonen 1 hissen)

08-525 073 00 info@ownit.se

0775-17 17 20, Kundtjénst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjinst och Felanmélan

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)
Fredrik Axelsson, SBC,

nas via felanmélan (SBC Kundtjénst)

Daniel Hammare, SBC, 08-775 72 00, daniel. hammare @sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, overlatelser, panter m.m.,

Vardagar kI 7-21, SBC:s kundtjinst
- sommartid k1 7-19

Stockholms Stadsmission
Fleminggatan 115

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)

08-78 78 600, info@stadsmissionen.se

Lis dven pa foreningens hemsida www.brfherden8.se som innehaller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla portar.

Styrelsen i Brf Herden 8




