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Varen kampar sa sakteliga pa — och inget kan sta emot knoppar och faglar.
Nu borjar garden gronska igen. Mycket hiinder!

» Foreningsstimma den 30 maj
Foreningsstimma kommer att hallas tisdag den 30 maj 2017 kl. 19.00 i Fralsningsarméns lokaler
pa Sankt Goransgatan 61. Dorrarna dppnas k1. 18.30 for avprickning samt léttare fortéring.

Kallelse kommer att delas ut i allas brevlador.

> Gardsfest med fontininvigning
Tisdag den 16 maj kl. 18.00 blir det gardsfest med korvgrillning och sdsongsinvigning av
fontdnen. Alla boende ér vilkomna!

Liackaget i fontidnen som vi drogs med hela forra sdsongen &r sa dntligen hittat och atgérdat. Det
var ett flertal orsaker till lickaget som var mer omfattande &n vad vi forst trott. Atgidrderna var
tvungna att goras varsamt eftersom vi viarnar om fontdanens kulturhistoriska vérde.
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» Garden
Styrelsen avser att genomfora en storre oversyn av hela garden, dess anvéndning och utformning.
Framfor allt omfattar det ytor kring lekplats och basketplan som bada 4r i behov av en
upprustning.

Buskar och planteringar

Som en del av er sikert lagt mirke till sa har en den del buskar och rabatter blivit rensade och
rejdlt ansade och det dr ett nodvindigt underhall for att det ska vixa pa ett bra sitt.
Triadgardsunderhallet dr ocksa en viktig del i att halla skadedjur borta fran fastigheten och
kringliggande ytor.

Det ar var gardsfirma som ombesdrjer detta och nu kommer det ocksa att ske rensning av buskaget
mot garden mellan S:t Goéransgatan 96, 98 och 100.

Cykelplatser
Styrelsen planerar att utdka antalet cykelplatser pa garden pa bekostnad av nagra buskage. Vi
raknar med att arbetet ska kunna paborjas fore sommaren.

> Porttelefonerna

Vi har fatt problem med de nya porttelefonerna. Med okénd periodicitet gar de ner och maste
startas om. Det dr framfor allt Mariebergsgatan 30 och Sankt Goransgatan 100 och 102 som har
varit mest drabbade. Problemen uppstar olika ofta mellan portarna och kan ocksa vara olika for
boende i samma port vilket forsvarar felsokningen. Det vi dock vet, 4r att ett av problemen ir
kommunikationen fran porttelefonen som kranglar, som i nuldget sker med IP- telefoni. Tills
problemet dr 16st har vi tillfalligt lagt tillbaka portkoderna.

> Balkonger

Det beviljade bygglovet for balkonger har dverklagats av boende. Overklagandet blev dock
avvisat av byggnadsndmnden eftersom de inte kommit in i tid. Ett avvisningsbeslutet har darefter
overklagats och drendet ligger nu hos Lénsstyrelsen. Foreningens styrelse avvaktar Lansstyrelsens
beslut innan vi gar vidare.

Vid avslag pa overklagan kommer fragan att tas vidare till extra stimma och infor den

stimman kommer vi att ga ut med detaljerad information. Vid en sadan stimma maste

beslutet fattas med kvalificerad majoritet d.v.s. om nagon medlem som &r berord rostar nej

kan det andd ga igenom om minst 2/3 av de som dr pa stimman rostar ja samt att beslutet

maste ldamnas in till hyresndmnden for godkénnande. Foreningen har vidare skyldighet att utreda
om medlemmar som berérs sdger ja eller nej. Och de som inte nirvarar pa stimman maste darfor
tillfragas sdrskilt och ldmna sitt skriftliga ja eller nej till stimmans beslut.

Som berord riknas t.ex. att man far minskat ljusinslépp eller 6kad insyn. Om hyresnimnden
lamnat sitt godkdnnande kan berdord medlem som kénner sin ritt inskrankt eventuellt fa ritt till
skadestand. Ett eventuellt skadestand ska fordelas pa de som bygger balkonger.
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» Tomtrattsavgilden — hojning

Som framgatt av pressuppgifter har Stockholms kommunfullmiktige i slutet av mars beslutat om
en hojning av tomtrittsavgélden, dvs. hyran for alla som har fastigheter pa kommunens mark. I
dagsliget betalar foreningen 2,6 mkr/ar vilket 16per t.o.m. 2020.

Var forening har inte fatt nagon officiell information fran kommunen dnnu, men styrelsen har varit
i kontakt med tjanstemén pa kommunens exploateringskontor, som handhar drendet. Dérvid har
framkommit att det som giller for oss dr en hdjning fran nuvarande 103,7 kr/kvm till 233 kr/kvm.

Beslutet innebir for foreningen en hojning av avgiften med 3,3 mkr som motsvarar 120%

jamfort med dagens niva. Hojningen kommer att ske successivt under 5 ar fr.o.m. 1 april 2020 for
att na full avgift 2025 som ir 5,9 mkr/ar. Den nya tomtrittsavgilden kommer sen att

ligga fast t.o.m. 2030.

Styrelsen har tidigare undersokt mojligheten att kpa tomtmarken och har dven nu stéllt
fragan. Priset for att frikopa marken dr 367,6 mkr vilket dr sa hogt att ett kop inte &dr
ekonomiskt forsvarbart.

Det ar styrelsens avsikt att arbeta for att undvika en hojning av medlemmarnas manadsavgifter pa
grund av den hojda tomtrittsavgilden.

» Automatisk dorroppning

Tunga dorrar till garage och forrad har sen tidigare forsetts med dorrstingare med fordrojning, Det
innebdr att om man 6ppnar dorren fullt, forblir den 6ppen i 30 — 45 sekunder vilket torde vara
tillracklig tid for att ta sig igenom med cykel, barnvagn eller stort bagage.

Och nu har vi ett antal dorrar med s.k. dorrautomatik dér vi ser dver mojligheten att koppla dessa
till passersystemet. D.v.s. nir du drar din bricka kommer dorren att 6ppnas automatiskt och pa
andra sidan av dorren kommer det finnas knapp/platta att trycka pa for automatisk dorroppning.

» Garaget/laddplatser

Foreningen har nu installerat fyra laddplatser i garaget. Utover ordinarie garagehyra tillkommer
hyresavgift for bilplats med laddplats om 250:-/manad samt en laddavgift om 200:-/ménad, totalt
en tillkommande avgift med 450:-/manad och plats.

Har du garageplats idag och idr intresserad av laddplats for elbil? Hor av dig till
info @brfherden8.se.

Vidare ir avtalet med Stockholm Parkering uppsagt per 2017-09-30. Nytt avtal from 2017-10-01
kommer att upphandlas.

» Takmalning

Enligt plan ska vi nu se dver taken och darfor har styrelsen tagit kontakt med platkonsult for
genomgang av statusen pa taken. I projekteringen ingar statusbedomning och framtagning av
offertunderlag.
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> Atervinningsrummet

Styrelsen har uppmérksammat att foreningens kostnader for atervinningsrummet har kat de
senaste aren och kostnaden dr nu uppe i runt en miljon kronor per ar. En sa stor kostnad motsvarar
néstan tio procent av vad vi medlemmar betalar per ar i avgift till foreningen.

Vi har gjort en kartliggning av kostnaden for ett antal bostadsrittsforeningar med liknande
forhallanden som vara och funnit att vara kostnader 6verskrider det som andra betalar, per kvm
bostadsyta. Styrelsen arbetar nu med att undersoka vilka fordndringar som kan goras i var
sophantering for att sdnka kostnaderna till samma niva som jamforbara foreningar.

> Hushallsavfall — sortering

Sortering av hushallsavfall 4r nu mer regel dn undantag och det blir allt vanligare dven for boende
i flerfamiljshus, d.v.s. s& som vi bor. An s linge finns inget krav frin kommunen men det drojer
nog inte allt for manga ar innan det blir obligatoriskt. Kommunen ger rabatt pa himtningen av
organiskt avfall varfor vi troligen skulle kunna sénka vara kostnader vilket ligger i linje med den
dversyn vi gor av atervinningsrummet. Sa styrelsen ser nu 6ver vilka olika alternativ som finns for
oss for att kunna sortera hushallsavfallet.

» Foreningen har ny forsikringsgivare — Vardia Forsikring
Styrelsen har fran och med ny avtalsperiod 2017-05-01 omforhandlat fastighetsforsékringen och
nu valt Vardia Forsidkring.

Den nya forsdkringen har fullt likvirdiga villkor men framfor allt en vésentligt ldgre
premiekostnad jamfort med vad vi skulle ha fatt med nuvarande forsiakringsbolag, Moderna
Forsidkring genom Soderberg & Partners. Moderna Forsdkring aviserade forst en hojning

fran 386 tkr till 484 tkr, (som de sedan reviderade), att jaimforas med Vardia Forsdkrings premie
om 320 tkr.

I den nya forsékringen ingar fortsatt gemensamt bostadsrittstilligg. Dock ingar inte ~”Anticimex
Trygghetspaket for flerfamiljshus” ldngre. Det dr inget som Vardia Forsidkring erbjuder och ej
heller har som krav pa att vi har tecknat. Det innebir att sjdlvriskeliminering vid vattenskada for
medlemmar och ligenhetsbesiktningar vart tredje ar, numer ar borttaget.

Skadenmilan ska nu goras till:
Telefon: 0920-29 29 29 med angivande av forsdkrings-/avtalsnummer 1159642 samt féreningens
organisationsnummer: 769605-0074. Se ocksa information fran Vardia Forsékring pa nésta sida 5.
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Viktig information till dig i BRF Herden 8
Styrelsen fér BRF Herden 8 har beslutat att byta férsakringsbolag fér bostadsrattsféreningens fastighet. Fr.o.m. 1 maj 2017 star vi
férsakrade hos Vardia Forsakring.

| forsakringen inkluderas ett kollektivt bostadsrattstillagg som omfattar alla bostadsréatter. Du som boende behdver darfor inte ha detta
tillagg i din egen hemfdrsakring for din bostadsratt.

Du uppmuntras att regelbundet se dver dina férsakringar och se till att de &r anpassade och uppdaterade efter just de behov du har
och det liv du lever just idag. Har du inte sett 6ver dina forséakringar pa lange, utan bara latit dem 16pa pa ar efter ar, |6per du risk att
sta felaktigt och/eller otillrackligt forsakrad.

For dig som boende &r en hemférsakring ett maste, dar exempelvis ett tillrackligt personansvarsskydd ar viktigt att ha om du skulle
raka orsaka en skada pa bostadsréattsforeningens fastighet som du kan hallas skyldig att béra ansvaret for. | ett sadant fall galler
vanligtvis att fastighetsforsakringen och/eller bostadsrattstillagget ersatter de skador som uppstatt. Tanken ar dock inte att
bostadsrattsféreningens gemensamma ekonomi ska belastas av héga sjalvrisker vid en sadan skada, som inte direkt har med daligt
fastighetsskick att géra, utan du som boende kan d& av bostadsrattsféreningen hallas skyldig att betala tillhérande sjalvrisk for
fastighetsforsékringen. Se exempel pa fastighetsforsakringens sjalvrisker i nedanstaende illustration.

Likvardig princip galler fér dig som féretagare som eventuellt hyr en lokal i fastigheten, fast da krévs en féretagsférsakring med
tillrécklig ansvarsomfattning.

Om du som boende, vid en erséttningsbar skada som du halls ansvarsskyldig for, vill slippa betala bostadsrattsféreningens sjalvrisk ur
egen ficka behdver du personansvarsskyddet som alltsa ar avsett att ersatta den sjalvrisk som bostadsrattsféreningen kréver att du
ska betala eller, som foretagare, utdkat ansvarsskydd som ar avsett att ersétta skador pa hyrd lokal.

Tack vare att bostadsréattsféreningen placerat sin fastighetsférsakring hos Vardia Férsakring har du ratt till férmanligt framférhandlade
privata foérsakringar och foretagsférsakringar samt rabatter om du valjer att nyteckna dessa hos Vardia Foérsakring. Med privata
forsakringar avses t.ex. hemférsakring (inkl. personansvarsskydd), bilférsékring och olycksfallsférsékring.

Denna rabatt syftar inte bara till att erbjuda dig ett battre pris pa dina forsakringar utan framfér allt till att uppmuntra dig att, utdver att
se till att dina forsakringar ar uppdaterade, ocksa forsta att det ar bra att vara forsékrad i samma forsékringsbolag som
bostadsrattsféreningen. Anledningen &r att eventuell skadereglering, fér skadedrenden som angar bade dig och bostads-
rattsféreningen, skulle férenklas kraftigt med snabbare och smidigare hantering fér alla parter (dig, bostadsrattsféreningen och
férsakringsbolaget) om farre férsakringbolag behéver blandas in.

Om intresse finns angaende ovanstaende sa nas bostadsrattsféreningens personliga handldggare pa nedanstaende kontaktuppgifter.
Martin Oscarsson

Mobiltelefon/SMS: 072 553 54 90

martin.oscarsson@vardia.se

www.vardia.se

FASTIGHETSFORSAKRING

Avser framfér allt att ersitta sddant som inte &r synligt inifran en

| bostad, t.ex. byggnadens fasad, vdggstommar, vattenledningar inuti
| vaggarna och virmesystem samt ansvars- och rattsfrdgor som rér

'I bostadsrattsféreningen.

i

|

BOSTADSRATTSTILLAGG

Avser att ersitta det som bostadsritts-

y innehavaren, enligt bostadsréttslagen och
féreningsstadgarna, &r reparations- och
underhéllsskyldig for. | regel handlar det
om sadant som inte tas med vid en flytt,
t.ex. golv, viggar, innertak och fast
inredning.

Hoégsta ersittningsbelopp: framgar av férsakringsbrevet, men for det
mesta géller fullvirdesersittning utan beloppsbegrinsning.

Sjalvrisk: framgar av férsakringsbrevet och beror pa skadetyp, nagra
exempel: brandskada — 8960 kr, vattenskada — 44 800 kr, skade-
djurssanering — ingen sjalvrisk.

Detta kan betalas antingen kollektivt fér
alla bostadsrétter genom bostadsrétts-
foéreningens fastighetsforsakring, eller s&
| betalar var och en detta tilligg genom sin
hemférsakring.

1 ditt fall har bostadsrattsféreningen
betalat ett sadant tillagg for alla
bostadsratter, vilket innebér att du inte
behéver ha det i din egen hemférsékring.

Hégsta erséttningsbelopp per bostad:
Fullvérde.

Sjélvrisk: 1500 kr.

HEMFORSAKRING FORETAGSFORSAKRING
Avser att ersitta bl.a. den boendes personliga dgodelar. Avser bl.a. att ersitta, utdver féretagets verksamhet och egendom, skador pa hyrd
lokal.
Hégsta ersittningsbelopp: framgér av den boendes I
hemférsakringsbrev. " Hogsta ersattningsbelopp: framgér av férsakringsbrevet.
]
Sjalvrisk: framgér av den boendes hemférsakringsbrev, ndgra exempel: Sjalvrisk: framgér av forsakringsbrevet och beror pé skadetyp, ndgra exempel:
personansvarsskydd — 1000-1500 kr, 16sdres-/egendomsskydd — 1000- egendomsskada — 4480 kr, verksamhetsansvarsskada — 8960 kr, rattsskyddsarende:
1500 kr, identitetsskydd — ingen sjalvrisk. 8960 kr + 20% av dverskjutande kostnad.
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* Kontakt med foreningen m.fl. (infobrev maj 2016)

Styrelsen nar du enklast via e-post:
info@brfherden8.se

forsaljningar @brfherden8.se
ombyggnad @brfherden8.se
valberedningen @brfherden8.se
nycklar @brfherden8.se

eller via telefon:

Felanmilan (det mesta)
Vardagar kI 7-21, SBC:s kundtjinst
- sommartid k1 7-19

Ovrig tid, endast akuta fel
Dygnet runt jour

Felanmiélan hissar,
Hiss- och Elteknik, dygnet runt

Ownit (bredband)

vardagar kl 8-22, I6rdag-sondag kI 10-19

ComHem (kabel-tv)
(Vi1 Brf Herden 8 har gruppavtal)

Stockholm Parkering AB (garage)

Fastighetsskotare

Fastighetsforvaltare

for fragor:

- som ror annat dn nedanstaende dmnen

- om Overlatelser/forsdljningar av ldgenheter

- om ombyggnation/renovering av ldgenheter

- till valberedningen om engagemang i styrelsen

- om nyckelbrickor och tvittbokning

070-314 85 00 (Iamna meddelande sa ringer vi tillbaka!)

0771-722 722 eller via formulér, ldnk finns pa var hemsida
www.sbc.se/felanmalan

08-18 70 00

08-779 53 53 (samt via telefonen i hissen)

08-525 073 00 info@ownit.se

0775-17 17 20, Kundtjénst for fastigheter med gruppavtal
0771-550 000, Kundtjinst och Felanmélan

08-772 96 00, Kundtjanst

Oliver Jonasson (vik. for Fredrik Axelsson), SBC,
nas via felanmilan (SBC Kundtjénst)

Daniel Hammare, SBC, 08-775 72 00, daniel. hammare @sbc.se

Avgifts- och hyresadministration, overlatelser, panter m.m.,

Vardagar kI 7-21, SBC:s kundtjinst
- sommartid k1 7-19

Stockholms Stadsmission
Fleminggatan 115

0771-722 722 (kundtjanst@sbc.se)

08-78 78 600, info@stadsmissionen.se

Lis dven pa foreningens hemsida www.brfherden8.se som innehaller mycket information.
Alla viktiga telefonnummer finns ocksa anslagna i alla portar.

Styrelsen 1 Brf Herden 8




