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Bilden pa omslaget

Kungsholmens folkskola, frin korsningen Mariebergsgatan och ddvarande Kungsholmsgatan.

Kungsholmsgatan vister om Kronobergsgatan (Kronobergsparken) doptes 1969 om till S:t Géransgatan. Den del av
Kungsholmens folkskola som lag lings S:t Géransgatan revs for att ge plats it den hyresfastighet som kommunala
fastighetsbolaget Familjebostider AB lit uppfora 1992-1993. 2001 forvirvade Brf Herden 8 fastigheten. Idag finns
en av foreningens tre byggnader hir, nimligen den med adresserna Mariebergsgatan 30 och S:t Gransgatan 96-102.
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Foreningens medlemmar kallas harmed till

Féreningsstamma 2010

Onsdag 26 maj 2010 kil 19.00 — 21.00 i Fridhemsskolans ljushall
(handikappingang fran Arbetargatan)

Dryck och lattare tilltugg serveras fran kl 18:30.
Kom i god tid sa att ni hinner prickas av i rostlangden!

Dagordning

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare

Val av justeringsman tillika réstraknare att jamte ordférande justera protokollet
Fraga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Presentation av styrelsens arsredovisning

Presentation av revisionsberattelse

10. Faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Faststéllande av antalet ledaméter och suppleanter

14. Faststéllande av arvode at styrelsen och revisorerna

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Val av valberedning samt faststéllande av arvode till valberedning
18. Motioner fran medlemmar (Inga motioner fran medlemmar)

19. Fraga fran styrelsen (Inga fragor fran styrelsen)

20. Stammans avslutande

el LR R

Information
Efter stammans avslutande ges tillfalle till information och allméan fragestund.

Styrelsen, Brf Herden 8
Stockholm i april 2010

Stamman, som &r féreningens hégsta beslutande organ, &r endast 6ppen fér féreningens medlemmar.
Styrelsen anser att det &r viktigt att ni som &r hyresgéster ocksa far information om vad som hénder i
fastigheten. Information fran stimman kommer d&rfor i likhet med tidigare ar att delas ut till alla boende i
féreningens fastighet.
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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Herden 8 far hirmed ldmna arsredovisning for rikenskapséret 2009.

Ordforanden har ordet

Virt andra &r med SBC som forvaltare har gatt lika fort som det férsta och varit minst lika fullt med
aktiviteter. Mycket av det som gjorts i fastigheten under det génga aret har ocksa synts tydligt for alla
boende.

Vi har renoverat alla nio hisskorgar som fatt nya viggar, golv, helspegel, belysning och nya knappar. Fér
att uppfylla nu géllande byggkrav forsags ocksa hissarna med nédtelefon, nddbelysning samt spokrost
som talar om vilket vaningsplan man &r pa.

Viren och fonténens driftsittning firades traditionsenligt med korvgrillning en kvill tillsammans med
vildigt manga boende.

Under véren och sommaren renoverades alla plank runt uteplatserna.

Fonténen fick sig en ordentlig genomgéng och renovering. Bassiingen titades och mélades. Alla
sprutande grodor renoverades pa ett sitt som ska underldtta framtida service och skétsel.

Strax fore sommaren sa forsakringsbolaget upp var fastighetsforsikring. De anség att vi hade for ménga
vattenskador i foreningen. Vid den tiden hade vi minst en ny vattenskada i manaden (de flesta berodde pa
slarvigt utforda ligenhetsrenoveringar). Efter nagra intensiva sommarveckor fick vi forsikringsskydd via
SBC:s medlemsforsdkring, men utan skydd mot vattenskador. Nu under varen 2010 riknar vi med att
aterigen fa forsakringsskydd mot vattenskador.

Under en vecka i augusti fick alla bildgare parkera ute pa stan eftersom garaget malades om.

En smaregning hdstsondag hade vi loppis pé garden. De som var dér hade trevligt och triffade nya
grannar. Vem vet, kanske blir det en repris men lite tidigare pé éret i sa fall.

I'slutet av aret paborjades besiktningarna av alla ligenheter. Vatutrymmen kollas, fuktlarm monteras, en
och annan badkarsblandare byts osv. Allt detta i syfte att fi en bra kunskap om det allminna skicket i alla
fastighetens lagenheter men ocksa for att installationen av fuktlarmen #r ett krav fran vért nya
forsdkringsbolag for att vi ater ska fa forsikringsskydd mot vattenskador.

Vintern 2009/2010 kommer vi minnas linge. Kyla och snd sé ldngt 5gat kunde se vilket betyder hogre
kostnader for snéplogning och takskottning.

Diéirmed har vi 2009 bakom oss och blickar framat mot 2010. Livet i Herden 8 gér vidare med bade
planerade saker och dnnu sa ldange okiinda hindelser.

I'bérjan pa 2010 upptickte vi en stor vattenskada pa dagis pd Arbetargatan 27 A med spridning iinda bort
till 27 B. For tre ar sedan hade vi en vattenskada pa dagis dé en avdelning fick flytta ut sin verksamhet till
en tillféllig barack pd gérden under ett drygt halvér. Vattenskadan idag #r storre. Den hir gingen maste
bada avdelningarna pa bottenvaningen flytta ut. En av avdelningarna fir bedriva sin verksamhet frin
tillfallig barack pa vér gard.

Nu kénner vi av att féreningen inte har nagot forsdkringsskydd mot vattenskador — vi tvingas sta for alla
kostnader sjilva. Inget forsikringsbolag betalar rdkningarna eller hyresbortfallet frin dagis den hir
gangen.

Under véren 2010 kommer en hyreslidgenhet som féreningen renoverat att upplitas med bostadsritt
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("séljas”). Normalt amorterar vi foreningens ldn nér vi far pengar efter ligenhetsupplatelser. Den hiir
gangen kommer pengarna i forsta hand att anvéndas till vattenskadan pa Arbetargatan 27.

Styrelsen har paborjat en Gversyn av foreningens stadgar. Syftet 4r att gora dem tydligare och bittre
anpassade till var forening. Reglerna for medlemmarnas ansvar for det inre underhéllet behéver
exempelvis goras tydligare. Andring av stadgar méste beslutas av medlemmarna pa tva stimmor. Om vi
hinner ta fram forslag pa nya stadgar kommer vi att utlysa tva extrastimmor under hdsten.

Under vintern 2009/2010 drabbades en del boende av inbrott och sénderbrutna dorrar. Styrelsen har varit
1 kontakt med flera leverantorer av sikerhetsdorrar (2010 &rs modell) och funderar pa att lata installera
sadana i alla ldgenheter. Av olika skil fordras dock att en foreningsstimma godkénner detta, bland annat
dérfor att vara stadgar forst maste dndras. Vi planerar i nuléget att hilla extra stimma om detta efter
sommaren. Tiden visade sig vara for kort for att vi skulle hinna med installation av ligenhetsdorrar fore
sommaren.

Vi funderar pa att ordna nagon form av gardsfest en l6rdagskvill efter sommaren. Kanske en kriftskiva?
Om négon boende vill hjilpa till dr det bara att anmila sitt intresse till styrelsen! Alla extra krafter tas

emot med stor gliddje.

Jag brukar hir tipsa om SBC:s kurs "Livet i en bostadsrittsférening” som hélls varje termin och som
véinder sig till "vanliga” medlemmar. Kursen &r gratis. G4 gérna den! Lis mer pa SBC:s hemsida.

Ola Schneider

FORVALTNINGSBERATTELSE

¢ Organisation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-26 bestatt av:
Ordinarie Ola Schneider ordférande
Edith Béngs kassor
Lena-Marie Petersson sekreterare
Andreas Lofstedt
Jakob Paulrud
Suppleant Anna Allgulin
Lena Karlsson
Revisorer
Ordinarie Anders Bergman SET Revisionsbyri
Valberedning
Sammankallande Christer Sigevall
Lars Almebick
Webbansvarig
Asa Crongvist
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¢ Fastigheten

Foreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun, med bestksadresserna S:t Goransgatan
96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

Fastighetens totala bruttoarea uppgir till 31 886 kvm, fordelat bland annat enligt féljande
Bostider 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Killare 2971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostider och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta virde anvinds nér vi langre fram i
arsberittelsen berdknar olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl.

Hela gruppboendet pa Arbetargatan 23 A+B plan 6+7 klassas som bostad.

Lokalerna avser barnstugor pa Arbetargatan 27 A+B (som i hyresavtalen adresseras Arbetargatan 25
A+B).

Garaget, som nés via kiillaren utom for Arbetargatan 27 A+B, omfattar 74 p-platser.

Forsidkring

Fastigheten &r fullvardesforsikrad via SBC:s medlemsforsikring. Féreningen saknar dock sedan augusti
2009 skydd mot vattenskador men riknar med att dterigen & sddant skydd under varen 2010.

< Overlitelser, medlemmar m.m.

Under dret har 29 (féregdende ar 31) dverlatelser dgt rum. Ingen hyreslégenhet har upplatits med
bostadsritt under éret (féregaende ar 2).

Foreningen hade vid arets slut 336 (394) medlemmar. Antalet medlemmar varierar beroende pa hur
manga personer som “iger” ligenheterna.

Antal éverlatelser och antal medlemmar ar 2002 — 2009

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Antal éverlatelser 53 32 41 35 41 33 31 29
Antal medlemmar 31/12 295 288 300 307 318 326 394 336

Vid utgéngen av 2009 var 218 (218) av fastighetens 237 ldgenheter uppldtna med bostadsritt och 19 (19)
med hyresritt.

En av hyreslédgenheterna &r i foreningens dgo (outhyrd). Lagenheten skulle ha renoverats och upplatits
med bostadsritt ("silts” via miklare) under 2009 men renoveringen blev forsenad. Lagenheten kommer
att upplatas med bostadsritt under varen 2010.

Enligt reglerna for kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten™) har fastigheten 246 ldgenheter.

(237 bostadsldgenheter, -2 sammanslagna ligenheter, + 11 ldgenheter tillhérande gruppbostiderna).

Fordelningen mellan hyres- och bostadsrittsligenheter per 31 dec

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Bostadsratt 200 201 205 206 211 216 218 218
Hyresratt 36 35 31 30 25 21 19 19

2007 aterlimnade Kungsholmens stadsdelsndmnd en del av plan 6 pa Arbetargatan 23 A som tidigare
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disponerats for dldreboende. Foreningen ldt bygga en ny ligenhet som upplits med bostadsriitt varvid
antalet lagenheter 6kade fran 236 till 237.

Styrelsen ldmnar av sekretesskal aldrig ut uppgifter om forsiljningspriset pé en enskild ldgenhet. Diremot
far vi redovisa den allménna prisutvecklingen i foreningen.

Forsadljningspriser, Brf Herden 8
ar 2002 - 2009
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

~—=Hogsta| 27100 | 31900 | 31600 | 38800 | 47700 | 51900 | 55970 | 51205
Medel | 21600 | 22900 | 26100 | 29900 | 36800 | 39100 | 43711 | 44826
Lagsta | 15400 | 17200 | 20500 | 21000 | 26700 | 30600 | 32299 | 37164

Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst far den som siéljer sin ldgenhet tillgodorikna sig sin andel av s.k.
kapitaltillskott som beloper pa ldgenheten under innehavstiden. Kapitaltillskottet sinker eventuell
realisationsvinst vid lagenhetsforsiljningen.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppsté pa tre siitt.

- Insatsokning i syfte att anvindas for amortering av foreningens 1an eller for sirskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshéjning fordrar bland annat beslut av
foreningsstimma. Denna typ av kapitaltillskott har inte férekommit i féreningen.

- Foreningen amorterar med pengar fran nyupplatna lagenheter (hyreslidgenheter som upplats med
bostadsritt). Belopp motsvarande de nya bostadsrittsligenheternas insats far inte riknas som
kapitaltillskott, ddremot dverskjutande del av forsiljningspriset (s.k. upplételseavgift). Merparten av
foreningens kapitaltillskott hianfors till denna kategori.

- Amortering av foreningens lan gjord av dverskott av likvida medel frén arsavgifter (d.v.s.
"driftéverskott™). Viss del av féreningens kapitaltillskott hinfors till denna kategori.

Kapitaltillskott (kr), ar 2002 — 2009

2002-04* 2005 2006 2007 2008 2009
Kapitaltillskott (S:a) 6553700 | 5286900 | 5344800 | 10 099 600 | 5080500 | 1400 000
- fran "Insatsékning” 0 0 0 0 0 0
- fran "nya brf-Ight” 2173700 | 4296900 | 5304800 | 9169600 | 5080500 0
- fran "Driftéverskott” 4 380 000 990 000 40 000 930 000 0 | 1400000

* Specifikation for dren 2002-2004 finns i arsberittelsen for ar 2008.
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%+ Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under 2009 haft 16 (17) protokollférda sammantréiden.

Frén 1 januari 2008 har styrelsen anlitat SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) som fdrvaltare
(fastighetsskdtsel, teknisk forvaltning samt ekonomisk forvaltning). Fér var fastighetsskétsel har SBC
anlitat underentreprendren Driftia AB.

Fastighetsforvaltare har varit Anders Kindberg, SBC. Fastighetsskétare har varit Josef Mouna och
dérefter Fredrik Axelsson, Driftia AB.

Garaget forvaltas pa foreningens uppdrag av Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, #garen till grannfastigheten mot stora
garden. Avtalet innebir att en del kostnader for 16pande underhall, snoréjning och mer langsiktiga
investeringar runt vissa delar av girden fordelas mellan oss.

% Fastighetsforsikringen och vattenskadorna

Viren 2009 sa forsékringsbolaget If upp foreningens fastighetsforsakring fran arsforfallodagen 1 augusti.
Skalet till varfor vi inte fick forlangning var att vi hade fér mycket vattenskador i foreningen. Vi hade vid
den tiden néstan en vattenskada 1 méanaden.

Efter upphandling tecknade féreningen SBC:s medlemsforsikring (fastighetsforsikring) fran och med 1
augusti 2009.

Féreningen fick dock inte nagot forsikringsskydd mot vattenskador. Det hade vi sannolikt under ridande
omstdndigheter inte kunnat fa hos nagot forsikringsbolag. Virt nya forsakringsbolag gav oss dock en
mojlighet att i framtiden kunna fa skydd mot vattenskador. Detta forutsatte dock att vi tog fram en
handlingsplan som visade vad vi gjorde for att minska vattenskadorna i framtiden.

Handlingsplan mot vattenskador
Ett stort arbete lades under sommaren 2009 ner pa att ta fram en handlingsplan mot vattenskador.

I handlingsplanen analyserade vi inledningsvis orsaken till de senaste &rens vattenskador.

Det finns inga enkla universalmedel att vidta for att minimera vattenskadorna i vér fastighet eftersom de
skador som intréffat beror pé olika saker. En allmén iakttagelse ar dock att manga skador beror pa
héindelser inne i ligenheterna (ombyggnadsrelaterade?) snarare &n dalig kvalitet pa fastighetens ror och
avlopp. Exempel pa det senare férekommer emellertid ocksa.

Av skadetillfdllena under 2008 &r fyra hinforliga till fastigheten och fem till enskilda ligenheter.
Skadorna har skett i olika delar av fastigheten (olika trappuppgangar, olika vaningsplan).

I sammanhanget ska framhallas att det ar tva skador som statt fr vervigande delen av férsikrings-
bolagets kostnader: en ldgenhetsbrand (1.4 milj kr) samt en viirmeledningsskada i viggen till barnstugan
(0,6 milj kr). I 6vrigt har kostnaderna for respektive skada varit "normala”.

Vattenskadorna (2008 — sommaren 2009) i var fastighet har foljande orsaker:

"Skador hinforliga till ligenheter”
e Flera skador p.g.a. lickage frin koksavliopp
- vattenlds under diskbéank glidit isir,
utstrémning fran trasigt vattenlds nir diskmaskin témdes,
lickage fran vattenlas p.g.a. icke ritt modell vid byte av diskbink/ho,
- ldckage fran vattenlds som var felaktigt monterat av professionell koksfirma
e [Lickage frin diskmaskinskoppling

1

1
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e Lickage fran koppling till kolsyremaskin

"Skador hinforliga till fastigheten”
e Tva skador i samband med stamspolningen
- Oversvimning p.g.a. fettansamling i koksstam
- lickage fran avloppsror. (Roret hade av oforklarlig anledning ett borrhal.)
Stigande stopp i avloppsrér. (Stoppet hirrorde fran tvittstugan.)
Lickande ventil i fliktrum
Lickande radiatorror i betongbjilklaget
Hérdl6dning av skarv (VVC) dalig och lickte

Av detta drog styrelsen slutsatsen att nagon enhetlig och generell orsak som litt kan férhindras genom
enkla forebyggande atgérder inte synes foreligga. Det méste bli friga om flera olika aktiviteter for att
férhindra/minimera antalet framtida vattenskador.

Direfter sammanstillde vi de aktiviteter som genom aren genomforts for att minska antalet vattenskador.
Som ett exempel kan ndmnas hanteringen av ombyggnadsfrégor fran foreningens boende. Redan i
vilkomstbrevet till nyantagna medlemmar tar vi upp detta. Den nye medlemmen far tips om att ta kontakt
med foreningens forvaltare i god tid innan olika renoveringsarbeten pabarjas. I 6vrigt har vi information
pa var hemsida samt skriver regelbundet om dessa frigor i vara infoblad. Vi har ocksa sedan flera ér en
sérskild e-postadress fér ombyggnadsfragor (ombyggnad@brfherden.se) for att underlitta for boende.

Utan att redogéra i detalj for handlingsplanen redovisas dess innehall i rubrikform hir nedan. Observera
att handlingsplanen skrevs sommaren 2009. Mycket av det som vi d4 féreslog skulle géras har sedan dess
utforts eller pagér i skrivande stund.

Atgirder som vi redan utfort/lopande utfor for att minska antalet skador i fastigheten
- Information till boende och nya medlemmar (se ovan)

- Rutiner for hantering av skador

- Utbildning av styrelsen

- En (1) VVS-firma knuten till fastigheten som didrmed lir sig fastigheten grundligt
- Foérbud mot bilning i fastighetens betongbjilklag

- Installation av jordfelsbrytare

- Brandvarnare i samtliga ligenheter

- Stamspolning (inkl stickledningar) och byte av trasiga vattenlas

- Oversyn av stupror

- Renovering av virmekabelanldggningen

- Expansionskirlet till virmesystemet utbytt

- Kontroll av misstinkt lickage i virmesystemet

- Kontroll av samtliga vattenblandare pa Arbetargatan 27A och 27B

Planerade/foreslagna atgirder for att forhindra skador

- Information till boende om den uppkomna forsékringssituationen inklusive broschyren “Gér ditt hem
riskfritt”

- Installera 6vergangskoppling (expansionsrér) pa virmerdr i ligenheter med bojda elementrdr

- Ta fram ett informationsblad om ombyggnadsfragor

- Fortsitta med information och nuvarande rutiner fér ombyggnadsfragor

- Vidareutbildning for styrelsen

- Ta fram forteckning &ver fastighetens samtliga avstingningsventiler

- Brandslickare i ligenheterna

- Regelbunden syn av fastighetens ligenheter

- Inkdp och montering av fuktlarm (dropplarm) till samtliga lagenheter

- Fortydliga stadgarna om grinsen mellan féreningens och medlemmens ansvar for inre underhall

- Byta alla FMM kulventiler i ldgenheterna mot nya

- Byte av samtliga "rorsvingar” pa VVC-stammen pé Gversta vaningsplanen

- Teckna extra vattenskadeforsikring hos exempelvis Anticimex inkluderande besiktning av samtliga
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lagenheter

Vi fir forsikringsskydd under vissa forutsittningar

Vi pabdrjade genomf6randet av ménga av punkterna i vér handlingsplan redan under sommaren/tidig
host. Detta fick forsdkringsbolaget att se positivt pa foreningen. Vi erbjods under hésten forsikringsskydd
mot vattenskador under vissa forutséttningar.

Steg 1

Foreningen far genast forsikringsskydd med dubbel sjélvrisk (2 basbelopp, ca 90 000 kr) efter att tva
punkter dr genomforda.

- Fuktlarmet DroppStopp har monterats i samtliga ligenheter.

- Expanderrdr har monterats pa de virmeledningar (elementledningar) som bdjts.

Steg 2

Foreningen far normala villkor (sjilvrisk 1 basbelopp, ca 45 000 kr) efter att ytterligare tva atgirder
vidtagits. Den nya sjélvrisken trider dock i kraft forst vid forsikringens paféljande arsforfallodag (1 maj).
- Alla FMM kulventiler i ldgenheterna har ersatts av nya.

- "Rorsvingen” pd VVC-stammen i ldgenheterna pa &versta vdningen har bytts.

I samband med steg 2 far foreningen teckna kollektivt Brf-tilligg som komplement till medlemmarnas
hemforsdkringar.

Vid besiktningen av samtliga ligenheter som pabérjades hosten 2009 monteras fuktlarmet DroppStopp i
alla kok. Vidare inspekteras samtliga virmeledningar. Expanderrér kommer att monteras i samtliga
ldgenheter vars virmeledningar ar bdjda.

+» Besiktning av samtliga ligenheter

Som ett led i dtgdrdspaketet for att dterfa forsékringsskydd mot vattenskador samt for att fa en bra bild
dver fastighetens och ldgenheternas skick har besiktning av samtliga ligenheter paborjats.

Besiktningen utfors av "var” VVS-firma Tibbelin & Partner VVS. Besiktningen omfattar manga olika

delar, bland annat:

e installation av fuktlarmet DroppStopp i samtliga ldgenheter.

* kontroll av samtliga elementledningar (stiende virmestammar). Om ledningarna #r bojda sa att risk
for vattenskada foreligger monteras ett expanderande rér som tillater att ledningen ror pa sig pga
virmeutvecklingen utan att riskera att gé av.

e fuktmitning i kok, badrum och we.

¢ kontroll av blandares allménna skick och funktion (kontroll av backventil mm).

¢ kontroll av att kdksflikt dr korrekt monterad (sk tryckande flikt far ej vara direktansluten till
fastighetens ventilationssystem).
forekomst av jordfelsbrytare
kontroll av elementens termostater. Vid behov byts de till nya.
kontroll av om gasspis finns och att gasolflaskornas storlek r tillatna.

Sjdlva besiktningsarbetet berdknas vara klart under april 2010. Varje enskild ldgenhetsinnehavare
kommer fa ett protokoll 6ver vad som iakttagits i dennes ligenhet. Dirmed far alla kiinnedom om vad
som eventuellt bor atgirdas i1 respektive ligenhet.
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% Underhallsplan och underhillsarbeten m.m.

Foreningens underhallsplan omfattar underhallsatgirder ca 10-15 ar framat i tiden, men ar mer detaljerad
for de ndrmaste aren. Planen, som uppdateras érligen, fungerar som ett stod for styrelsen i planeringen av
de storre underhallsinsatser som ska goras.

Med jamna intervall bor fastigheten inspekteras mera grundligt med hjilp av byggkunnig personal.
Resultatet av detta dokumenteras dérefter i underhallsplanen. Styrelsen har under 2009 14tit sakkunniga
frin SBC genomféra en sidan fordjupad dversyn av fastigheten och uppdatering av underhallsplanen.

Foreningen &r stor — &ver 200 ligenheter, gruppboende, barnstuga och omsitter nirmare 20 milj kr/ar. Det
siger sig sjdlvt att det hela tiden hinder saker i fastigheten. En del kan planeras i forviig medan annat far
hanteras nér det hander. Att redogéra for allting later sig dérfor inte goras. Har kommer dock ett forsok
till axplock av de stérsta och mer visentliga sakerna som hént/hinder i foreningen.

Genomfirda underhallsatgirder m.m. under 2009

> Hyresligenheter
Underhall (mélning, tapetsering, byte av vitvaror) har skett i nigra hyresligenheter.

» Tvdttstugor

Nya ventilationsfliktar monterades pa vinden for att forstirka torktumlarnas ordinarie fliktar for
tvdttstugorna pa S:t Goransgatan 96-102. Ventilationskanalerna fran dessa tvittstugor leder ut via
skorstenen pa taket och 4r dirmed vildigt linga. Torktumlarnas inbyggda flikt klarar inte att pressa den
varma franluften hela viigen upp till taket. Detta problem finns inte p4 Arbetargatan eftersom dessa
tvdttstugors franluft leds ut via ventiler i viiggen alternativt i rabatterna utanfér. (Tvittstugan i
Mariebergsgatan 30 forsags med nya fliktar 2008.)

Foreningens bada grovtvittmaskiner (Arbetargatan 23B och S:t Goransgatan 102) har ersatts av nya.

Socklarna till alla maskiner i vissa tvittstugor har bytts ut till nya som underlittar stidning av golvet. Den
nya typen av sockel kommer att inforas i alla tvittstugor allteftersom det blir aktuellt med utbyte av
maskiner.

Ny stédutrusning har installerats i samtliga tvittstugor. De elektriska timers som varit defekta har ersatts
av nya.

> Sopsuganliggningen
Sopsugens (hushallssopornas) container har bytts ut.

» Garden
Grismattan pa “fonténgérden” renoverades under véren genom s.k. uppluckring och sadd.

Gardens utemdbler slipades och oljades/lackades innan de stilldes ut.

Fontéinen har renoverats. Bassingen har fatt nytt titskikt. Samtliga grodor har monterats bort och forsetts
med nya vattenledningar som ska underlitta framtida service. Fontinens maskinrum har fatt en
genomgéng och forsetts med bittre skétselforeskrifter for att underlitta for fastighetsskotare och
servicetekniker.

Oversyn av gardens laga belysningspollare har paborjats.
» Fastigheten

Nya armaturer (belysning) har monterats mellan Arbetargatan 27A och B for att géra den delen av garden
ljusare.
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Upprustningen av samtliga hisskorgar som pabérjades under 2008 har slutférts under 2009. Hisskorgarna
har fatt nytt golv, ny viiggbeklddnad, ny belysning, nya knappar, nédbelysning samt nédtelefon. Samtliga
hissknappar pa vaningsplanen har ocksa bytts ut. Hissarna uppfyller ddrmed de krav som stills p&
bostadshissar idag.

Samtliga staket och plank vid alla ldgenheter med uteplatser har renoverats och mélats.
Renoveringen av fastighetens virmekabelanlidggning (i stupréren) slutfordes under véren.

Nya skyltar "Vilkommen till Brf Herden 8 med karta 6ver vart kvarter har satts upp vid de tre infarterna
till gérden s att besokare ska hitta till vara olika portar.

Samtliga allmédnna dorrar i fastigheten har forsetts med skyltar sa att man léttare ska hitta till tvittstugan,
barnvagnsrummet, cykelforradet, killarforriden etc.

Samtliga lagenhetsddrrar har, utdver skylten med féreningens ldgenhetsnummer, fatt ytterligare en skylt
med ett nummer. Det nya numret dr ligenhetens nummer i det nya folkbokforingssystemet som inférs om
nagot ar i Sverige.

Kontroll av blandare och dess backventiler genomfordes i samtliga ligenheter pa Arbetargatan 27A och
27B. Badrummens blandare (original fran 1993) och dess backventiler visade sig vara mycket slitna.
Foljden blev att kallvatten rann 6ver i varmvattenledningarna. Efter att blandare och backventiler bytts
har varmvattnet aterigen rétt temperatur i samtliga ligenheter. Kontrollen av blandare och backventiler
forstitter i hela fastigheten och ingar som en del i besiktningen av samtliga ligenheter.

Arbetet med besiktning av fastighetens samtliga ldgenheter har pébérjats. Se vidare avsnittet "Besiktning
av samtliga ldgenheter”.

» Undercentralen
Fastighetens styr- och reglersystem har kompletterats med ytterligare givare som larmar
fastighetsskotaren vid olika fel.

» Garage
Garagets viiggar, tak och dorrar har mélats. Vid utgdngarna har gatunumret till fastighetens olika trapphus
malats pa viggen.

» Cyklar och barnvagnar

Under sommaren 2008 samlades ett 70-tal 6vergivna cyklar och barnvagnar in fran cykel- och
barnvagnsrum samt de cykelstéll pa garden som tillhor féreningen. Nédrmare 10 6vergivna pulkor och
kélkar samlades in och skinktes (efter att ett halvar hade gatt s& att foreningens enligt domstolspraxis blev
dgare till dessa) direfter till dagis. Cyklarna och barnvagnarna som bedémdes som skrot kastades, 6vriga
saldes till féreningens medlemmar.

Planerade och inledda arbeten under 2010

» Barnstugan

Under vintern 2009-10 upptécktes vattenldckage 1 killaren till Arbetargatan 27 A. Léickan var svar att
lokalisera men visade sig till slut komma fran en virmeledning gémd bakom en vigg pa dagis.
Reparationsarbetet blir betydande eftersom golv och underliggande cementfyllning ovanpa
skyddsrummet maste ségas och bilas bort. Dagis tva avdelningar pa bottenvaningen evakueras till andra
lokaler, bland annat till en tillfdllig barack pa var gard. Vi hoppas att dagisverksamheten ska kunna vara
tillbaka i lokalerna pa Arbetargatan 27 A och B (bottenvaningen) under hosten 2010.

Nir renoveringen efter vattenskadan &r klar ska obligatorisk ventilationskontroll, OVK, géras. OVK
gjordes senast 2008 och ska utforas vart annat &r pa dagis.
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» Hyresligenheter

Underhall (mélning, tapetsering, byte av vitvaror) kommer att ske i nigra hyresligenheter. Vi har sa pass
fa hyresldgenheter s vi renoverar nér hyresgésten sa onskar. Sjilvfallet under forutsittning att behov
finns och att det inte har renoverats under senare &r.

> Sopsuganliggningen

Sopsuganldggningens styrsystem bérjar bli gammalt. Mojligen kommer vi under aret att begira in offert
pa nytt styrsystem (dator) for sopsugen. Pa inrddan av BoDAB (firman som har driftansvaret for var
anldggning) avvaktar vi att producenten av styrsystem till sopsuganliggningar (det ér i princip friga om
monopolbransch) har utvecklat en ny version av programvaran.

» Garden
Armaturerna (lamporna) pa gardens ldga pollare kommer att bytas ut under aret.

» Fastigheten

De nya nddtelefonerna i hissarna som installerades vid renoveringen av hisskorgarna kopplas via varsina
telefonabonnemang. Under slutet av 2009 pabérjades arbete med att dra nya telefonledningar sa att endast
tre telefonabonnemang (ett per byggnad) ska behévas istillet for nio.

Renoveringen av den f.d. hyresldgenhet pa Arbetargatan 23 B som skulle renoveras och upplétas med
bostadsritt (“séljas”) under 2009 blev forsenad. Ligenheten kommer att upplatas med bostadsritt under
2010.

Spolning av stupréren (de delar som gér fran markniva och vidare genom killarplanet).

Arbetet med besiktning av fastighetens samtliga ldgenheter slutférs. Se vidare avsnittet "Besiktning av
samtliga ligenheter”.

» Garage
Belysningen i garaget ska ses dver. Behov finns av nyare armaturer som lyser upp bittre.

Komplettering ska ske av nédutgéngsskyltar.

> Soprummet
Portens elektronik och maskineri ska bytas eftersom det inte langre finns reservdelar till den gamla
elektroniken. Portens driftséikerhet kommer dirmed att 6ka.

*,

* Energideklaration m.m.

Sveriges samtliga flerfamiljshus (ca 600 000 st) och kontor ska enligt lag energideklareras. Lagen tillkom
efter ett EU-direktiv och syftet 4r att minska energiférbrukningen inom EU med 20 procent. Bostider och
kontor star for en tredjedel av Sveriges totala energianviindning. (Aven landets samtliga villor maste
energideklareras, men det behéver villadgarna bara géra om de ska sélja sina hus.)

Anticimex fick uppdraget att gora var energideklaration. Den limnades in till Boverket sommaren 2008.
Resultatet av energideklarationen sammanfattas bland annat i en bild for varje byggnad. Skyltar med
dessa uppgifter finns uppsatta i samtliga entréer. De finns dven som pdf p4 foreningens hemsida.

= S:t Goransgatan 96-102, Mariebergsgatan 30
Detta hus anvinder 112 kWh/m’ och r, varav el 9 kWh/m’. Liknande hus 105-129 kWh/m’ och 4r, nya
hus 110 kWh/m’. Radonmiitning ir utford. Ventilationskontrollen #r godkénd.

=  Arbetargatan 23 A-B
Detta hus anvinder 93 kWh/m’ och ér, varav el 3 kWh/m’. Liknande hus 122-148 kWh/m’ och Ar, nya
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hus 110 kWh/m’. Radonmitning &r utfrd. Ventilationskontrollen &r godkind.

=  Arbetargatan 27 A-B
Detta hus anviinder 93 kWh/m® och ér, varav el 2 kWh/ m”. Liknande hus 122-148 kWh/m® och ar, nya
hus 107 kWh/m’. Radonmiitning #r utférd. Ventilationskontrollen ér godkéind.

Radon

Enligt Miljéforvaltningen bor radongashalten kontrolleras med 10-15 érs mellanrum. Vi har miitt
radonhalten i var fastighet under 2005 och 2006.

Hogsta enskilda métvirdet i var fastighet (ligenhet respektive i barnstugan) uppmiittes till ca 60 Bq/m’.
Det betyder att det med rage understiger nuvarande grinsvirde pa 200 Bq/m’, samt ocksa det eventuellt
nya gransvirdet pa 100 Bq/m’.

Obligatorisk ventilationskontroll, (OVK)

OVK ska genomforas vart 6:e ar i bostdder med den typ av ventilation som var fastighet har samt vart
annat r 1 barnstugor. OVK genomférdes i bostdderna ar 2005 (niista gang blir under 2011) och i dagis
2008 (nista gang blir under 2010).

+* Bredband, Kabel-tv, IP-telefoni

Bredband och IP-telefoni

Foreningens eget bredbandsniit invigdes i mars 2006. Operatér &r Ownit Broadband AB, www.ownit.se.
Samtliga ligenheter ér sedan 1 januari 2007 anslutna med 100 Mbit/s. Avgiften for detta ingar i den
ordinarie ménadsavgiften/hyran. For att bredband och e-post ska fungera fordras dock ett (kostnadsfritt)
abonnemangsavtal med Ownit.

Fran Ownit kan man, férutom Internet, ocksa fa bredbands-tv samt IP-telefoni.

Vart ursprungliga 3-ariga driftavtal avseende bredband (som 6vergick i tillsvidare-avtal i februari 2009)
har ersatts av ett nytt 3-drigt avtal fran februari 2009. I detta ingér ocksa ett erbjudande frén Ownit om IP-
telefoni ("Telefoni-Bas” utan fast manadsavgift) for féreningens medlemmar.

Kabel-tv fran ComHem
Foreningen har tecknat gruppavtal med ComHem frian 1 november 2008 om digital-tv till alla ligenheter.
Alla ldgenheter har gratis (ingér i hyran/manadsavgiften) digital-tv "Medium 8 Favoriter".

Det betyder att samtliga lagenheter far digitalbox frain ComHem med f6ljande digitala tv-kanaler: SVT]1,
SVT2, SVT24, SVT-Barnkanalen, SVT-Kunskapskanalen, SVT HD (kréver att den boende képer HD-
box), TV4, TV6, Axess TV, Kanal Lokal samt musiktjénsten Music Choice. Utéver dessa kanaler far den
boende vilja 8 av ca 90 kanaler. For ytterligare information, se www.comhem.se .

Tills vidare finns de analogt sinda SVT1, SVT2, SVT24, SVT-Barnkanalen, SVT-Kunskapskanalen samt
TV4 (dvs har man ingen digitalbox ér det dessa kanaler man har tillgang till p4 den tv:n.) ComHem
planerar dock att sluta séinda kanalerna analogt framdver.

Fria digitala kanaler. Alla Com Hem-anslutna hushall kan sedan januari 2010 ta emot ett antal fria
digitala kanaler utan extra abonnemangskostnad. Allt som kriivs for att se de fria digitala kanalerna ir en
godkénd digitalbox eller en tv med inbyggd digitalbox godkind for Com Hem. Nagot programkort
behovs inte. Kanalerna som visas fritt 4r, SVT1, SVT2, Kunskapskanalen, SVT24 och SVT Barnkanalen,
TV4, TV6 och AXESS TV.

Majlighet finns att pa egen bekostnad bestilla ytterligare kanaler eller ett stérre abonnemang. Den som
bestiller "storre" digitalt abonnemang hos ComHem far upp till 150 kr i rabatt/manad. (Fér mer
information: se Inforationsbladet september-2008 pa foreningens hemsida, eller ring ComHems
kundtjdnstnumret for gruppavtalskunder.)
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%+ Foreningens avtal

Fastighetens olika tekniska system beh6ver underhéllas/ses 6ver med jamna intervall. Var instédllning dr
att férska underlitta for oss sjilva (och vér forvaltare/fastighetsskétare) genom att teckna olika slags
service- och/eller driftavtal. Sa linge entreprendrerna gor ett bra jobb till ett konkurrensmissi gt pris later
vi avtalen 16pa vidare.

Féreningen har genom éren tecknat avtal med flera olika leverantérer. I arsberittelsen for 2008 finns en
utforlig forteckning éver foreningens avtal.

Nya / fordndrade avtal
Under éret har flera avtal omforhandlats eller nytecknats.

Hyreskontrakt

Kungsholmens stadsdelsndmnd (barnstugor)

Tvé hyreskontrakt avseende barnstuga (daghem), Arbetargatan 25 A respektive 25 B (d.v.s. 27 A och 27
B). Avtalstid september 2006 — augusti 2009 (forlangs med tre ar i taget). Styrelsen och
stadsdelsforvaltningen har tecknat nytt avtal for tiden september 2009 — augusti 2012. I det nya avtalet
har bland annat hyresnivan héjts med drygt 500 000 kr/ar.

Kungsholmens stadsdelsndmnd (gruppboende)

Nytt hyreskontrakt (bostéder) har tecknats med stadsdelsforvaltningen avseende gruppbostiderna pa
Arbetargatan 23A+23B, vaningsplan 7. Avtalet ersitter det avtal som tidigare (1995) tecknats av AB
Familjebostéder och Stockholms Lins Landsting, sedermera mellan Brf Herden 8 och Stockholms Stad.
Till storsta delen &r det mest fraga om redaktionella forandringar i avtalet. Hyran siitts via sedvanliga
hyresforhandlingar med Hyresgistforeningen (som vid alla hyresbostider).

Telenor Sverige AB

Det tidigare hyresavtalet med Telenor Sverige AB (f.d. Vodafone och Europolitan) avseende utrymme for
mobiltelefonanléggning har omférhandlats pa hyresgistens begéran. Avtalet 16pte tidigare pa 10 &r (2004-
2014) med en arshyra efter indexupprikning péa drygt 80 000 kr. Avtalet har ersatts av ett nytt avtal for
tiden 2010-2019 med en arshyra pa 50 000 kr.

Teknikutvecklingen har gtt framét samt att det i vir omgivning har tillkommit andra fastigheter dr
antenner kan placeras. For att sékerstilla framtida hyresintiikter dven efter 2014 har vi tecknat detta nya
kontrakt.

Skotsel- och forvaltningsavtal

Veson Kylteknik AB

Serviceavtal avseende de tvd virmepumparna i undercentralen med vardera tva kretsar for atervinning av
virme i frénluft. Tvé arliga servicebesok ingér i avtalet. Avtalet omfattar dven framtagandet av den arli ga
obligatoriska kontrollrapporten som ska ldmnas till Miljéforvaltningen.

Crawford Sverige AB

Serviceavtal avseende de tva portarna (vikportarna mot gatan) till grovsoprummet respektive
containerrummet. Tack vare detta serviceavtal far vi ocksa snabbare hjilp vid akuta fel pa portarna.
(Crawford servar dven garageporten men da via ett avtal tecknat med Stockholms Stads Parkerings AB.)

Inspecta Sweden AB
Avtal avseende aterkommande inspektion av de tva portarna till grovsoprum och containerrummet.
Besiktning ska enligt myndighetskrav ske vart annat ar.
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NP-gruppen AB

Nytt avtal har tecknats rérande sndskottning av fastighetens tak. Vi hade tidigare avtal med NP-gruppen
(Norrorts Plat). NP-gruppen har sett 6ver sin flora av olika avtalstyper. Idag ar avtalens innehall mer
likformigt vilket underldttar for bada parter.

Ovriga avtal

Ownit Broadband AB

Virt ursprungliga 3-driga driftavtal (som &vergick i tillsvidare-avtal i februari 2009) har ersatts av ett nytt
3-arigt avtal fran februari 2009. I detta ingér ocksa ett erbjudande fran Ownit om IP-telefoni (" Telefoni-
Bas™ utan fast manadsavgift) fér foreningens medlemmar.

¢ Tomtritten till Herden 8

Kommunfullmiktige fattade beslut om nya tomtrittsavgilder den 7 juni 2004. Foreningens nuvarande
tomtréttsavtal 16per ut den 31 mars 2010. Avgilden uppgar fram till 31 mars 2010 till 1 370 000 kr/ar.

Vi har tecknat nytt avtal avseende tomtréttsavgild fran april 2010 och 10 &r framit. Den nya
tomtréttsavgilden, som i praktiken inte ar forhandlingsbar, blir nistan férdubblad. Hojningen sker stegvis
enligt foljande

1948 200 kr/ar  2010-04-01 —2011-03-31

2296 800 kr/ar  2011-04-01 —2012-03-31

2 645300 kr/ar  2012-04-01 — 2020-03-31

+» Ekonomiska fragor

Arets resultat mm

Arets underskott blev 1 732 909 kronor (3 698 115 kr). Foreningens likviditet har under &ret varit god.
Amortering pa ldn har skett med 1 400 000 kronor. Fér mer detaljer kring féreningens amorteringar
hinvisas till avsnittet rérande kapitaltillskott.

Anslutningslan till Fortum

Vid tilltrédet till fastigheten fran Familjebostdader 2001-08-30 medf6ljde en fordran i form av ett
anslutningslan till Fortum pa 1 987 770 kronor. Lanet 4r ett annuitetslan som 16per till 2022-06-30.
Riintan ar fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent. Féreningens fordran uppgick 2009-12-31 till
1582 132 kr (1 648 097 k).

Registrering till moms
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler.

Formogenhetsvirde

I och med avskaffandet av formogenhetsskatten och gdvoskatten s har berdkningen av
formogenhetsvirde ingen praktisk betydelse lingre. Bostadsrittsforeningar behdver inte heller limna
kontrolluppgift till Skatteverket om detta.

Flerarsbudget

Under varen 2010 har styrelsen latit géra en flerarsbudget. Generellt kan sigas att foreningens ekonomi ir
stabil. Hinder inget oforutsett bor vi kunna behélla nuvarande avgiftsniva i ytterligare nagot eller nagra
ar. Allt eftersom driftkostnader 6kar Gver aren maste vi, som alla andra, parera dessa genom att hdja vira
intdkter, sinka vara kostnader eller genom att géra bade och.
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< Sammanstillning av ekonomin i tabeller och diagram

Hir foljer olika tabeller och diagram som visar utvecklingen av féreningens ekonomi under de senaste
aren.

Tértdiagrammen visar storleksordningen mellan olika intikter och kostnader f6r verksamhetsar 2009. De
exakta beloppen framgér av resultatrikningen och dess noter.

Fréan 2008 skoter SBC den ekonomiska forvaltningen av var forening. SBC tillimpar en lite annorlunda
indelning/uppdelning av véra kostnader i drsredovisningen. I arsredovisningen for 2008 riknade vi om
dessa sa att de skulle kunna jémforas med tidigare ar da ISS skétte var ekonomiska forvaltning. 1 &r
(2009) foljer vi SBC:s redovisningssitt och tillimpar samma indelning fér de jamférande beloppen for
2008. Vad som skiljer &r exempelvis att SBC kategoriserar vissa kostnader (el, virme, vatten, sopor) som
“taxebundna kostnader” medan dessa for tidigare ar (pa ISS-tiden) inte sirskiljdes pa nagot speciellt siitt.
Detta sagt som forklaring till den som jamfor grafer och tabeller fran tidigare arsredovisningar for Brf
Herden 8.

I grafen "Kostnader och intékter Brf Herden 8" har vi i 4r riknat om alla gamla ars viirden sé att de
dverensstimmer med SBC:s indelning. Beloppen for de totala intéikterna och kostnaderna 4r naturligtvis
ofordndrade. Grafen visar 6versiktligt foreningens in- och utbetalningar som redovisas i respektive ars
resultatrdkning. Grafens kostnader #r exklusive avskrivningar (ingen utbetalning) och exklusive
inbetalningar i samband med upplatelse av bostadsrittslidgenheter (redovisas i balansriikningen).

Foreningens resultatrikning har varje &r slutat med ett underskott pa ca 2-3 miljoner kr och i ar pa ca 1,7
miljoner kr. Det dr inget onaturligt med det. Ligg mirke till att en stor kostnad i resultatrikningen &r
“avskrivningar” pa drygt 4 miljoner kr/ar. Detta dr en kostnad — det &r déiremot inte ndgon utgift (ingen
betalning alltsd). Utgiften (betalningen) hade vi hosten 2001 nér vi kdpte fastigheten for drygt 400
miljoner kronor av Familjebostdder AB. Riknar man bort den arliga avskrivningen i resultat-rikningen
hamnar vi istdllet pa ett dverskott.

Att en forening redovisar underskott behdver inte betyda att ekonomin ér dilig. A andra sidan behéver en
forening som visar Gverskott inte ha bra ekonomi (fastigheten kanske #r i daligt skick och man skulle
behdva ta in &nnu mera i intdkter for att ha rad att betala framtida reparationer och underhall).

Det viktiga dr att man inte ldser arsredovisningen for en bostadsrittsforening pa samma sitt som for ett
vinstdrivande aktiebolag. Féreningen ska bedriva verksamheten till sjilvkostnad, d.v.s. utan vinstsyfte.
Kika gérna pé grafen "Kostnader och intiéikter Brf Herden 8" déir man tydligt ser att féreningens intikter r
storre én utgifterna.

Det &r viktigt att styrelsen forsoker se ett par ar framat i tiden s att man i tid ska kunna hantera eventuella

hdgre kostnader pé ett planerat sitt. Det kan man géra genom att

- ha en bra och aktuell underhallsplan som visar kommande &rs tinkta underhallsatgirder och dess
berdknade kostnader,

- haen flerdrsbudget som visar olika framtida ekonomiska scenarion,

- hakoll p (lokal)hyresavtal sa att man inte missar méjligheten att omférhandla hyresnivaer,

- hakoll pa lanens villkorsindringsdatum s& man hinner ta in offerter frn olika banker innan lanen ska
omsittas,

- allmint se dver drift- och serviceavtal 16pande for att férhandla fram sa bra priser och servicenivéer
som mdojligt.

Vi hoppades att 2008 érs rintekostnader skulle sjunka sedan vi under 2007 amorterade drygt 15 miljoner
kronor. D& kom finanskrisen och de rérliga réntorna steg istéllet under histen 2008. Tack vare tidigare
amorteringar kunde vi halla rintekostnaden pa samma niva under 2008 som aret innan. Under 2009 sjénk
ddremot rintorna vilket fick till foljd att vara rintekostnader sinktes med ndstan 2 miljoner kronor!

Vi omsatte ett bundet 1an (50 miljoner kr) under varen 2009 och band det i ett &r med en riinta pa 1,87 %

Brf Herden 8 Arsredovisning 2009 17
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Jamfort med tidigare 4,39 %. Det gav genast effekt i form av ligre rintekostnad. Detta lan ska omsiittas
till sommaren 2010 varfor vi i skrivande stund har borjat begiira in offerter frin olika banker och

kreditinstitut.

Finansiering mm per 31 dec (kr om ej annat anges)

2002 2005 2006 2007 2008 2009
Lan 168 000 000 151 100 000 139 950 000 124 250 000 115 800 000 114 400 000
Insats 249 610 000 256 572 000 262 377 000 269 034 000 271 347 000 271 347 000
Amortering under aret 4 000 000 8 700 000 11 150 000 15 700 000 8 450 000 1 400 000
Belaning / kvm 7 741 6 962 6 448 5725 5 336 5 271
Andel eget kapital 59,8% 62,9% 65,2% 68,4% 70,1% 70,3%
Andel lanefinansiering 40,2% 37,1% 34,8% 31,6% 29,9% 29,7%
Taxeringsvarde 319 084 000 330 600 000 330 600 000 418 400 000 418 400 000 418 400 000
Lan/taxeringsvarde 52,7% 45,7% 42,3% 29,7% 27.7% 27,3%
Ekonomi, ovrigt (kr om ¢j annat anges)
2002 2005 2006 2007 2008 2009
Intakter 17 876 000 18 198 000 18 285 000 18 471 000 17 409 000 17 493 000
Intakter/kvm 824 839 843 851 802 806
6vriga driftkostnader 6 469 000 8 273 000 8 253 000 8 235 000 8 909 000 9125 000
Driftkostnad/kvm 298 381 380 379 410 420
Reparation/underhall 3 871 000 1 349 000 1822 000 1532 000 2 655 000 2 417 000
Rep./uh-kostnad/kvm 178 62 84 71 122 111
Réntekostnad 8 415 000 6 252 000 5 947 000 5493 000 5 461 000 3598 000
Réntekostnad/kvm 388 288 274 253 252 166
"Réantesnitt" (rdnta/lan) 5,0% 4.1% 4.2% 4,4% 4.7% 3,1%
Kostnaderoch intdkter i Brf Herden 8
ar 2002 - 2009
20000000
18000000 —
16 000000
14 000000
— |ntdkter (totalt)
. 12000000
o ——Kostnader (totalt)
¢ 10000000 Y
= Ovriga driftkostnader
8000 000
= Rantekostnad
6 000 000
Reparation/underhall
4000 000
2000000 \_,-\/\
0
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
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Garage

i Intikter 2009
5% Ovrigt
0% Arets resultat
9%
Hyreslagenheter
10% I
Kostnader 2009

Fastighetsskatt -, Personal
3%

2%

=

Stadning
5%

Ovrigt
6%

Bredband
4%
Vatten Kabeltv
5% oy
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3%

Driftkostnader 2009
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Nyckeltal "Taxebundna kostnader mm? (kr om ¢j annat anges)

2007 2008 2009
Arsavgift’kvm brf-yta 622 590 577
Elkostnad/kvm totalyta 20 45 43
Varmekostnad/kvm totalyta 81 78 86
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 14 15
Sopkostnad/kvm totalyta bostider 27 35 35
Brf-yta (kvm) 17 823 17 983 18 133
Hyreslght-yta (kvm) 1833 1673 1523
Totalyta bostader (kvm) 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703

< Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 732 909
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -31 864 980
summa fritt eget kaptal -33 597 889

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1255 200
av fond for yttre underhall ianspraktas 808 044
att i ny rikning éverfors -34 045 045

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrikning
med tilliggsupplysningar samt finansieringsanalys.
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RESULTATRAKNING 2009-01-01
-2009-12-31
RORELSENS INTAKTER
érsavgiﬂer och hyror Not 1 17 386 714
Ovriga rorelseintikter 106 525
17 493 239
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -978 147
Reparationer -1 609 430
Periodiskt underhall -808 044
Taxebundna kostnader -3 812016
Ovriga driftskostnader -2 188 786
Fastighetsskatt -535 464
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -1 285 615
Personalkostnader -325 073
Avskrivningar -4 277 726
-15 820 302
RORELSERESULTAT 1672 936
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintikter 152 459
Riintekostnader -3 598 348
-3 445 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 772 952
SKATT
Statlig inkomstskatt -1677
Skatt andrad taxering 41 720
40 043
ARETS RESULTAT -1 732 909
Brf Herden 8 Arsredovisning 2009
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2008-01-01
-2008-12-31

17318 216
90 416
17 408 632

-996 502

-1 633 191
-1 021 201
-3 667 106
-2 027 971
-529 200

-1 360 447
-328 402

-4 264 060
-15 828 080

1 580 551
193 159
-5 461 444
-5 268 285
-3 687 733
-53 740
43358
-10 382

-3 698 115
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BALANSRAKNING 2009-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 382275923
Péagaende byggnation Not 4 464 611
Maskiner och inventarier Not 5 29 625
382 770 159
FINANSIELLA
AN LAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga langfristiga fordringar 1582129
1582129
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 384 352 288
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 0
Ovriga fordringar 262 569
Forutbetalda kostnader Not 6 530 387
792 956
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 47031
SBC klientmedel i SHB 2 528 948
2575979
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3368 935
SUMMA TILLGANGAR 387 721 223
Brf Herden 8 Arsredovisning 2009
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2008-12-31

385029 157
0
0
385 029 157

1 648 098
1 648 098

386 677 254

48 760
163 597
626 552
838 909

412 266
2584 792
2997 058
3 835 967

390 513 221
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BALANSRAKNING

2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER
BALANSRAKNING
Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Brf Herden 8
769605-0074

Not 9

271 347 186
26 293 814
5456 399
303 097 399

-31 864 980
-1 732 909
-33 597 889

269 499 510

114 400 000
114 400 000

557 945
32978
376 551
719 034
2 135 205
3821713

387 721 223

2009-12-31

173 000 000
inga
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2008-12-31

271 347 186
26 293 814
5222 400
302 863 400

-27 932 866
-3698 115
-31 630 981

271 232 419

115 800 000
115 800 000

881 736
57 803
316 323
155152

1 469 788
3 480 802

390 513 221

2008-12-31

173 000 000
inga



FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Forindringar kortfristiga fordringar

Foridndring kortfristiga skulder (exkl. kort del lang skuld)
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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769605-0074
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2009-01-01  2008-01-01
-2009-12-31 - 2008-12-31
21732909  -3698 115
4277726 4 264 060
2544 817 565 945
45954 2120712
___ 340011 _ 1577228
386 865 3697 940
2931 682 4263 886
-1 989 104 -649 939
-29 625 0
65 968 60 346
-1952 760 -589 593
Not 9 -1 400 000 -8 450 053
0 6300000
1400000  -2150 053
-421 078 1524 240
2997 058 1472 818
2575979 2997 058
-421 078 1524 240
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enli gt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som foregéende ar. Foreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Arsavgifter och hyresintiikter redovisas i den period de avser. Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
redovisas dirmed som forutbetalda intikter.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anldggningstillgngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och beriiknad nyttjande-
period. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Tidigare ar har foreningen kostnadsfort utbyten av maskiner i tviittstugor, i 4r har aktivering av dessa
kostnader pabdorjats.

Avskrivningar 2009 2008
Byggnader 1% 1%
Bredband 10 % 10 %
Légenhetsrenovering, Ight 1729 2% 2%
Styr & regler 10 % 10 %
Léagenhetsrenovering, Ight 1879 2% 2%
Tvittmaskiner mm 20 %

Garage (malning) 10 % *

Hissar (renovering inredning) T%*

* Avskrivningen pabérjas under 2010.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga virdet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 10455016 10 691 058
Hyresintikter bostider 1 868 448 1939 191
Hyresintékter lokaler 4160 842 3790 427
Hyresintikter garage 902 408 897 540
17 386 714 17 318 216
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard
Snérojning/sandning

Stddning, mattor
Besiktning/Myndighetskontroll
Gemensamma utrymmen
Garage

Serviceavtal

Hiss

Férbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbittringar
Hyresldgenheter
Brf-ldgenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Sophantering/atervinning
Las

VVS
Virmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvindigt
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Léagenhet

Tvittstuga
Sophantering/atervinning
VVS

Stambyte (stamspolning)
Viarmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fasad
Mark/gard/utemiljo

Brf Herden 8
769605-0074

1

Arsredovisning 2009
www.brfherden8.se

2009

193 491
201 247
374 589
21 082
1 347
138 659
0

0

47 732
978 147

7429
103 403
105 099

0

2477

43 932
86 837
89 037
62 187
461 426
45 701
97 077
246 505
107 995
53 650
42 088
1 925
10 168
40 992

1501
609 430

577

0

305 856
224 770
0

0

0
51810
0

54 176
93 750
77 105
808 044

2008

160 308
91675
375123
95 237
0

129 735
1681
54520
83 132
996 502

6 341
72 685
48 637
27231

0

74 904
115 154
89 060
79 206
206 745
47 824
172 174
180 182
40 070
199 915
221 435

5558
29011
15529

1531

1633 191

0

36 930
215:555
0

81 630
310 182
22724
0

74 100
0
39334
240 746
1021 201
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Taxebundna kostnader

2009

El 925 469
Virme 1 864 404
Vatten 331 622
Sophdmtning/renhallning 218 838
Grovsopor 471 682
3812016
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 179473
Sjélvrisk 14 922
Tomtrittsavgild 1370 000
Kabel-TV 319951
Bredband 304 440
2 188 786
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 535 464
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 7 250
Medlemsinformation 4240
Tele och datakommunikation 48 233
Hyresforluster 38 083
Revisionsarvode extern revisor 34 633
Foreningskostnader 19 957
Férvaltningsarvode SBC 837 043
Forvaltnings- och konsultarvoden (extra) 259 495
Administration 27 842
Korttidsinventarier 0
Medlemsavgift SBC ek for 8 840
1285 615
Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstilld.
Fiéljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 248 000
Sociala kostnader 77 073
325073
Avskrivningar
Byggnad 4131481
Forbittringar 146 246
4277 726
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 15 820 302
Brf Herden 8 Arsredovisning 2009
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2008

976 434
1 699 556
297 384
209 748
483 984
3667 106

156 546
79 965

1 370 000
100 666
320 795
2027971

529 200

5735
5565
10 368
11 111
51 285
13 527
800 189
347 972
39 583
66 272
8 840
1360 447

248 000
80 402
328 402
4131 481
132 580

4 264 060

15 828 080
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Not 3 2009-12-31

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 415763 133

Nyanskaffningar 1 524 493

Utgdende anskaffningsvirde 417 287 626

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

byggnader

Vid arets bérjan -30 733 976

Arets avskrivningar enligt plan -4 277 726

Utgéende avskrivning enligt plan -35011 703

Planenligt restviirde vid drets slut 382 275923

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 244 000 000

Taxeringsvirde mark 174 400 000
418 400 000

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt

foljande

Bostéder 395 000 000

Lokaler 23 400 000
418 400 000

Fastigheten ér upplaten med tomtriitt.

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION

Pégaende om- och tillbyggnad 464 611

464 611

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid érets bérjan 0

Nyanskaffningar 29 625

Utrangering/forsiljning 0

Utgaende anskaffningsviirde 29 625

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan 0

Arets avskrivningar enligt plan 0

Utrangering/forsiljning 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt 0

plan

Redovisat restvirde vid arets slut 29 625

Brf Herden 8 Arsredovisning 2009

769605-0074

www.brfherden8.se
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415113 194
649 939
415763 133

-26 469 916
4 264 060
-30 733 976

385029 157

244 000 000
174 400 000
418 400 000

395 000 000
23 400 000
418 400 000
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Not 6 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Sthlm Markkontor Tomtritt 342 500
Comhem Kabel-Tv 74 340
Ownit Bredband 79 988
If Fastighetsforsakring 28414
Bevakning 5145
530 387
Not 7
EGET KAPITAL
Belopp vid
arets Forindring
utgiang under aret
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 271 347 186 0
Upplatelseavgifter 26 293 814 0
Fond for yttre underhall enligt not 5456 399 0
nedan
Summa bundet eget kapital 303097 399 0
Ansamlad forlust
Ansamlad f6rlust -31 864 980 0
Arets resultat -1 732 909 -1 732 909
Summa ansamlad forlust -33 597 889 -1 732 909
Summa eget kapital 269 499 510 -1 732 909
Not 8 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid irets borjan 5222 400
Reservering enligt stadgar 0
Reservering enligt stimmobeslut 1255 200
Ianspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -1 021 201
Vid drets slut 5456 399
Not 9
SKULDER TILL Riintesats Belopp
KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31
Stadshypotek AB 1,29 % 12 400 000
Stadshypotek AB 1,87 % 50 000 000
Stadshypotek AB 4,07 % 52 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 114 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
114 400 000
Brf Herden 8 Arsredovisning 2009
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2008-12-31

342 500
79 987
81 420

122 645

0

626 552

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl
stimmans
beslut

0
0
233999

233 999

-3932114
3698115
-233 999

0

2008

3967 200
0
1255 200
0
0
5222 400

Belopp
2008-12-31
13 800 000
50 000 000
52 000 000
115 800 000

0
115 800 000

Belopp vid
arets
inging

271 347 186
26 293 814
5222 400

302 863 400

-27 932 866
3698 115
-31 630 981

271 232 419

Villkors-
dindringsdag
Rorligt
2010-06-01
2011-09-01

29



Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Virme

Vatten

Extern revisor
Rénta
Snérdjning
Ovriga kostnader
SHB Bankavgift
Sita Grovsopor
P-intdkter

Stockholm den 12 april 2010

Edith Bangs
Jakob Paulrud

e —

Ola Schneider

Revisorspiteckning

2009-12-31 2008-12-31
106 683 89 000
256 415 207 477

25 580 13 300
37 200 39 000
259 891 393 500
21 750 0
0 0

0 947

0 1105
11515 10 823
719 034 755 152

Mot

Andreas Lléfstedt

\LUM\ Mﬁ\w m%m

Lena-Marie Petersson

Min revisionsberittelse har limnats den 7/ 2010.

F b

Anders Bergman
Auktoriserad revisor
SET Revisionsbyrd

Brf Herden 8
769605-0074

g S

Arsredovisning 2009
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Herden 8

org nr: 769605-0074

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens fSrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Herden 8 for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for riken-
skapshandlingarna och forvaltningen och for att érsredovisningslagen tillimpats vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgiéirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med Bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Bostadsrittslagen och arsredovisningslagen
och ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7maj 2010

//chﬂwﬁ //7

e
Anders Bergman 7

Auktoriserad revisor

SET

REVISIONSBYRA

Praxity:

GLOBAL ALLIANCE OF
INDEPENDENT FIRMS






Férslag fran valberedningen i Brf Herden 8 till stimman den 26 maj 2010 till ny

styrelse, revisor, ny valberedning samt arvoden fér verksamhetséret 2010

Nedan foljer valberedningens férslag fér det kommande verksamhetsaret:

Styrelse

Ola Schneider ordférande
Edith Bangs ledamot
Andreas Lofstedt ledamot
Jakob Paulrud ledamot
Lena-Marie Petersson ledamot
Anna Allgulin suppleant
Lena Karlsson suppleant

Presentation av styrelsen:

Ola Schneider

S:t Goransg 98

Fodd 1961

Jurist, projektledare Skatteverket
Bott i Herden sedan 1993
Verksam i Herden sedan 2000

Edith Bangs

Arbetarg 27 A

Fodd 1947

Skatterevisor

Bott i Herden sedan 2003
Verksam i Herden sedan 2007

Andreas Lofstedt

S:t Géransg 96

Fodd 1975

Ingenjor, Ericsson

Bott i Herden sedan 2003
Verksam i Herden sedan 2006,
portombud sedan 2005

Arvode till styrelsen

Foreslas 235 000 kr exkl sociala avgifter, varav 120 000 kr ska tilifalla ordféranden och

1 ar omval
(1 ar kvar)
(1 ar kvar)
2 ar omval
(1 ar kvar)
2 ar omval
2 ar omval

Jakob Paulrud

S:t Géransg 102

Fodd 1967

Larare

Bott i Herden sedan 2008
Verksam i Herden sedan 2009

Lena-Marie Petersson
Arbetarg 27 A

Foédd 1960

Forskare

Bott i Herden sedan 1996
Verksam i Herden sedan 2006

Anna Allgulin

Arbetarg 27 B

Fodd 1961

Affarscontroller

Bott i Herden sedan 2008
Verksam i Herden sedan 2009

Lena Karlsson

S:t Goransg 100

Fodd 1963

Bitr verksamhetschef

Bott i Herden sedan 2008
Verksam i Herden sedan 2009

resterande férdelas internt inom styrelsen.

Revisorer

Ordinarie och suppleant som tidigare SET Revisionsbyra.

Arvode till revisorer
Arvoderas mot faktura.
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Valberedning
Christer Sigevall, sammankallande 1 ar omval
Lars Alimeback 1 ar omval

Arvode till valberedning
8 000 kronor att férdelas internt av och inom valberedningen.

Presentation av valberedningen:

Christer Sigevall Lars Almebéck

Arbetarg 23 A Mariebergsg 30

Fodd 1943 Fodd 1962

Fd sektionschef HSB Stockholm Psykolog

Erfarenhet fran en mangd styrelser och Bott i Herden sedan 1994
féreningar Verksam i Herden sedan 2006

Bott i Herden sedan 2006
Verksam i Herden sedan 2009

Valberedningen i april 2010

Christer Sigevall (sammankallande)
Lars Almeback



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer &n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som é&r under arton ar (underarig) foretrids av formyndare. En medlem
som ér juridisk person foretrids av den som dr legal stillfretridare enligt
registreringsbevis.

Bitrade
En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitriide for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrédet behGver inte forete fullmakt.
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