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1. Sammanfattning

Vid foreningsstamman 2021 fick styrelsen i uppdrag att underséka om installation av en
solcellsanlaggning for elproduktion skulle kunna minska foreningens kostnader for elenergi.
En konsultstudie presenterades vid stamman 2022 som gav styrelsen i uppdrag att till en
extrastamma ta fram ett mer omfattande beslutsunderlag, inklusive formella offerter.

Det nya beslutsunderlaget visar att sedan den forsta studien gjordes har storleken pa
investeringen 6kat med 46 procent, fran 1,85 till 2,7 miljoner kronor inklusive moms. En
uppdaterad investeringskalkyl visar da att det tar mellan 12 och 23 arinnan en
solcellsanldggning ar aterbetald och borjar ge ett ekonomiskt dverskott. Det blir i sin tur
mellan 96 000 och 181 000 kronor i besparing per ar. Bade aterbetalningstid och besparing
beror pa vilka antaganden som goérs om utvecklingen av elpris och rantor.

En annan faktor i sammanhanget ar att bara en leverantor av de tillfragade har valt att
ldmnat anbud pa anldggningen, varfor konkurrensutsattningen i upphandlingen varit
begrdnsad. Orsaken ar troligtvis forandrat marknadslage for solceller pa grund av elprisernas
utveckling, sa efterfragan pa installatorer och material 6verstiger utbudet.

Styrelsens har i sin beddomning av forutsattningarna for att installera en solcellsanlaggning
tagit hansyn till foljande:

® berdknad investeringskostnad, aterbetalningstid och kostnadsbesparing

e offertunderlag

e utvecklingen pa el- och réantemarknaderna

e foreningens ekonomiska férutsattningar

e alternativa satt att minska féreningens kostnader, till exempel amortering av lan

e den miljoprofil som en solcellsanldggning eventuellt kan ge foreningen

e tdnkbar teknikutveckling under aterbetalningstiden

Slutsats

Det leder fram till slutsatsen att en investering i en solcellsanlaggning inte skulle gynna
foreningen tillrackligt mycket ekonomiskt inom en rimlig tid. Det rader ocksa osdkerhet om
utvecklingen av de ekonomiska och tekniska forutsattningarna under de narmaste aren.
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2. Styrelsens forslag till extrastamman

Styrelsens beddmning

Forstudien visar att en investering i solel baserat pa den angivna offerten kraver lang
aterbetalningstid. Vid upphandlingen har endast en leverantér valt att Iamna offert, varfor
konkurrensutsattningen i upphandlingen varit begransad. Orsaken bedéms vara den hoga
efterfragan som finns pa solcellsanlaggningar till foljd av kostnadsutvecklingen pa el.

Investeringskalkylen har forsamrats sedan ordinarie stamma 2022, framst beroende pa att
installationskostnaden Okat fran cirka 1,85 MSEK till 2,7 MSEK (inklusive moms). Styrelsens
bedomning ar att omvarldslage, tekniska |6sningar, statliga ekonomiska incitament och
konkurrenssituationen kan komma att forandras betydligt under aterbetalningsperioden,
varfor kalkylen ar osaker.

Foreningens ovriga kostnader for ranta, varme, el och andra kostnader har under aret 6kat
och prognosen for kostnadsutvecklingen for foreningen ar oséker. D3 styrelsens valt att halla
avgifterna till medlemmarna oférandrade under 2023 sa har det ekonomiska utrymmet for
nya investeringar med lang aterbetalningstid minskat.

Den kassa som foreningen har kan anvandas till att betala av lan, till att undvika att ta Ian om
vi far hogre kostnader eller till investeringar som ger hogre avkastning och snabbare
aterbetalning. Styrelsens beddmning ar att denna investering inte ar sa saker att ett |an bor
tas for att finansiera den. Inte heller anser styrelsen att investeringen motiverar hojda
avgifter.

En anlaggning for solel innebar ocksa en storre forandring av fastigheterna, i form av
montage av solpaneler pa taken. En sadan férandring kraver stimmans godkannande.

Styrelsens foreslar att stimman tar foljande beslut:
- att stdmman beslutar att foreningen inte ska investera i en solcellsanldaggning for
elproduktion.
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3. Fordjupning

Bakgrund

Stdmman 2022 och tidigare beslut

2021 fick styrelsen stimmans uppdrag att utreda mojligheten till installation av solceller for
att minska foreningens kostnad for elenergi. Resultatet av utredningen redovisades vid
pafdljande ordinarie stamma i juni 2022.

For att fa en sa bra analys av fragan som majligt anlitade styrelsen en oberoende konsult
innan stamman 2022 for att gora en forstudie. Efter besok pa plats och insamlande av andra
data redovisade den utvalda konsulten, Aktea, en forstudie. Hela rapporten med forstudien,
inklusive indata, ar tillgédnglig i PDF-format pa foreningens hemsida.

Pa den ordinarie stamman 2022, dar resultatet av forstudien presenterades, begérde
styrelsen mandat att genomfora den vasentliga forandring pa fastigheten som en
solcellsinstallation innebér. Styrelsen begadrde ocksa mandat att besluta i fragan om solceller
utan sarskilt stammobeslut, baserat pa en konkret upphandling i ett senare skede. Fragan
diskuterades pa stamman och det bestamdes att den skulle hanskjutas till en extra stamma
med ytterligare specifikation av inneborden av en installation, stod av en konkret offert och
svar pa fragor som stimman reste rérande installationen.

Infér extrastémman 2023

Sedan fragan aterremitterades pa ordinarie stamma 2022 har styrelsen gjort en upphandling
for solcellsinstallationen. Enbart en offert har ldmnats in. Den visar pa en vasentligt hogre
kostnad for installationen jamfért med kalkylen i forstudien. Vidare sa har ocksa elpriset dkat
sedan dess, tillika rantorna, varfor en uppdaterad kalkyl har gjorts som presenteras har till
den extra stamman.

Vidare sa har klargéranden gjorts rérande fragor som restes pa stamman 2022 och andra
fragor kopplade till solcellsinstallationen och kalkylen.

OBS! Vid ordinarie stamma angavs att bygglov inte kravs, vilket var fel uppgift. Bygglov kravs
och en kostnad for det tillkommer pa uppskattningsvis 40 000 kr. Bedomning och erfarenhet
fran Aktea ar att, med stor sannolikhet, sa kommer bygglov att fas.

Hur ser I6sningen ut for en solcellsinstallation for var bostadsrattsférening?

Installation

Den foreslagna solcellsinstallationen bestar av ett antal solpaneler som monteras pa taket
med fasten i plattakets falsar, utan att gora hal i taket. Dessa solpaneler ar kopplade till
foreningens elcentral via vaxelriktare och kan pa sa satt bidra till féreningens elkonsumtion,
med el som foreningen slipper kopa fran en extern leverantor. Under sommarmanaderna
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kommer normalt ett 6verskott av el produceras av solcellerna jamfért med vad fastigheten
konsumera. Den elen, cirka 8-10% av solcellernas arsproduktion, kan bidra till
medlemmarnas elkonsumtion om féreningen etablerar ett gemensamt abonnemang for
forening och medlem enligt separat stammoforslag, sa kallad gemensamhetsel eller “IMD”.
Pa sa satt forbattras kalkylen for solceller i nagot.

Underhdll och snéskottning

Underhallsarbeten och sndskottning efter en installation bedéms inte vara forsvarade. Dock,
om stamman skulle besluta om en solcellsinstallation, sa kommer en detaljerad genomgang
av solcellernas placering i relation till atkomst till utrustning pa taket att goras.

Fordelarna med en solcellsinstallation ar ...

e En nagot positiv ekonomisk kalkyl dver lang tid (se avsnittet “Ekonomisk kalkyl”) da
fastigheternas anvandning av externt levererad el kan minskas

e Hallbart, pa sa satt att foreningen bidrar till den totala andelen hallbar elproduktion i
landet

e En viss kostnadsreduktion av medlemmarnas el kan uppnas under sommaren i det
fall att gemensam el/IMD installeras motsvarande cirka 80 kr per hushall och ar

Nackdelarna med en solcellsinstallation ar ...

e Endast en leverantor har svarat pa offertforfragan och den har inte varit pa plats for
inspektion (dock tagit del av Akteas rapport)

® Enlang aterbetalningsperiod (se avsnittet “Ekonomisk kalkyl”)

® Investeringen belastar foreningens kassa med ett stort belopp (2,7 MSEK) nér
foreningens ekonomiska utrymme ar mer begransat och forutsattningar i omvarlden
ar osakra.

e Oforutsagbarhet rorande alternativa tekniska l6sningar under livslangden fram till
aterbetalningstiden (fran 12 till 23 ar) kan gora investeringen olonsam jamfort med
framtida andra tekniska I6sningar med kortare aterbetalningstid

® FoOreningen ar inte berattigad till stod for installationen (galler bara privatpersoner i
dagslaget) och ekonomiskt stod skulle kunna ges de ndrmaste aren, varfor féreningen
kan tjdna pa att vdanta med investeringen

e Kraver bygglov och kan mdjligen betraktas som oestetiskt

e Kraver fastsattning pa plattaket, aven om paverkan ar begransad
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Ekonomisk kalkyl

Osakerheter

Elpriserna paverkar kalkylen pa sa satt att da elpriset gar upp sa tjanar féreningen mer pa att
producera elen sjalva med hjalp av en solcellsanldggning, det vill sdga féreningen gor en
storre besparing med att producera elen sjalva jamfort med att kopa den pa marknaden.
Uppdaterade antaganden pa elpris med mera har gjorts av Aktea med en basta bedémning
baserat pa deras forstdelse for elmarknaden och vara faktiska fakturor tidigare ar. Dock sa ar
elprisets utveckling valdigt svar att forutse, speciellt under anldggningens livslangd pa 30 ar
men aven for en livslangd om 12 ar, da anlaggningen blir aterbetald enligt den formanligaste
kalkylen.

Slutligen ska den ekonomiska kalkylens aterbetalningstid jamforas med vilka alternativa
tekniska I6sningar som kan komma pa 12 till 23 ars sikt och prisutvecklingen for dessa. Det
kan vara t.ex. olika typer av lagring av el. De ekonomiska forutsattningarna kan ocksa
forandras betydligt med hjdlp av en eventuell introduktion av statligt stod for
bostadsrattsféreningar for att stimulera solcellsproduktion de narmaste aren.

Den ekonomiska kalkylen

| den aktuella kalkylen har elpriset justerats upp med drygt 20 % jamfort med forstudien.
Kalkylen maste basera sig pa ett snittpris per ar dven om elpriset ar hogt vissa dagar/veckor.
| kalkylen ar dessutom medraknat en prisékning pa 2 % arligen.

Jamfort med den ursprungliga kalkylen sa har aterbetalningstiden foérsamrats da
installationskostnader 6kat fran antagna 1,85 MSEK till 2,7 MSEK baserat pa den inkomna
offerten (inklusive moms). Detta ar ett betydande belopp och anstranger foreningens kassa
patagligt. Detta samtidigt som féreningen maste hantera 6kade kostnader, osdkerheter i
kostnadsutvecklingen och vill halla avgifterna for medlemmarna oféréndrade under
atminstone 2023.

Se dven den ursprungliga kalkylen i rapporten fran den ursprungliga rapporten fran AKTEA.
Den uppdaterade kalkylen kan sammanfattas enligt féljande:

Antaganden
Elpris, .
Investerings- | Gemensam snitt 6ver Okning Kalkyl- Besparing | Aterbetalnings-
kostnad el/IMD aret elpris per ar ranta per ar tid
2 700 000 Ja 1,50 kr/kWh 2% 4% 181 000 12 ar
2 700 000 Nej 1,50 kr/kWh 2% 4% 181 000 13 ar
2 700 000 Nej 1,19 kr/kWh 0% 2% 96 000 23 ar

Aterbetalningstiden ar siledes mellan 12 och 23 &r beroende pa vilka antaganden som gors,
till exempel ett lagre elpris, om gemensam el/IMD infors, kalkylrdnta och om elpriset skulle
stabiliseras (inte 6ka). Paverkan av att gemensam el/IMD infors ar begransad for kalkylen.
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Overgang till en solcellsinstallation

Overgangen till solcellsproduktion beriknas inte paverka forsérjningen av el till
medlemmarna, utom majligtvis ett kortare elavbrott vid driftsattning.

Vad innebar solcellsinstallationen for varje enskild medlem i brf Herden 8?

e Envasentlig forandring av byggnader for foreningen och darfér ska en
foreningsstamma fatta beslut pa installationen

e | det fall gemensamhetsel/ IMD-installation gors sa kan elkostnaden for en medlem
reduceras med ca 80 kr/lagenhet och ar

e Medlemmarnas avgifter kan i forlangningen paverkas positivt da féreningen har en
mojlighet till besparing av elkostnader

Vad innebar solcellsinstallationen fér foreningen Brf Herden 8?

e Foreningen kan spara pengar genom att inte behdva képa den el som solcellerna
producerar (se ekonomisk kalkyl)

Saljs overskottet fran solcellerna tillbaka till elnatet?

Ja, overskottet, utover fastighetens forbrukning kan sdljas tillbaka till elndtet. Detta sker
enligt kalkylen under sommaren da elférbrukningen ar lagre och solcellerna producerar
mest. Denna “Overproduktion” motsvarar ca 8-10% av arets totala produktion fran
solcellerna. Denna overproduktion kan med fordel levereras till medlemmarna i det fall att
foreningen infér gemensamhetsel/IMD. Det innebar i sadana fall en battre ekonomi da
prisskillnaden mellan den el foreningen kdper och kan salja tillbaka ar betydande.

4. Fragor och svar

1. Hur mycket kan jag som medlem tjéina pa en solcellsinstallation?
Om gemensamhetsel/IMD infors kommer besparingen for alla lagenheter i foreningen att
motsvara cirka 8-10% av arsproduktionen, det vill sdga 12 500 kWh. Om elpriset uppskattas
till 1,5 kr/kWh i genomsnitt sa motsvarar det totalt 18 750 kr for foreningens medlemmar
eller cirka 80 kr/lagenhet och ar.

2. Vad blir sémre fér mig som medlem?
Inget pa individuell niva, forutom eventuella estetiska dvervaganden. Dock sa belastar
installationen foreningens kassa med ca 2,7 MSEK vilket motsvarar ca 20% av behallningen
idag. Detta i nuvarande generellt sett hogre kostnadslage och osdkerheter. Dessa pengar vill
styrelsen behalla for att undvika en hojning av avgifterna for medlemmarna det/de narmaste
aren.
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3. Hur gadr évergdngen till en solcellsinstallation till?
Solcellerna kopplas in i var elanlaggning via 5 stycken vaxelriktare.

4. Sker elavbrott i fastigheten?
Ett kortare elavbrott for hela fastigheten kan bli nédvandigt vid driftsattning. Det kan ske pa
dagtid eller pa nattetid. Planeringen for detta kommer att géras i samrad med leverantdren
och beakta de behov som finns i féreningen. Information om nar detta sker kommer att
kommuniceras till medlemmarna.

5. Ar solceller vanligt bland bostadsréittsféreningar?
Ja, installationer férekommer, men aterbetalningstiden ar normalt lang som var kalkyl.

Trycket pa solcellsféretagen uppges ha gjort att dessa nu prioriterar privatpersoner och
foretag, da bostadsrattsforeningarna har en langre beslutsprocess, med bland annat
godkdnnande fran en stamma och ett sdmre lage for montage/kranbilar, till exempel i
Stockholms innerstad. Dar av att endast en offert kommit in.

6. Hur hjdlper detta mig att spara pa elen och séinka min konsumtion?
Vid en installation av gemensamhetsel/IMD kan en solcellsinstallation bidra till en besparing
pa i genomsnitt 80 kronor per ar och lagenhet.

7. Finns det bidrag att fa for solcellsinstallationen?
Nej, bidragen pa detta omrade galler bara privatpersoner. | en framtid sa kan detta andras
och med det en formanligare kalkyl for oss som bostadsrattsforening

8. Hur kan jag férsta hur féreningen tjénar pa solceller eller inte?
Basta vagledningen ar AKTEA:s rapport som beskriver kalkylen. Den aterfinns pa foreningens
hemsida.

9. Hur kan elen som solcellerna genererar tas om hand?
Elen som produceras av solcellerna maste konsumeras direkt d.v.s. Det finns inga
lagringsmajligheter med den aktuella I6sningen. Om féreningen skulle ga over till
gemensamt elabonnemang-IMD, da kan elen férdelas fritt mellan foreningens elkonsumtion
och medlemmarnas konsumtion. Lagringsmajligheter i samband med ett 6verskott i
produktionen (under sommarmanaderna, cirka 8-10% av arsproduktionen pa
125 000 kWh, det vill sdga 12 500 kWh) kan skapas, men ar en mycket dyrare installation och
ger en betydligt storre investering och langre aterbetalningstid.

10. Varfér dr det en skillnad mellan installation och kalkyl mellan férstudie och den
presenterade kalkylen nu?
Ungeféar ett ar har gatt mellan forstudien och nuvarande kalkyl. Under den tiden har elpriser
och rantor forandrats. Vidare sa har installationskostnaden 6kat fran cirka 1,85 till 2,7
miljoner kronor (inklusive moms) under den perioden, givet den konkreta offert som
foreningen fatt. Den stora efterfragan pa marknaden driver upp kostnaderna for
installationen.
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11. Vilka dir skillnaderna i kalkylerna dd och nu?

Elpris,
Investerings- | snitt 6ver Kalkyl-
Skillnader: kostnad aret ranta
Da 1850000 | 1,19 kr/kWh 2%
Nu 2700000 | 1,50 kr/kWh 4%

12. Hur padverkar elpriserna kalkylen och réiknar inte féreningen med ett for lagt elpris?
Elpriserna paverkar kalkylen pa sa satt att da elpriset gar upp sa tjanar foreningen mera pa
att producera elen sjalva med hjalp av en solcellsanldaggning. Antagandena i kalkylen har
gjorts av AKTEA med en basta beddomning baserat pa deras forstaelse for elmarknaden och
vara faktiska fakturor tidigare ar. Dock sa ar elprisets utveckling valdigt svar att forutse,
speciellt under anlaggningens livslangd pa 30 ar, och dven om 12 ar da anlaggningen i det
gynnsammaste fallet blir aterbetald enligt kalkylen. Givet innovationstakten pa omradet s3
antas manga olika l6sningar for elproduktion som paverkar elpriset vara pa plats inom 12 ar,
samtidigt som efterfragan antas 6ka betydligt. Dessa antaganden ar dock mycket osakra.
| kalkylen har elpriset justerats upp med drygt 20% jamfort med forstudien. Aven om elpriset
ar hogt vissa dagar/veckor, sa maste kalkylen basera sig pa ett genomsnitt per ar. | kalkylen
ar dessutom medraknad en prisékning pa 2% arligen.

13. Hur padverkas skottning da cellerna ligger pa taket?
Om det finns behov av skottning av taket dr detta ndagot som man far ta hansyn till vid
placeringen av panelerna sa att det ar fortsatt mojligt. Normalt sett rekommenderas det inte
att skotta panelerna, sa installationen av en solcellsanlaggning medfor inte 6kat behov av
skottning. Daremot kan snorasskydd ibland behdva kompletteras med da solpaneler oftast
ar glattare an vanliga takmaterial vilket gor att sné normalt sett glider av lattare. Styrelsen
har inte fatt nagot besok pa plats av den leverantér som lamnat offert, varfér dennes
installationsforslag inte kunnat sdkras med avseende pa skottningen, annat an med det
underlag som AKTEA tog fram i sin analys.

14. Hur kan underhdllsarbete pa taket forsvdaras da vi har solceller déir?
Ocksa underhallsarbete ar nagot som behover tas i beaktning vid placering av solpanelerna.
Exempelvis genom att sakerstalla att det gar att komma at teknisk utrustning pa taket sa att
inget byggs in med solpaneler och inte gar att komma at. Detta beh6ver stammas av med
utvald entreprendr nar de presenterar sin slutliga tanka placering. D3 ska inte en installation
direkt forsvara underhallsarbetet, mer dn att det naturligt blir svart att komma at takytorna
som ar under sjdlva panelerna.
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