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Sammanfattning

BRF Herden 8 omfattar tre byggnader lokaliserad pa Kungsholmen i Stockholm. | dagslaget har
medlemmarna egna elabonnemang som forser ldgenheterna med hushallsel, men féreningen
Overvager att inféra gemensamhetsel och forutsattningarna for det har studerats i foreliggande
rapport.

Da foreningen har relativt moderna elcentraler och elméatarna placerade nere i byggnadernas kallare,
ar konverteringen till gemensamhetsel tamligen enkel att genomfoéra. Investeringskostnaden har
bedémts till ca 1 000 000 kr och den arliga besparingen &r uppskattad till 345 600 kr/ar inklusive
amortering och avskrivning pa 15 ar.

Besparingen per liagenhet blir ca 1460 kr/ar vilket innebdr ndra en halvering av elkostnaden.
Investeringen uppvisar god l6nsamhet med en diskonterad avbetalningstid pa 3 ar.
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1 Bakgrund

Aktea har fatt i uppdrag att utreda mojligheten for foreningen att infora gemensamhetsel.
Gemensamhetsel, dven kallad IMD (individuell matning och debitering), innebar att varje byggnad har
en gemensam elanslutning som forser byggnaden med bade fastighetsel och el till lagenheterna.
Genom att infora gemensamhetsel blir det dven mojligt att bygga stérre mer kostnadseffektiva
solcellsanlaggningar vilket ar belyst i en separat rapport. Denna rapport omfattar:

o Nuldgesbeskrivning av elabonnemang och kostnader
e Beskrivning av elabonnemang och kostnader vid 6vergang till gemensamhetsel

2 Metod

Information om befintliga elabonnemang har inhamtats via féreningens inloggning hos natagaren
Ellevio varifran dven aktuella elndtkostnader har hiamtats. | 6vrigt anvands schablonviarden som
redovisas i kapitel 5 Berakningsforutsattningar.

3 Beskrivning av fastigheten

Foreningen omfattar tre huskroppar sammanbundna med ett gemensamt garage. Totalt har
foreningen 237 lagenheter varav 10 ar uppldtna med som hyresratter och i garaget finns 74
parkeringsplatser som Over tid planeras att férses med laddmojlighet. Storleksférdelningen av
lagenheter ar enligt tabell nedan och uppvarmning sker med fjarrvarme.

Tabell 1. Légenhetsférdelning

Storlek Antal
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la 30
2a 82
3a 48
4a 57
5a 20
Total 237

Foreningen har ett elabonnemang som forser samtliga byggnader och garaget med fastighetsel.
Nuvarande abonnemangssakring dr pa 720 ampere. Enligt méatprotokoll daterat 2021-03-29 ar
nuvarande uttag ca 400 ampere vilket dr betydligt under sakrings kapacitet. Total arsférbrukning var
ar 2021 737 MWh och elabonnemanget ar Ellevio Effekt LO4S.

Lagenhetsinnehavarna har egna elabonnemang som forsorjer respektive lagenhet med hushallsel.
Lagenheternas elmatare ar samlade i kallarna i respektive byggnad. Det innebar att konvertering till
gemensahetsel underldttas da ingen tillgdng till lagenheterna kravs vid ombyggnad till
gemensamhetsel.

Figur 1. Exempel pd elmdtare till Igenheterna férlagda till utrymmen i kéillarna i respektive hus

4 Gemensambhetsel

Vid en 6vergang till gemensamhetsel uppgraderas féreningens elabonnemang sa att kapaciteten
racker till att dven forse lagenheterna med el. Elndtsbolagets elmétare ersédtts med matare foreningen
ager; fran de nya matarna avlases respektive lagenhets forbrukning vilket ligger till grund for kostnaden
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lagenhetsinnehavaren far betala for sin elanvandning. Stérre foreningar valjer i regel att anlita en
operator som laser av elmatarna och debiterar respektive hyresgast for elforbrukningen. Féreningar
som har en forvaltare som skoter debitering av hyror kan ofta avtala med dem att dven ta hand om
fakturering av elkostnaden. Det forutsatter att deras IT-system kan integreras med de elmatare som
valts, nagot som sakerstélls vid upphandling och systemutformning.

Gemensamhetsel innebar att det totala antalet abonnemang minskar vilket i ofta innebar betydligt
ldgre fasta abonnemangskostnader. Aven kostnaden for eléverféring brukar avsevart minska och
kostnaden for sjalva elhandeln kan ocksa bli nagot lagre vid ett stort centralt inkdp. Sammantaget
innebdr gemensamhetsel ofta en mojlighet till en betydande kostnadsbesparing.

5 Berdkningsforutsattningar

Lagenheternas elforbrukning ar inte kdnd utan schablonvarden har anvants. | tabellen nedan framgar
schablonvardena och lagenheternas totala forbrukning ar baserat pd den uppskattad till ca 706
MWh/ar.

Tabell 2. Antal ldgenheter samt uppskattad elanvéndning fér olika Iéigenhetsstorlekar.

Storlek Antal kWh/ar Tot (kWh/ar)
1:or 30 1800 54 000
2 :or 82 2200 180 400
3:or 48 3000 144 000
4 :or 57 4 000 228 000
5 :or och storre 20 5000 100 000
Total/snitt 237 3200 706 400

Elndtsforetag for omradet ar Ellevio och nuvarande elnatspriser for lagenheter ar enligt abonnemang
Bas, se figur nedan.

Din elnétsavgift bestar av tva delar:
e En fastdel som beror av huvudséikringens storlek (A), dvs. hur mycket el du maximalt kan anvénda
¢ Enrérlig del som beror av den méngd el, i kilowattimmar (kWh) du anvénder

Abonnemang Bas

Fast Elnétsavgift | Rorlig elndtsavgift | Fast Elndtsavgift Rérlig elnétsavgift
Sakring kr/mén, inkl. moms | &re/kWh, inkl. moms | kr/mén, exkl. moms &re/kWh, exkl. moms
16 A 20A
Enfas Max 35A 87,50 49,50 70,00 39.60

Enfas Enkel 10A

Figur 2. Ellevios prislista for sdkringsabonnemang Enkel och Bas

Foreningen har effektabonnemang L04S se Figur 3 nedan. En stor skillnad mot ldagenheternas
abonnemang ar att dverféringsavgiften ar 9,7 6re/kWh (7,78 6re plus moms) i stillet for 49,5 ore.
Foreningen har i stallet en effektavgift som berdknas som manadens hogsta effekttopp multiplicerat
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med 58 kr (exkl. moms). For manaderna november till mars tillkommer dven en hogeffektavgift pa 62
kr/kW (exkl. moms) utéver manadseffektavgiften. Foreningens effektavgifter ar idag ca 215 000 kr/ar
(inkl. moms). Genom att simulera effektuttagen for de tillkommande lagenheterna har kostnaden for
det 6kade effektuttaget kunnat uppskattas till 385 000 kr/ar inkl. mom:s.

Elndtsavgiften bestar av tre delar:

- En effektavgift beroende av hur stor kapacitet av elnétet ni utnyttjar, i kWh/h

- En fast avgift fér att téicka er andel av Ellevios fasta kostnader fér bland annat métning
och administration

- Enrérlig avgift beroende av den méngd el, i kilowattimmar (kWh) ni anvénder, med
olika avgift fér héglasttid respektive dvrig tid

Abonnemang Lagspénning 0,4 kV Hégspéanning 624 kV
Effekt LO4L L0455 L10L L10s
Fast elnéitsavgift 260 2 600 1 500 20000 kr/man
Ménadseffekiavgift 73 58 - - kr/kW, mén
Arseffektavgift - - 320 260 kr/kW, ar
Héglasteffektavgift* - 62 86 66 kr/kW, man
Rérlig elnétsavgift:

Haglasttid 50,00 7,78 331 331 8re/kWh

Opvrig tid 8,80 7,78 331 331 ore/kWh

* Héglastiid: vardagarkl. 06-22 fro m 1 novembert o m 31 mars, med undantag fér nyérsdagen, trettondag jul,
skartorsdagen, langfredagen, annandag pask, julafton, juldagen, annandag jul och nyarsafton vilka kl. 0-24
utgdr &vrig fid. Angivna klockslag féljer dvergéng fill och fréin sommartid.

Figur 3. Ellevios prislista for effektabonnemang. Abonnemangsformen L04S har antagits.

6 Resultat

Nedan presenteras resultatet av berdkningar av nuvarande kostnader, kostnader vid évergang till
gemensamhetsel samt en ekonomisk analys av besparingen.

Summan av nuvarande elnatskostnader, for bade medlemmar och féreningen, ar beraknad till
1 035 700 kr inkl. moms, se Tabell 3 nedan. Kostnad for elhandel och skatt ar inte inkluderat.

Tabell 3. Nuvarande kostnader fér féreningen och medlemmarna.

Nuvarande kostnader

Total kostnad (inkl. moms)

Abonnemang elnat, lagenheter 248 850 kr/ar
Eloverforing, lagenheter 349 668 kr/ar
Abonnemang elhandel, lagenheter 111485 kr/ar
Abonnemang elhandel, forening (fastighetsel) 540 kr/ar
Abonnemang elnat, forening 39000 kr/ar

Eloverforing, forening 71411 kr/ar
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Effektavgift, forening 214766 kr/ar
Summa 1035700 kr/ar

Vid 6vergang till gemensamhetsel sjunker den totala kostnaden till 606 200 kr per ar, se tabell nedan.

Tabell 4. Framtida kostnader vid évergdng till gemensamhetsel.

Framtida kostnader med gemensamhetsel

Total kostnad (ink moms)

Abonnemang elhandel, gemensam 540 kr/ar
Abonnemang elndt, gemensam 39000 kr/ar
Elverforing, gemensam 140 108 kr/ar
Effektavgift, gemensam 377 485 kr/ar
Maéttjanst och avisering 49 088 kr/ar
Summa 606 200 kr/Gr

Investeringskostnaden &r uppskattad till 4 000 kr per lagenhet vilket totalt innebar en kostnad pa 1 002
000 kr inkl. moms. For matutrustning och arbete far momsavdrag goras vilket ar medtaget i priset.
Engangskostnaden for uppgradering av elabonnemanget pa 50 000 kr ar ocksa antagen vilket ar en
grov uppskattning

Tabell 5. Investeringskostnad. | beloppet 4 000 kr/ldgenhet har hdnsyn tagit till méjligt momsavdrag.

Investeringskostnad

Kostnad (inkl. moms*)

Kostnad per lagenhet 4000  kr/st
Uppgradering elabonnemang (vid behov) 50000  kr/st
Summa 1002 000 kr

Den ekonomiska livslangden for investeringen ar antagen till 15 ar. ElImatarna som ar en stor del av
kostnaden forvantas halla ca 15 ar, engangskostnader i form av kabeldragning och ombyggnad av
elskap mm har en betydligt langre livslangd varfér resonemanget ar nagot férenklat. Med kalkylrdntan
3 % blir den arliga betalningen (ranta och avskrivning) 83 900 kr.

Tabell 6. Ekonomiska berdkningar baserat pa en avskrivningstid pd 15 ér och en kalkylrdnta pg 3%.

Ekonomiska berdkning

Kalkylranta 3,0%
Avskrivning utrustning (ar) 15 ar
Arskostnad under avskrivningstiden 83900 kr/ar

| tabellen nedan ar besparingen berdknad till 345 600 kr/ar vilket motsvara 1 458 kr per lagenhet och
ar. Diskonterad aterbetalningstid ar berédknad till 3 ar. Kostnaden fére fas fran Tabell 3 och Kostnad
efter fran Tabell 4 och tabell Tabell 6 (varifran arskostnaden hamtas).

Arlig besparing
Kostnad fore 1035700 kr/ar
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Kostnad efter, inklusive rantor och amortering 690 100 kr/ar
Besparing 345600 kr/ar
Besparing per ldgenhet 1458 kr/lgh och ar
Diskonterad aterbetalningstid 3 ar

Sammantaget visar berakningarna ovan att investeringen har god |6nsamhet. | berdkningarna har
hansyn inte tagits till att féreningen troligen har ett lagre elhandelspris an medlemmarna och att priset
bor kunna férhandlas ytterligare nagot da inkopt volym okar.

6.1 Forslag till kostnadsfordelning

Foreningens dkade kostnader fordelas lampligen pa lagenheternas elférbrukning. | tabellen nedan ar
de 6kade kostnaderna berdknade till 44,6 6re per kWh.

Tabell 7. Féreningens 6kade kostnader férdelade per kWh férbrukad Idgenhetsel.

Okade kostnader, férening

Kostnad (inkl. moms)

Effektavgift 23,0  o6re/kWh lagenhetsel
Eloverforing 9,7 6re/kWh lagenhetsel
Avskrivning 11,9 6re/kWh lagenhetsel
Summa 44,6

Ut6ver kostnaderna ovan tillkommer kostnad fér mattjanst och avisering pa ca 200 kr/ldgenhet och ar.
Nedan presenteras typkostnader for en lagenhet som forbrukar 3 200 kWh.

Tabell 8. Kostnader for en ldgenhet som férbrukar 3200 kWh per dr. Kostnaderna Med
gemensambhetsel dr ett forslag pd avgifter fér medlemmarna.

Kostnader for typldgenhet som férbrukar 3 200 kWh per ar

Nuldge Med gemensamhetsel

Abonnemangskostnad elnat (kr/ar) 1050 Abonnemangskostnad elnat (kr/ar) -

Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar) 470 Abonnemangskostnad elhandel (kr/ar) -

Overféringsavgift (6re/kWh) 49,5 Overféringsavgift (6re/kWh) 44,6

Overféringskostnad, 3200 kWh 1584 Overféringskostnad, 3200 kWh 1428
Matning och avisering 200

Summa 3104 Summa 1628

6.2 Regelverk

For att inféra gemensamhetsel kravs ett Ja pa en foreningsstamma med enkel majoritet.

Om inte redan féreningen ar momsregistrerad sa behover det géras som en foljd av att el séljs till
medlemmar. Momsavdrag far dock géras pa matsystemet, installation och mattjansten.



Titel Sida
Gemensamhetsel BRF Herden 8 10 (10)
Datum
XXX
Uppdrag Férfattare
7013 Jon Malmsten

Moms ska ldggas pa och redovisas pa for den el som séljs till medlemmar. Det innebér att féreningen
maste vara registrera fér moms.



