Domstolsverket

Vad gor hyresnamnden?

Hyresnamnden medlar

Om en hyresvird och en hyresgist inte kan kom-
ma Gverens i en fraga som ror hyresférhallandet
eller en bostadsrittsférening och en bostadsritts-
havare inte kan komma 6verens i en friga som 16t
upplatelsen, kan endera parten - eller bada - vinda
sig till hyresndimnden f6r att fa hjilp att 16sa tvis-
ten.

Part begir dd vanligen i férsta hand att nimnden
medlar i tvisten. Hyresnimnden ligger normalt
fram ett forslag till Gverenskommelse om parterna
inte sjdlva kan komma till en 16sning vid ett sam-
mantriffande med nimnden.

Hyresnamnden gor en rattslig
provning

Om parterna inte kommer 6verens kan hyres-
ndmnden avgora vissa hyres- och bostadsrittsfra-
gof.

Exempel pa sidana fragor ér:

 forlingning av bostadshyresavtal efter uppsig-
ning med kontraktsenlig uppsigningstid (be-
sittningsskydd)

o bestimmande av hyra och andra hyresvillkor

o Overlatelse av hyresritt till samboende

o ldgenhetsbyte

o uthyrning i andra hand av hyresritts- eller bo-
stadsrittsligenhet

o godkinnande av avstiende fran besittnings-
skydd

o skyldighet f6r hyresvirden att reparera bostads-
ligenhet

o skyldighet f6r hyresgist att betala skadestind
vid av honom felaktigt utférd underhallsatgird

o medlemskap i bostadsrattsférening

o ombildning av hyresritt till bostadsritt

o tillstind till/f6rbud mot forbattringsarbete som
medfSr héjd hyra

Hyresnimnden handligger ocksé drenden som r6r

sdrskild f6rvaltning av bostadsfastigheter. Den

som képer hyresfastighet behéver 1 vissa fall

nimndens tillstind till kbpet £6r att det skall bli

giltigt (forvirvstillstind). Aven fraga enligt hyres-

térhandlingslagen kan foras till hyresndmnden.

Hyresndmnden kan dven vara skiljendimnd i hyres-
och bostadsrittstvister om bdda parter begir det.
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Sa har géor man om man vill
att hyresnamnden skall ta
upp en tvist

Ansdkan till hyresnamnden

Den som vill fa ett drende behandlat av hyres-
nimnden limnar in en skriftlig ans6kan, skriven
pa fri hand eller pé sdrskild blankett, som limnas
ut gratis.

Vissa tingsritter i landet tar f6r nimnds rikning
emot handlingar i nimnddrenden som r6r en fas-
tighet i det ldn inom vilket tingsrittens kansli dr
beldget. Tingsritterna dr Uppsala tingsratt, Got-
lands tingsritt, Eskilstuna tingsritt, Norrképings
tingsritt, Mariestads tingsritt, Kalmar tingsritt,
Karlskrona tingsritt, Kristianstads tingsritt, Hel-
singborgs tingsritt, Halmstads tingsritt, Boras
tingsritt, Karlstads tingsritt, Falu tingsritt och
Ostersunds tingsritt. Dessa tingsritter limnar
ocksa upplysningar och tillhandahaller ansék-
ningsblanketter.

Sa har gar det till nar man lamnat an-
sokan

Fran hyresnimndens kansli skickas en kopia av
handlingen till motparten. Bada parterna kallas till
ett muntligt sammantride infér nimnden. Vissa
enklare drenden kan nimnden dock avgéra utan
sammantride.

Sa har gar sammantradet in-
for namnden till

Vem far vara med vid sammantradet?
Sammantridet infér hyresndmnden 4r normalt of-
fentigt. Det gir bra att hyresvirden/bostadstitts-
foreningen eller hyresgisten/bostadsrittshavaren
har med sig ett bitrdde. Det ir inte alltid nédvin-
digt att part sjdlv 4r med vid sammantridet. Man
kan i de flesta fall skicka ett ombud. Om man
sjalv méste vara med framgér detta av kallelsen till
sammantridet. Nagon ging kan det vara aktuellt
att hora dven andra dn parterna. Det kan t.ex. gilla
vittnen. Den som vill att sidant f6rhor skall hallas
bér i god tid meddela detta till hyresnimnden.

Hyresnamndens sammansattning
Vid ett sammantridde bestir hyresnimnden not-
malt av tre ledamoter
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 ordféranden, som iér jurist och kallas hyresrad

e tvi s.k. intresseledamoter, varav en ar vil insatt
i fastighetsforvaltning och en i hyresgisters el-
ler bostadsrittshavatres férhallanden.

I vissa fall bestdr nimnden 1 stéllet av tva jurist-

domare. Ibland - sirskilt vid medling - kan nimn-

den bestd av ordféranden ensam.

En protokollférare brukar ocksd medverka vid
sammantridet.

Sammantradet

Ordféranden inleder sammantridet med att g
igenom de handlingar som limnats in till nimn-
den. Direfter far parterna siga sin mening. Sedan
hills eventuella vittnesforhor.

Besiktning

Ibland hinder det att nimnden gor en besiktning
av den ligenhet som tvisten rér, eventuellt ocksa
av andra ligenheter som dr aktuella i drendet.

Overliggning och beslut

Nir sammantridet avslutats 6verldgger hyres-
namnden. Ordféranden och intresseledamoterna
gir dd 1 enrum igenom édrendet och bestimmer
vilken 16sning av tvisten de skall f6resla eller vilket
beslut som skall meddelas. Darefter far parterna
komma tillbaka till sammantridesrummet. Ordfo-
randen redogor da for forslaget till 16sning eller
for beslutet och forklarar hur det gér till att Gver-
klaga det. Ibland meddelas beslutet senare. I sa fall
ger ordféranden besked om detta vid sammantri-

det.

Normalt skickas beslutet till parterna eller deras
ombud per post. Om beslutet meddelats vid f6r-
handlingen skickas det inom sju dagat, annars
skickas det samma dag det meddelas.

Hur gar det till att 6ver-
klaga?

Hyresndmndens beslut kan 6verklagas skriftligen
hos Svea hovritt. Inom tre veckor frin den dag

beslutet meddelats skall 6verklagandet ha kommit
in till hyresnimnden.

I Svea hovritt finns en sirskild avdelning som
handlidgger 6verklaganden frin hyresnimnderna i
hela landet.

I 6verklagandet talar man om vilket beslut man ir
missndjd med, pa vilket sitt man dr missnéjd och
hur man vill ha beslutet dndrat.

Hur 6verklagandet gar till framgar av anvisningar
som bifogas hyresnimndens beslut.

Vissa av hyresnimndens beslut gir inte att 6ver-
klaga. Det giller t.ex. tillstand till ligenhetsbyte
och uthyrning av ligenhet i andra hand. Medlings-
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arende kan inte heller foras vidare till Svea hov-
ratt.

Handlaggningen i Svea

hovratt

Normalt dr forfarandet 1 Svea hovritt skriftligt.
Domstolen kan emellertid hilla muntlig f6rhand-
ling,

Svea hovritts beslut i ett mal som &verklagats fran
hyresnimnd kan inte 6verklagas vidare till Hogsta
domstolen.

Vad kostar det?

Hyresndmnden tar inte ut nigra avgifter av par-
terna. Vardera parten far svara for sin kostnad,
t.ex. ombudskostnad eller kostnad for férlorad ar-
betsfértjanst for tiden som férhandlingen tar.

1 vissa fall kan part beviljas rittshjilp. Fors ett
drende vidare till Svea hovritt giller sirskilda
kostnadsregler.

Vart vander man sig for att
fa information i hyresfragor?

Hyresnimndernas kanslier ger information om
hyreslagstiftningen, hyresnimndens verksamhet
och annan lagstiftning som berér nimndens verk-
samhet. Men man kan inte av en tjdnsteman pa
kansliet fa rdd om hur en tvist skall 16sas. Den
som vill ha direkta rdd 1 en tvist kan vinda sig till
exempelvis hyresgistforeningen, fastighetsagare-
téreningen eller advokat.

Hyresnamnder finns pa foljande
12 orter i landet:
e iStockholm f6r Stockholms, Uppsala och Got-
lands lin
t6r S6dermanlands och Vistman-
lands lin
o iLinkdping for Ostergétlands lin
o i]Jonképing f6r Jonképings lin och delar
av Vistra Goétalands lin
(tidigare Skaraborgs lin)

o i Visterds

e 1Vixj6 for Kronobergs, Kalmar och Ble-
kinge lin
e iMalmo for Skidne lan,

e iGoteborg  for Hallands lin och delar av Vist-
ra Gotalands lin (tidigare Gote-
borgs och Bohus lin samt Alvs-
borgs lin)

e iOrebro fér Virmlands och Orebro lin

o iGivle t6r Dalarnas och Givleborgs lin

e iSundsvall f6r Visternorrlands och Jimtlands

lin

for Visterbottens lin samt

fér Norrbottens lin.

o iUmei
o ilLuled




